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OBEC NOVA VES U MLADE VOZICE

Zastupitelstvo obce Nova Ves u Mladé Vozice, prislusné podle § 6 odst. (5) pism. ¢) zdkona
¢.183/2006 Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale
téz jen ,,stavebni zdkon®), za pouziti § 43 odst. (4) stavebniho zdkona, § 171 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, § 13 a prilohy ¢. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych
podkladech, tGzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti (déle téz jen ,,vyhlaska 500) formou opatreni obecné povahy

vydava

UZEMNI PLAN NOVA VES U MLADE VOZICE






I. Obsah izemniho planu

1) Textova ¢ast izemniho planu obsahuje:

a)
b)

d)

)

vymezeni zastavéného tzemi 7
zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 7
b) 1. zdkladni koncepce rozvoje UZemMi ODCE ......c.ccvvveueererieirireieieeiieeiie ettt ettt 7
b) 2. koncepce ochrany d rozvoje NOANOt UZEM .....ccceueueeerueererueeririeiririeetreiseeeests ettt ssnsseaes 8
urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené 9
koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a koridort pro
verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti 12
d) 1. koncepce dopravni iNFraASEIUKEUIY ....c..cevevereeeirserieririricrteescsteerestse sttt sttt 12
d) 2. koncepce technicke INFrASErUKLUIY ....cvevrueeviirieriiirieiieresteeretsesets sttt 12
d) 3. koncepce ObEANSKEND VYDAVENI .....c.uceeuereeiiiriiiiiiiiiisetetretsesets sttt sttt 12
d) 4. koncepce Vereinych ProStranstVi..... . eccrecsirisisiniiiirissisisissesisissisisissssssissssesssssssssssssisssssssssons 13

koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpidsobem vyuziti, ploch zmén
v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuzZiti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti
krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych

surovin a podobné 13
e) 1.  koncepce uspordddni krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti....................... 13
€) 2. PIOCNY ZMEN V KIAJINE...eeeieiiiiiiietestestte sttt sttt sttt 14
€)3. Uzemni systém ekolOgiCKe StaDIlILY .......ccvuvueruruirisiruruiiriiriiriiiiirisicisisiistsctsesisis st sssaons 14
€) 4. PrOSEUPNOSE KIAJINY wecveeirerriiiiriirisiiirieiiisisiisisctsisstsss st stsssstsas sttt ss st sassstsasssssssssssesassssssaons 16
€) 5. protierozni opatieni a ochrana pred poOVOdNEMI ..........c..cuceureecirirccirieisirisiirieiisisisisiscsisisennaens 17
€) 6. TEKIBUCE ..evrvvuireriieiiricnirisieissesetsisiitsts et sttt et sttt s st sas st as st sassstsss st sasssstsasssasssssssssasssssssons 17
€)7. dobyvdniloZisek NEroStNYCH SUrOVIN .....cceuceeeveruecererieieereteerieteesests ettt st sas e 17

stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s ur¢enim prevazujiciho tcelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné
stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a strukturu zastavby, stanoveni

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti) 17
PLOCHY BYDLENIi - B 18
PLOCHY REKREACE - RE 19
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - OV 20
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - HRBITOV, KOSTEL - OVh 20
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi - VP 21
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - VEREJNA ZELEN - VPz 22
PLOCHY ZELENE SOUKROME - Zs 22
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - VS 23
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DI 24




g

h)

)

k)

PLOCHY ZEMEDELSKE - ZE 24

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE - VV 26
PLOCHY LESNI - LE 27
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - SNU 28
PLOCHY AGROPARK - ZASTAVITELNE - APz 29
PLOCHY AGROPARK - NEZASTAVITELNE - APn Chyba! Z3lozka nenfi definovana.

vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni k zajiSt'ovani
obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdim a stavbam vyvlastnit
31

vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo,
s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemkd, nazvu katastralniho
uzemi a pFipadné dalSich Gdaja podle § 8 katastralniho zakona 31

stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdakona 31

vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim
uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhiity pro vloZeni dat o této studii do
evidence tizemné planovaci cinnosti 31

7 v

udaje o poctu listd izemniho planu a poctu vykresid k nému pripojené grafické €asti........coeevuererurucneee 32

2) Graficka &ast vyroku Gzemniho pldnu obsahuje:

— vykres zékladniho ¢lenéni Gtzemi v méritku 1:5 000,

— hlavni vykres v méritku 1:5 000,



a) vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno ke dni 14. Unora 2020.

VSechna zastavénd Uzemi jsou vymezena ve vykrese zdkladniho ¢lenéni Gizemi a v hlavnim
vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

b) 1. zdkladni koncepce rozvoje Gzemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje obce:

Hlavni zasadou koncepce rozvoje uzemi obce je respektovat zivot a styl Zivota v sidle, jeho
klidnou venkovskou atmosféru a zajistit udrZitelného rozvoje Uzemi s ohledem na
rozvojové tendence obce.

Zakladem koncepce je stabilizovat plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti odpovidajici
charakteru Uzemi a vymezit zastavitelné plochy, které prinesou nezbytny rozvoj bydleni
v klidném venkovském prostfedi s moznosti podnikdni a sluzeb, jenz podpori
zaméstnanost v obci.

Dliraz musi byt kladen na zachovani kvalitniho venkovského prostredi's ¢etnymi kulturnimi
a pfirodnimi hodnotami, kde struktura zastavby a okolni krajina sméruje k dobre
fungujicimu a provdazanému Zivoucimu organismu.

Hlavni cile a zasady rozvoje jsou:

- podporovat ndvaznosti na mésto Mlada Vozice a obec s rozsifenou pisobnosti Tabor;

- vytvaret podminky pro pfiznivé bydleni a Zivotni prostredi a vytvaret predpoklady pro
vznik pracovnich prileZitosti;

- neoddélovat funkce bydleni, ob¢anského vybaveni a nerusici vyroby a sluzeb v sidlech,

ale vytvofit propojeny organismus zivého sidla s kvalitnim bydlenim a nabidkou
zakladnich sluzeb;

- pripravit kvalitni rozvojové plochy v ndvaznosti na stavajici urbanismus sidla s moznosti
napojeni téchto ploch na dopravni a technickou infrastrukturu;

- umoznit rozvoj zemédélstvi v ndvaznosti na stavajici zemédélské arealy;

- pfripravit plochy pro vznik biofarmy a agroparku mezi Kfténovicemi a Rasovicemi;
- zachovdvat a ddle rozvijet veskeré hodnoty Uzemi;

- nenarusovat kostru ekologické stability a posilovat biodiverzitu krajiny;

- podporovat prostupnost krajiny pro p&si a cyklisty.



b) 2. koncepce ochrany a rozvoje hodnot Gzemi

VSechny vymezené hodnoty jsou zobrazeny v hlavnim vykresu.

Cilem je zachovat vSechny stdvajici hodnoty v Uzemi, dbat o jejich kultivaci a pfipravit
podminky pro vznik hodnot novych.

Kulturni, historické a architektonické hodnoty:

zemédé€lska usedlost ¢p. 13 v sidle Nova Ves;

hrbitov jihovychodné od sidla Nova Ves;

kaplicka v centralnim prostoru Krténovic;

stodola se vzrostlou lipou na jihovychodnim okraji kiténovickych humen;

pési cesticky mezi usedlostmi v sidle KFfténovice;

zdéna trafostanice pfi silnici 111/12412 mezi Muticemi a Horni StfiteZi;

relikty historické zemédélské pluziny na hranici katastru Horni Stfitez - zejm. severné
od lokality Na Vrsich;

stavby drobné sakralni architektury.

Ochrana hodnot

vSechny stavebni zaméry, které budou realizovdany na vymezené hodnoté nebo
hodnotu ovliviuji, museji byt posuzovany s ohledem na charakteristické znaky
hodnoty (tzn. zejména plosné a prostorové usporddani staveb, objemy a tvary
jednotlivych staveb a konstrukci, tvaroslovi samostatnych prvka);

nesmi byt povoleny takové zmény v Uzemi, které by negativné narusily
charakteristické znaky hodnoty, a které by vedly k degradaci ¢i dokonce k devastaci
vymezené hodnoty.

Urbanistické hodnoty

centralni prostor s historickou zastavbou sidla Nova Ves s dominantou kostela sv.
Katefiny;

jizni ¢ast historické zastavby sidla Horni Stfitez s centralnim prostorem, kaplickou a
parterem venkovskych usedlosti;

zemédélské usedlosti Cp. 16 a 19 s nezastavénymi prostory zahrad v zapadni dasti
Horni Stfiteze.

Ochrana hodnot

zmény v uzemi nesmi negativné narusit stavajici urbanismus, strukturu zastavby sidla
a krajinny raz uzemi;

vSechny stavebni zaméry, které budou realizovany na vymezené hodnoté nebo
hodnotu ovliviiuji, museji byt posuzovany s ohledem na charakteristické znaky
hodnoty (tzn. zejména plosné a prostorové usporadani izemi);

nesmi byt povoleny takové zmény v uzemi, které by negativné narusily
charakteristické znaky hodnoty, a které by vedly k degradaci ¢i dokonce k devastaci
vymezené hodnoty.



Pfirodni hodnoty

aleje podél komunikaci (zejm. po obvodu komunikace 11/120)

liniovd zeleri v oteviené zemédélské krajiné (zejm. mezi Muticemi a Horni Stfitezi a
vychodné od Nové Vsi);

remizy a solitérni dreviny v kulturni zemédélské krajiné (zejm. v jizni &asti spravniho
tzemi obce);

brehové porosty vodnich ploch a tokd (zejm. podél Krténovického, Mutického
potoka a Novoveského potoka);

rybni¢ni kaskada na Mutickém a Krténovickém potoce v sidlech Mutice a Kfténovice.

Ochrana hodnot

<)

veskeré zmény v Gzemi, které budou realizovany na vymezené hodnoté nebo hodnotu
ovlivAuji, museji byt posouzeny tak, aby nedoslo k degradaci ¢i dokonce k devastaci
vymezené prirodni hodnoty s ohledem na charakteristické znaky hodnoty.

urbanistickda koncepce, vcetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Zakladni predstava o rozvoji uzemi a jeho ploSném a prostorovém usporadani:

zajistit vhodné rozvojové plochy pro bydleni v navaznosti na jednotliva sidla;
umoznit potfebny rozvoj zemédélské vyroby v blizkosti stavajicich zemédélskych
areald;

podporovat rozvoj bydleni, ob¢anského vybaveni a sluzeb v plochach bydleni
s ddrazem na kvalitni provedeni jednotlivych staveb, odpovidajici charakteru tzemd;
podporovat zmény dokoncenych staveb s dlirazem na zachovani historické sidelni
struktury, charakteru zastavby a vSech hodnot Gzemi;

nezahustovat prostory humen a okrajové partie sidla s tradicnimi sady a zahradamij
stabilizovat plochy pro rodinou rekreaci;

pripravit plochy pro vznik biofarmy a agroparku mezi Kfténovicemi a Rasovicemi;
umoznit vznik kvalitnich verejnych prostranstvi v sidle a dbat na kultivaci stavajicich
verejnych prostranstvi;

umoznit prostupnost tzemi pro pé&si, popr. cyklisty zejména ze sidla do volné krajiny;
uprednostriovat ,,zelené nezpevnéné plochy verejnych prostranstvi v sidle, které
umozniuji vsakovani dest'ové vody do pudy;

v maximalni mozné mife zachovat vzrostlé stromy v sidle;

podporovat pozvolné prechody sidla smérem do nezastavéného uUzemi pomoci
zelené (zahrad a sadd).



Tabulka zastavitelnych ploch

oznaceni hlavni
zastavitelné zpiisob
plochy umisténi P Siti podminky pro vyuziti plochy
(plochy dle vyuziti
zpUsobu vyuziti) plochy
. - vyméra stavebniho pozemku pro umisténi jedné stavby
Z1 sever sidla , , S vy R
. bydleni pro bydleni nesmi byt mensi nez 1000 m
(B-1, VP-1) Novd Ves e y
- v maximalni mozné mife zachovat vzrostlou zeleri
- vymeéra stavebniho pozemku pro umisténi jedné stavby
pro bydleni nesmi byt mensi nez 1000 m?
22 zapad sidla bvdleni | stavby pro bydleni mohou byt umistovany nejblize
(B-2) Novd Ves y 20 m od hranice pozemku komunikace II. tfidy
- zachovat vodni plochu a nezastavovat jeji brehové
partie
- rozhodovani 0 zménach v tzemi je podminéno
zpracovanim tuzemni studie
- vymeéra stavebniho pozemku pro umisténi jedné stavby
Z3 jih sidla bvdlen pro bydleni nesmi byt mensi nez 1000 m’
(B-3) Nova Ves y - v maximalni mozné mife zachovat vzrostlou zeler
v mladé aleji podél komunikace IlI. tridy
- uprednostnit postupnou vystavbu smérem od
zastavéného tzemf
Z4 sever sidla bvdlen - umoznit vysadbu vrostlé zelené po zapadnim okraji
(B-4)  |Homistiitez | 7 plochy B-4
Z5 sever sidla byvdleni | stavby pro bydleni budou mit obdélny ptdorys a
(B-5) Horni Stitez | 7 sedlovou stfechu
- vymeéra stavebniho pozemku pro umisténi jedné stavby
, , ro bydleni nesmi byt mensi nez 1000 m?
Z6 vychod sidla | POy el pezivoom -
v« | bydleni - stavby pro bydleni mohou byt umistovany nejblize
(B-6,VP-2) | Horni Stritez . : v
20 m od hranice pozemku komunikace Il. tfidy
- v maximalni mozné mifFe zachovat vzrostlou zeler
- v ploSe B-8 je mozné umistit maximdlné dva rodinné
domy
Z8 zépa,d SE”aV bydleni | - stavby pro bydleni budou mit obdélny ptdorys a
(B-8) Horni Stritez sedlovou strechu
- zachovat stdvajici zahumeni cestu po vychodni hranici
plochy B-8
vychod sidla , .
29 yenoe see bydleni - neni stanoveno
(B-9) Horni Stritez
Z10 jih sidla bvdleni | " vyméra stavebniho pozemku pro umisténi jedné stavby
(B-10) Horni Stfitez y pro bydleni nesmi byt mensi nez 1300 m*
, - vyméra stavebniho pozemku pro umisténi jedné stavby
21 sever sidla bydleni ro bydleni nesmfi byt mensi nez 1000 m*
(B-11) Mutice y proby y

- v maximalni mozné mifre zachovat vzrostlou zelen
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oznaceni

hlavni
zastavitelné 7 g;’:ll)
plochy umisténi P err podminky pro vyuziti plochy
(plochy dle vyuziti
zpUsobu vyuziti) plochy
212 sever sidla bvdleni | vymeéra stavebniho pozemku pro umisténi jedné stavby
(B-12) Mutice y pro bydleni nesmi byt mensi nez 1000 m?
, . - v ploSe je moZné umistit pouze jednu stavbu rodinného
Z13 vychod sidla , ploseje mo pouze] ©
. bydleni domu
(B-13) Mutice e y
- v maximalni mozné mife zachovat vzrostlou zeler
- vymeéra stavebniho pozemku pro umisténi jedné stavby
214 jih sidla bvdlen pro bydleni nesmi byt mensi nez 1000 m?
(B-14) Mutice y - zachovat stavajici zahumeni cestu po severozapadni
hranici plochy B-14
Z15 sever sidla bvdleni | vymeéra stavebniho pozemku pro umisténi jedné stavby
(B-15) Krténovice y pro bydleni nesmi byt mensi nez 1000 m?
216 zapad sidla bvdleni | rozhodovani o zméndch v tizemi je podminéno
(B-16, VP-3) | KFténovice y zpracovanim Uzemni studie
217 vychod sidla Wroba - zohlednit architektonickou hodnotu stodoly
(VS-1,VPz-1) | KFténovice y - zachovat pési prostupnost sidla v plose VPz-1
218 jihk. u. biofarma | - rozhodovani o zménach v tzemf je podminéno
(APz-1) Krténovice zpracovanim uzemni studie
219 jihk. u. biofarma | rozhodovani o zménach v uzemf je podminéno
(APz-2) Krténovice zpracovanim tuzemni studie
220 jihovychod wroba hlednit prirodni hod , % d&lské kraiing
(VS-2) sidla Mutice y - zohleanit priroani hodnotu remiz v zemedelske krajine
221 jihovychod vyroba - nejsou stanoven
(VS-3) sidla Mutice y ) y
- v ploSe je mozné umistit pouze jednu stavbu rodinného
224 " , domu
Na Vrsich bydleni , . (om0
(B-19) y - stavba pro bydleni bude mit obdélny ptidorys a
sedlovou stfechu
. - v ploSe je moZné umistit pouze jednu stavbu rodinného
235 severovych- domu
odnf ¢ast bydleni , . s o
(B-20) s - stavba pro bydleni bude mit obdélny pldorys a
Krtenovic .
sedlovou stfechu
226 stred sadk h tichodnost biokorid
(SA1) Kit&novic Yy - zachovat pruchodnost biokoridoru LBK 12
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d) koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umistovani, vymezeni ploch a koridord pro vefejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

d) 1. koncepce dopravni infrastruktury

Koncepce dopravni infrastruktury:

- zohlednit zakladni dopravni kostru silnic II. a Ill. tfid a mistni a icelové komunikace;

- stdvajici komunikace je mozno dle potfeby smérové a Sirkové upravovat ve vsech
plochdch s rozdilnym zplsobem vyuziti;

- nové komunikace (v¢etné komunikaci pro pési a cyklisty) je mozné umist'ovat ve viech
plochdch s rozdilnym zplsobem vyuziti;

- nové zastavitelné plochy je mozné pripojit ze stavajicich komunikaci;

- umoznit vybudovani nové komunikace a parkovacich ploch pro obsluhu biofarmy a
agroparku;

- ke kazdé bytové jednotce zajistit minimalné 2 parkovaci stani pro osobni automobily.

d) 2. koncepce technické infrastruktury

Koncepce zasobovani vodou:

- respektovat stavajici vodovodni systém obce;

- sledovat kvalitu vody v domovnich studnich, jako jedinych zdrojd pitné vody v obci;

- umoznit vybudovani vodovodniho systému a rekonstrukce stavajici vodovodni sité ve
vsech plochdch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Koncepce likvidace odpadnich vod:

- odvadéni odpadnich vod z pozemkl bude feseno individudlné do doby napojeni
jednotlivych sidel na centralni ¢istirnu odpadnich vod;

- umoznit vybudovani kanaliza¢niho systému a rekonstrukci kanalizac¢ni sité ve vSech
plochéach s rozdilnym zplisobem vyuziti;

- podporovat zasakovani deStové vody na nezpevnénych urbanizovanych plochach a
zadrzovani destové vody v retencnich nadrzich.

Energetickd koncepce:

- respektovat stavajici vyhovujici systém vedeni elektrické energie;

- umoznit rozsifeni elektrizacni soustavy a jeji postupnou rekonstrukci ve vSech
plochach s rozdilnym zplGsobem vyuZiti.

Koncepce nakladani s odpady:

- respektovat stavajici shromazdovaci mista pro trfidény komunalni odpad;

- v pfipadé potreby umoznit vznik novych shromazdovacich mist v rdmci vSech ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti.

d) 3. koncepce obéanského vybaveni

Koncepce obcanského vybaveni:
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respektovat stavajici jednotlivé druhy obcdanské vybavenosti zejména charakteru
verejné infrastruktury;

podporovat vznik dalSi obcanské vybavenosti verejného i komercniho charakteru
v ramci ostatnich ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti v souladu s podminkami vyuziti
Uzemi;

respektovat ochranu obyvatelstva a dalsi preventivni ochranu UGzemi pred
potenciondlnimi riziky a prirodnimi katastrofami, které patfi do verejné obcanské
vybavenosti.

d) 4. koncepce vefejnych prostranstvi

Stabilizovana hlavni verejna prostranstvi v sidle:

centrdlni ndvesni prostor sidla Nova Ves u Mladé Vozice s kostelem sv. Katefina a
vzrostlou zeleni;

centralni ndvesni prostor sidla Horni StfiteZ s kapli¢kou a pfedzahradkami;

centralni ndvesni prostor sidla Mutice se zelenymi plochami a rybni¢ni kaskadou;
centralni ndvesni prostor sidla KFténovice s kaplickou a rybnicni kaskadou s bohatou
brehovou zeleni.

Koncepce verejnych prostranstvi:

zachovat a zkvalitriovat hlavni verejna prostranstvi v sidle;

zachovat a rozvijet systém zahumenich cest a soudek v jednotlivych sidlech;

umoznit vznik vefejnych prostranstvi v zastavitelnych plochach 71, 726 a 716 a tim
zkvalitnit zejména prostupnost sidla;

umoznit vznik minimalné pésiho propojeni v jizni ¢asti sidla KFténovice v plose VPz-1;
podporovat vysadby zelené€ a parkové Upravy verejnych prostranstvi;

zachovat travni pasy, které tvofi pfechod mezi vefejnym prostranstvim a sidelni
zastavbou.

e) koncepce uspofadani krajiny, véetné vymezeni ploch
s

s rozdilnym zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek pro jejich vyuziti, dzemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich
opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani

lozisek nerostnych surovin a podobné

e) 1. koncepce uspofadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym

zplisobem vyuziti

Koncepce krajiny:

zachovavat vodni plochy a toky a umoznit budovdani novych vodnich Gtvarg;
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podporovat revitalizace malych vodnich tokd a malych vodnich nadrzi;

udrZovat brehové partie vodnich ttvart s prirodnim charakterem a litordlnim pasmem,
mokradni spolecenstva, lesni komplexy a dreviny rostouci mimo les a dalSi zelené
v krajin€, jako nejstabilnéjsi casti spravniho uzemi obce;

zachovat a podporovat predély v krajiné v podobé mezi, aleji, remizk( a ostatnich
krajinnych prvkd zvysujici heterogenitu krajiny;

zachovat a podporovat lucni a pastvinnd spolecenstva, nivni spolecenstva a
nizkostébelné travniky v krajinnych enklavach, které jsou zakladnim stanovistém i pro
ekotonalni spolecenstva;

podporovat protipovodriova a protierozni opatfeni v krajiné a opatfeni zvySujici
biodiverzitu krajiny;

dbat na pfirozené zadrzovani vody v krajiné a podporovat vsak srazkovych vod do
phdy;

zajistit obnovu téch asti krajiny, které svou kvalitu a stabilitu ztratily (napfr. intenzivni
zemédélskou cinnosti, zpevnénim povrchu, atp.), které jsou dllezité pro funkcnost
ekologické stability krajiny jako celku;

pripustné jsou zmény smérujici k vétsi ekologické stabilité ploch, napf. zatravriovani,
zalesriovani, vytvareni vodnich ploch a mokradg;

umoznit umisténi polnich hnojist’ a komunitniho kompostovani obecniho vyznamu v
krajiné;

v nezastavéném uzemi neumistovat stavby a zafizeni pro vyrobu energie — vétrné,
vodni a fotovoltaické elektrarny, bioplynové stanice, apod.;

v nezastavéném tzemi neumist'ovat mobilni stavby typu (maringotky, mobilni domky,
mobilni chatky a podobné pribytky);

neumozriovat dalsi trvalé zaplocovani pozemkd a jiné zamezovani pristupnosti do
krajiny v nezastavéném uUzemi; pripustné jsou pouze docasné oplocenky pfi vysadbé
lesa a docasné hrazeni pozemkd pro pastvu zvifat (napf. formou elektrickych
ohradnik ¢i jednoduchého drevéného ohrazeni);

neumozriovat farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti;

zachovat a podporovat tradi¢ni plynuly prechod urbanizovaného Uzemi do volné
krajiny a vazbu jednotlivych sidel na krajinu (zejména tradi¢nimi sady).

e) 2. plochy zmén v krajiné

Nejsou vymezeny.

e) 3. uzemni systém ekologické stability

Z3asady pro zachovani funkcnosti izemniho systému ekologické stability:

zajistit prostupnost biokoridord pro migracni trasy organismu v krajing;
podporovat funkénost biocenter pro trvalou existenci spolecenstev;
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zménou kultur nesnizovat ekologickou stabilitu ve vymezenych prvcich dzemniho
systému ekologické stability;

vymezené prvky uUzemniho systému ekologické stability musi byt chranény pred
zménou vyuziti tzemi, kterd by snizovala stavajici stuperi ekologické stability a pred
umistovdnim stavebnich zamérd, které jsou v rozporu s charakterem daného prvku
uzemniho systému ekologické stability;

technickou a dopravni infrastrukturu je mozné do vymezenych prvkd Gzemniho
systému ekologické stability umistovat za predpokladu, Ze nedojde k degradaci prvki
tuzemniho systému ekologické stability a za podminky vyhledani nejvyhodnéjSiho
feSeni pro umisténi této infrastruktury z pohledu ochrany prvkl tzemniho systému
ekologické stability;

podporovat a zachovat interakcni prvky, jako segmenty se stabilizacni funkci krajiny.

Prvky izemniho systému ekologické stability v feSeném tzemi:

Kdd Nazev Popis
Cunkovsky Mezofilni bucinny nadregionalni biokoridor. Prevazné lesnaté
NBK 120 hibet-Patezity, partlg teren,nlho hrbe,:tu, misty zerjwe,de'zlsky vyuzivana k,rajma, niva
L bezejmenného vodniho toku s lu¢nimi porosty a vodni plochou -
Rostejn v 1 ;
Stritezsky rybnik.
Vlozené regiondlni biocentrum. V&tsi lesni celek v prostoru vrchu
RBC 736 Karlovka KarIovk,a vCetné niv prczteka||cl|ch beze]mennydj vvodnllch taku
s vodni plochou Hrozny rybnik, fragment zemédélské pluziny
s nelesni vegetaci a lu¢nimi porosty u samoty Na VrSich.
LBC 1 U Novakd VIozen’e Iaokalm biocentrum. Mensi lesni celek severné od samoty
U Novakad.
LBC 2 Nad Mutickym | viozené lokaIni biocentrum. Cast vétsiho lesniho celku na kété 570
potokem mn. m.
LBC 3 U dolejsiho Vlozené lokalni biocentrum. Niva bezejmenného vodniho toku
Rasovce s lu¢nimi porosty, ¢ast navazujictho mensiho lesniho celku.
Niva bezejmenného vodniho toku porostld nelesni vegetaci,
LBC 4 Na Zahradach | brehova vegetace podél vodniho toku, pramenné misto vodniho
toku, dvé& mensi vodni plochy. Cést blizkych luénich porost.
Niva Mutického potoka vcetné mista soutoku s jeho levostrannym
LBCs Pod Novou Vsi | pfitokem. Lu¢ni porosty, v nivé misty nelesni vegetace a bi'ehova
vegetace podél vodniho toku.
Niva Novoveského potoka, cetnéjSi vyskyt nelesni vegetace
LBC6 Vachlv mlyn vletné brehové vegetace vodniho toku, drobnd vodni plocha,
lu¢ni porosty.
ac Nova Ves u giva No:jxoveskeiho lg)otolka, blFehové vegetace vlodEl'ho tloku,
N oprovodna zeleri byvalé polni cesty, mensi plochy nelesni
7 Mladé Vozice prov 2 yvaie p % plochy
vegetace, lu¢ni porosty.
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LBC8 Na Losech

Niva Novoveského potoka a ¢dst nivy Krténovického potoka
v misté soutoku. Brehovd vegetace obou vodnich tokd, lu¢nf
porosty a ¢ast blizkého vétsiho lesniho celku — Zhorského lesa.

LBK 9

Lu¢ni potok a jeho niva porostld lu¢nimi porosty, ojedinéle
s bFehovou vegetaci.

LBK 10

Novovesky potok a jeho niva porostld lu¢nimi porosty, souvisla
brehova vegetace podél vodniho toku. Doprovodna zeleri podél
byvalé polni cesty popf. dalsi fragmenty liniové krajinné zeleng,
podmacena plocha porostla nelesni vegetaci na jiznim okraji Nové
Vsi u Mladé VoZice.

LBK 11

Levostranny bezejmenny pfitok Mutického potoka a jeho niva
porostld lu¢nimi porosty, misty s bfehovou vegetaci. Mensi
soustava drobnych vodnich ploch.

LBK 12

Krténovicky potok a jeho niva porostla lu¢nimi porosty, souvisla
brehova vegetace podél vodniho toku popf. dalsi prvky krajinné
zelené. Soustava mensich vodnich ploch.

LBK 13

Hrbet mezi Krfténovicemi a Bukovou porostly lesnimi porosty, u
kdéty 527 m n. m. vyskyt lu¢nich porostd.

Interak¢ni prvky:

Kdéd

Popis

IP 14, IP 15, IP 16, IP 17,
IP 18, IP 20, IP 21, IP 22,
IP 23, IP 25, IP 28, IP 30,
IP 31, IP 32, IP 33, IP 35,
IP 36

Liniova nelesni vegetace v bloku zemédélské pady (fragmenty byvalych
pluzin, doprovodna zeleri polnich cest, apod.).

P19 Stary ovocny sad.

IP 24 Mensi plocha nelesni vegetace (shluk dfevin) v bloku zemédélské pldy.

IP 26 Cast nivy Mutického potoka s mensi vodni plochou, nelesni a bfehovou
vegetaci a lu¢nimi porosty.

IP 27 Cast nivy bezejmenného vodniho toku s bFehovou vegetaci.

P29 Liniova nelesni vegetace v bloku zemédélské paidy, blizké lu¢ni porosty,
dvé drobné vodni plochy.

IP 34 Mensi vodni plocha s bfehovou vegetaci.
Cast nivy bezejmenného vodniho toku s bfehovou vegetaci, mensi vodni

IP 37 plocha v blizkosti soutoku s Krfténovickym potokem vcetné brehové

vegetace.

e) 4. prostupnost krajiny

Zasady pro zachovani prostupnosti uzemi:
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respektovat a podporovat moznost pristupu do vsech d&asti krajiny - zejména
nerozsifovat oploceni mimo zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy;

nevytvaret nové bariéry v krajin€, popf. minimalizovat jejich dopad na prostupnost
krajiny — zejména pfi vystavbé dopravnich liniovych staveb dbat na zachovani
prostupnosti Uzemi nejen pro clovéka, ale také pro volné Zijici Zivocichy;

zachovat stavajici péSiny a cesty a respektovat tato propojenti;

zachovat zahumeni cesty a pfistupy zejména na zemédélské a lesni pozemky;

doplnit cestni sit mezi KFténovicemi a RaSovicemij

umoznit a podporovat vznik novych komunikaci pro pési, cyklisty, hipoturistiku, atp.

e) 5. protierozni opatfeni a ochrana pfed povodnémi

Z3asady pro ochranu tizemi pfed povodnémi a erozi:

podporovat drobna protierozni a protipovodriova opatreni a ochranu pred povodnémi
v podobé budovani mezi, remizk(, vodnich ploch, zatravriovani, zalesriovani, apod.;

podporovat zadrzovani vody v krajiné a omezit rychly odtok destovych vod zejména
zplsobem hospodareni na zornénych pozemcich v blizkosti zastavéného tzemi s
ddrazem na spravné umistovani vhodnych kultur, vhodny zplsob obdélavani a snizeni
podilu erozné nachylnych plodin v rizikovych lokalitach.

e) 6. rekreace

Z3asady pro rekreacni vyuzivani krajiny:

respektovat kratkodobé rekreacni vyuzivani krajiny a podpofit rozvoj komunikaci pro
rekreadni Gcely (pési stezky, cyklostezky, hipostezky);

nepfipustit vyuzivani nezastavéného uUzemi k dlouhodobé&jSimu pobytu formou
rekreace (stavby pro rodinou rekreaci, verejnd taboristé, rekreacni louky a plochy
jinych rekreacnich aktivit) mimo stavajici stavby vyuzivané pro tento typ rekreace;
umoznit vybudovani agroparku mezi Krfténovicemi a RaSovicemi, ktery ma rozvinout
agroturistiku a zajem o ekologické pristupy zemédélstvi.

e) 7. dobyvani loZisek nerostnych surovin

Uzemni plan nenavrhuje dobyvani loZisek nerostnych surovin.

f)

stanoveni podminek pro vyuzZiti ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti s uré¢enim prevazujiciho Gcelu vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti,
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nepﬁ’pustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochéach je vylouéeno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro tcely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuzZiti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby,
charakteru a strukturu zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemkd a intenzity jejich vyuZiti)

PLOCHY BYDLENI - B

Hlavni vyuZiti (prevazujici Gcel vyuziti
e bydleni

Pripustné vyuziti
e Dbydleni - zejména formou rodinnych dom( ¢i zemédélskych usedlosti s moznosti
odpovidajiciho zazemi slucitelného s bydlenim a s moznosti chovu zvifat pro vlastni
potfebu — samozasobitelstvi
e obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim:
— patfici do verejné infrastruktury
- drobna podnikatelskd cinnost (napt. kadernictvi, opravna obuvi, manikura,
rehabilitacni sluzby, kancelare a dalsi administrativni ¢innosti, hostinska ¢innost,
stravovani a ubytovani), obchodni prodej o vymére mensi nez 200 m? (napfr.
prodej potravin, drobného zbozi, kvétinarstvr)
- télovychova a sport bez vlastniho zadzemi (napr. détska hristé, vicetcelova hristé)
e verejna prostranstvi
e zelen - napf. verejn3, izolacni, zahrady, sady
e vodni utvary
e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

e nerusici vyroba a sluzby, napf. truhlarny, tesarské dilny, klempifstvi, zamecnictvi,
kovarstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenarstvi za podminky, ze nesnizi
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni

e zemédélstvi - chov zvirat, skladovani produktd Zivocisné vyroby, pfiprava a skladovani
krmiv a steliva, dale téZ skladovani a posklizriova tGprava produktl rostlinné vyroby

apod. za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostredi a pohodu bydleni

Nepripustné vyuziti

e rekreace - v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

e obchodni ¢innosti — véetné staveb pro obchod mimo uvedenych jako pripustné

e vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostredi pro bydleni (napr. Skodlivymi exhalacemi, hlukem,
teplem, otresy, vibracemi, prachem, zdpachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pudy,
svételnym zneciSténim zejména oslriovanim, zastinénim) anebo toto naruseni
vyvolavat, zejména:

— vyroba a skladovani vCetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
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pripustné a podminéné pfipustné

- dale napr. mycky, diskotéky, gardze a odstavnd a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fradové garaze, autobazary, stavby se shromazd'ovacim
prostorem

Podminky prostorového usporadani

ke kazdé bytové jednotce musi byt zajistény minimalné 2 parkovaci stani pro osobni
automobily

PLOCHY REKREACE - RE

Hlavni vyuzZiti (pfevaZzujici ucel vyuzZiti)

rekreace

Pripustné vyuziti

rekreace - vCetné stavajicich staveb a zafizeni pro rodinnou rekreaci s moznosti zazemi
zejména formou zahradek a oploceni

verejna prostranstvi

zelen - napf. verejna, izolacni, zahrady, sady

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

Nepripustné vyuziti

neni stanoveno

oy 7

bydleni - v¢etné staveb pro bydleni
obcanské vybaveni — vCetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni
vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
kvalitni rekreacni prostrfedi (napr. skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otresy,
vibracemi, prachem, zapachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a pldy, svételnym
znecisténim zejména osliovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvoldvat,
zejména:
- zemeédélstvi, v€etné staveb pro zemédélstvi, farmové a zajmové chovy
— vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani
- dale napr. mycky, diskotéky, gardze a odstavnd a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a radové garaze, autobazary, stavby se shromazd'ovacim
prostorem

Podminky prostorového usporadani

v plochach neni mozné umistovat nové stavby pro rodinnou rekreaci
na stavajicich stavbach pro rodinnou rekreaci neni mozné realizovat pfistavby a
nastavby
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - OV

Hlavni vyuziti (pfevaZzujici ucel vyuziti)
e obcanské vybaveni

Pripustné vyuziti

e obcanské vybaveni

e verejna prostranstvi

e zelen - napft. verejn3, izolacni, zahrady, sady

e vodni atvary

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e bydleni (napf. ndjemni byt, byt spravce, majitele, zaméstnance, Skolnika) pod
podminkou Ze bude prokazano splnéni hlukovych limitd

Nepripustné vyuziti

e bydleni - vCetné staveb pro bydleni mimo uvedenych jako podminéné pripustné
e rekreace - v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

e zemédélstvi - vCetné staveb pro zemédélstvi

e vyroba a skladovani - vCetné staveb pro vyrobu a skladovani

Podminky prostorového usporadani
® nejsou stanoveny

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - HRBITOV, KOSTEL — OVh

or

Hlavni vyuZiti (prevazujici Gcel vyuZiti)
e sakralni a pietni vyuziti

Pripustné vyuziti

e sakrdlni stavby

e hrbitov

e verejna prostranstvi a drobna architektura (drobné sakrdlni stavby, kulturni stavby a
méstsky mobiliar)

e zelen - napf. verejng, izolacni, zahrady, sady

e vodni Gtvary

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e bydleni- ve vyjimecnych a zvlast oddivodnénych pripadech bezprostredné souvisejici s
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pripustnym vyuZitim (napr. byt spravce, majitele), pod podminkou prokazani ticelnosti
tohoto vyuziti

Nepripustné vyuziti

e bydleni - vCetné staveb pro bydleni mimo uvedenych jako podminéné

e rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni - vCetné staveb a zarizeni oblanského vybaveni mimo uvedenych
jako pripustné

e zemédélstvi - vCetné staveb pro zemédélstvi

e vyroba a skladovani - vCetné staveb pro vyrobu a skladovani

Podminky prostorového usporadani
® nejsou stanoveny

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - VP

s

Hlavni vyuziti (pFevazujici acel vyuziti)
e verejna prostranstvi

Pripustné vyuziti

e verejna prostranstvi a stavby a zarizeni tradicné doprovazejici verejna prostranstvi
typu kapli, kostelti, hasi¢skych zbrojnic apod. a dale drobna architektura (drobnd
sakrdlni architektura, kulturni stavby a méstsky mobiliar)

e stavajici predzahradky

e zastavky a cekarny

e zelen - napf. vefejn3, izolacni, pfedzahradky

e vodni atvary

e verejné pristupna hristé

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e nenistanoveno

Nepripustné vyuziti

e bydleni - vCetné staveb pro bydleni

e rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni - vCetné staveb a zarizeni oblanského vybaveni mimo uvedenych
jako pripustné

e vyroba a skladovani - vCetné staveb pro vyrobu a skladovani

o zemédélstvi - vCetné staveb pro zemédélstvi

e zamezovani verejné pristupnosti — zejména formou zaplocovani

Podminky prostorového usporadani
® nejsou stanoveny
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi - VEREJNA ZELEN - VPz

7 7w

Hlavni vyuzZiti (prevazujici ucel vyuzZiti)
o zelen

Pripustné vyuziti

e zelen - zejm. verejna

e verejna prostranstvi a stavby a zarizeni tradicné doprovazejici verejna prostranstvi
typu kapli, kostel, hasi¢skych zbrojnic apod. a dale drobna architektura (drobnd
sakrdlni architektura, kulturni stavby a méstsky mobiliar)

e vodni utvary

e verejné pristupna hristé

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e nenistanoveno

Nepripustné vyuziti

e bydleni - vCetné staveb pro bydleni

e rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni - vCetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni mimo uvedené
jako pripustné

e vyroba a skladovani - vCetné staveb pro vyrobu a skladovani

e zemédélstvi — vCetné staveb pro zemédélstvi

e zamezovani pristupnosti formou oploceni

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny

PLOCHY ZELENE SOUKROME - Zs

7 7w

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)
e zahrada

Pripustné vyuziti

e zelen - zejm. zahrady a sady

e doplrikové stavby bezprostfedné souvisejici s vyuzivanim soukromych zahrad a
samozdsobitelstvim (napf. pergoly, bazény, sklad na naradi, sklenik, senik)

e oploceni

e verejna prostranstvi
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e vodni atvary
e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e nenistanoveno

Nepripustné vyuziti
e stavby pro bydleni
e rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci
e obcanské vybaveni - v¢etné staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni
e vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostfedi (napr. skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,
otresy, vibracemi, prachem, zdpachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pudy, svételnym
znecisténim zejména osliovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvoldvat,
zejména:
— vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
pripustné
- zemédélstvi v€etné staveb pro zemédélstvi mimo uvedenych jako pripustné
- dale napr. mycky, diskotéky, garaze a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fadové garaze, autobazary, stavby se shromazd'ovacim
prostorem

Podminky prostorového usporadani
e nenistanoveno

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - VS

Hlavni vyuziti (prevazujici acel vyuZiti)
e vyroba a skladovani

Pripustné vyuziti

o zemédélska vyroba - vCetné staveb pro zemédélstvi

e prdmyslova a femesina vyroba — véetné staveb pro vyrobu a skladovani
e obcanské vybaveni - vCetné staveb pro obchod

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

e verejna prostranstvi

e zelen - zejména ochranng, izola¢ni a doprovodna

e vodni atvary

e Uzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti
e bydleni- ve vyjimecnych a zvlast odiivodnénych pripadech bezprostredné souvisejici s
pripustnym anebo podminéné pripustnym vyuzitim (napf. byt spravce, majitele), pod

e

podminkou prokazani ucelnosti tohoto vyuziti a za podminky minimalizace
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negativnich vlivi

Nepripustné vyuziti

e Dbydleni - v¢etné staveb pro bydleni mimo uvedenych jako podminéné pfipustné
e rekreace - v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

e ubytovani - v¢etné staveb ubytovacich zafizenf{

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DI

Hlavni vyuzZiti (pfevaZzujici ucel vyuzZiti)
e dopravni infrastruktura

Pripustné vyuziti

e pozemni komunikace

e zastavky a cekarny

e verejna prostranstvi

e zelen - zejména ochranng, izola¢ni a doprovodna
e vodni atvary

e Uzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti

e technicka infrastruktura obecniho vyznamu - za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuziti

e dopravav klidu - napf. odstavna, parkovaci stani a garaze za podminky, Ze nenarusi,
neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti

Nepripustné vyuziti

e Dbydleni - v¢etné staveb pro bydleni

e rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni - vcetné staveb a zarizeni oblanského vybaveni
e vyroba a skladovani — v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani

e zemédélstvi — vCetné staveb pro zemédélstvi

Podminky prostorového usporadani
® nejsou stanoveny

PLOCHY ZEMEDELSKE - ZE

7 7w

Hlavni vyuziti (prevazujici Gcel vyuZiti)
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Pripustné vyuziti

zemédélské obhospodarovani pozemku

Ve

zemédélské obhospodarovani pozemku
zmény druhu pozemkii na:
- trvaly travni porost
- ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umist'ovani staveb a zarizeni (ani téch
bezprostredné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a zmén
terénu
vodni utvary
stavebni zaméry a jina opatrfeni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi
stavebni zaméry a jina opatfeni proti erozi
uzemni systém ekologické stability
zelen - zejména doprovodna, liniova, izolacni
drobna architektura (mensi sakrdlni stavby [napr. kfize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)
velnice a vceliny bez pobytovych mistnosti a bez pripojek technické infrastruktury
docasné oplocenky pfi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkd pro pastvu zvifat napr. formou elektrickych ohradnikd ¢i jednoduchého
drevéného ohrazeni
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na orna pida pod podminkou, Ze:

- pfipustnd ztrata plGdy erozi neprekrodi limitni hodnoty

- nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany prirody a krajiny
(napr. uzemniho systému ekologické stability)

zmény druhu pozemkii na lesni pozemek nebo na vodni plochu pod podminkou, Ze:

- budou prokdzany logické vazby v krajiné (napr. hydrologické, pldoochranné,
ekologické, estetické)

- o pozemky l. a ll. tfid ochrany zemédélské pidy se mize jednat pouze v pripade,
ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany zemédélského
puadniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

za podminky, ze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti ploch zemédé&lskych a organizaci
zemédélského ptidniho fondu a vyznamné neztizi obhospodarovani zemédélského
pudniho fondu:

- pristfesky pro hospodarska zvirata do 150 m? zastavéné plochy stavby

7

Nepripustné vyuziti

zména druhu pozemku na zahrada

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani - vcetné staveb a zarizeni oblanského vybaveni a
ubytovacich zarizeni

vyroba a skladovani - vCetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
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mimo uvedenych jako pripustné a podminéné pripustné

stavby, zafizeni a jina opatreni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
vcetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZzbu nerostd, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného tzemi pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu - mimo
uvedenych jako pripustné a podminéné pripustné

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
uvedenych jako pripustné

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.
doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a gardze mimo pripustnych

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stdvajici

Y4

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

Ve

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE - VV

vodohospodarské vyuziti

Pripustné vyuziti

vodni utvary

zemédélské obhospodarovani pozemk

stavebni zaméry a jina opatfeni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatreni proti erozi

les vCetné staveb pro pInéni funkci lesa

uzemni systém ekologické stability

zelen - zejména doprovodna, liniova, izolacni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napr. kfize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)

véelnice a vceliny bez pobytovych mistnosti a bez pripojek technické infrastruktury
docasné oplocenky pfi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkil pro pastvu zvifat napr. formou elektrickych ohradnikd ¢i jednoduchého
drevéného ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

bydleni - vcetné staveb pro bydleni
rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci
obcanské vybaveni - v€etné staveb a zarizeni ob¢anského vybaveni
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vyroba a skladovani - v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie
doprava v klidu - odstavna stani, parkovaci stani a garaze

takové vyuziti, které vyznamné narusi nebo znemozni vodohospodarské vyuziti,
zejména pak poskodi nebo narusi vodni rezim nebo negativné ovlivni kvalitu vody a
Cistotu vody a vodniho reZimu, zptsobi nebezpeci eroze, ohrozi ekologickou stabilitu
uzemi

stavby, zafizeni a jina opatreni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerostt, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného tzemi pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu - mimo
uvedenych jako pripustné

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pfistupnosti izemi mimo
uvedené jako pfipustné

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni zejména v podobé& maringotek apod.
farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti mimo jiz povolené

Podminky prostorového usporadani

Hlavni vyuZiti (prevazuji

Pripustné vyuziti

nejsou stanoveny

PLOCHY LESNI - LE

7

ci ucel vyuziti)
les

oy 7

7

hospodareni v lese

stavby pro pInéni funkci lesa

vodni utvary

stavebni zaméry a jina opatreni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatfeni proti erozi

uzemni systému ekologické stability

zelen - zejména doprovodna, liniova, izolacni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napr. kfize, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavicky, informaéni panely, tabule, desky apod.)

v€elnice a vceliny’ bez pobytovych mistnosti a bez pripojek technické infrastruktury
docasné oplocenky pfi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkd pro pastvu zvifat, napr. formou elektrickych ohradnikd ¢i jednoduchého
drevéného ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

v v

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na vodni plocha, orna pida, trvaly travni porost pod
podminkou, Ze budou prokdzany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické,
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pudoochranné, ekologické, estetické)

s

Nepfripustné vyuziti

bydleni - v€etné staveb pro bydleni

rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani - vietné staveb a zafizeni oblanského vybaveni a
ubytovacich zafizeni

vyroba a skladovani - vcetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
mimo uvedenych jako pripustné a podminéné pripustné

doprava v klidu - odstavna stani, parkovaci stani a garaze

stavby, zafizeni a jind opatfeni v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
vcetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerostd, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného tzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu mimo
uvedenych jako pripustné a podminéné pripustné

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pfistupnosti tzemi mimo
uvedenych jako pripustné

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.
obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Y4

Podminky prostorového usporadani

Hlavni vyuziti (prevazujic

nejsou stanoveny

I
ekologicka stabilizace krajiny

Pripustné vyuziti

opatreni k vytvareni stabilnéjsich casti krajiny

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

stavebni zaméry a jina opatfeni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatreni proti erozi

zemédélské obhospodarovani pozemku

les vCetné staveb pro pInéni funkci lesa

vodni atvary

docasné oplocenky pfi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkil pro pastvu zvifat napr. formou elektrickych ohradnikd ¢i jednoduchého
drevéného ohrazeni

velnice a vceliny bez pobytovych mistnosti a bez pripojek technické infrastruktury
drobna architektura (mensi sakralni stavby [napr. kfize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)
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Podminéné pripustné vyuziti
e nenistanoveno

7

Nepripustné vyuziti

e zmény druhu pozemku na zahrada

e bydleni - vietné staveb pro bydlenfi

e rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni a ubytovani — vCetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zafizeni

e vyroba a skladovani - vetné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

e tézba

e doprava v klidu - odstavna stani, parkovaci stani a garaze

e ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti tzemi mimo
uvedenych jako pripustné

e stavby, zafizeni a jina opatieni, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni,
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafrstvi a téZbu nerostd, pro ochranu pfirody a
krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepSi podminky vyuziti
nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu mimo uvedenych jako
pripustné a podminéné pfipustné

e odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni v podobé maringotek apod.

e farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

Y4

Podminky prostorového usporadani
® nejsou stanoveny

PLOCHY AGROPARK - ZASTAVITELNE - APz

Hlavni vyuZiti (prevazujici Gcel vyuZiti
e biofarma

Pripustné vyuziti

o zemédélské obhospodarovani pozemku

e obcanské vybaveni a ubytovani — vCetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zarizeni

e rekreace - zejm. agroturistika

e dopravni a technicka infrastruktura

e drobna architektura (mensi sakrdlni stavby [napf. kfize, boZi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informaéni panely, tabule, desky apod.)

e vcelnice a vceliny

e ohrazeni a oploceni pozemku

e farmové a zajmové chovy

e zelen - zejména doprovodna, liniova, izolacni

e vodni atvary
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e uUzemni systém ekologické stability

e stavebni zaméry a jind opatreni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

e stavebni zaméry a jina opatreni proti erozi

Podminéné pripustné vyuziti
e nenistanoveno

Nepripustné vyuziti

e bydleni - vCetné staveb pro bydleni
e stavby pro vyrobu a skladovani

e stavby pro zemédélstvi

Podminky prostorového usporadani
e stavby mohou mit maximalné jedno nadzemni podlazi, popripadé€ obytné podkrovi

PLOCHY SADKY - SA

7 7w

Hlavni vyuzZiti (pfevaZzujici ucel vyuzZiti)
e sadky

Pripustné vyuziti

e sadky, vcetné souvisejiciho zazemi s chovem ryb (napr. kanceldre, socidlni zarizeni,
prodejna)

e vodni atvary

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

e zelen - zejména doprovodna, liniova, izolacni

e Uzemni systém ekologické stability

e verejna prostranstvi

Podminéné pripustné vyuziti
e ohrazeni a oploceni pozemki za podminky zachovani funkénosti izemniho systému
ekologické stability

Nepripustné vyuziti

e Dbydleni - v¢etné staveb pro bydleni

e rekreace - v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni a ubytovani - mimo uvedenych jako pripustné
e vyroba a skladovani - mimo uvedenych jako pripustné

e stavby pro zemédélstvi - mimo uvedenych jako pripustné

Podminky prostorového usporadani
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e stavby mohou mit maximalné jedno nadzemni podlazi, popripadé vyuzitelné podkrovi
e v maximalni moZné mife zachovat vzrostlou zeler

g) vymezeni vefejné prospé&snych staveb, vefejné& prospé&inych
opatreni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkdam a
stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby, verfejné prospe€sna opatreni, stavby a opatreni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm a
stavbam vyvlastnit, nejsou vymezeny.

h) vymezeni vefejné prospé&inych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo,
s uvedenim v ¢i prospéch je prfedkupni pravo zfizovano,
parcelnich cdisel pozemki, nazvu katastralniho Gzemi a
pripadné dalSich adaja podle § 8 katastralniho zdkona

Verejné prosp&€sné stavby a verejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo,
nejsou vymezeny.

i) stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6
stavebniho zdkona

Kompenzacni opatfeni nejsou stanovena.

j) vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o
zménach v dzemi podminéno zpracovdnim uUzemni studie,
stanoveni podminek pro jeji porizeni a primérené lhaty pro
vlozeni dat o této studii do evidence uzemné pldnovaci
cinnosti
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Pro plochu Z3a Z16 je rozhodovani o zméndach v izemi podminéno zpracovanim dzemni
studie.

Podminky pro pofizeni téchto izemnich studii jsou:

— rozvrhnout stavebni pozemky s pfihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture sidla;
navrhnout potrebnou technickou infrastrukturu;

zajistit kapacitni dopravni napojeni lokality;

navrhnout kvalitni uli¢ni prostor s dostatecnou Sifi vefejného prostranstuvi.

Pro plochy Z18 a Z19 je stanovena podminka zpracovani izemni studie, kterd komplexné
vyreSi usporadani tzemi agroparku, napojeni lokality na vefejnou infrastrukturu a ochranu
hodnot tzemi v¢etné krajinného razu mista.

Lhata pro porizeni tzemni studie a jeji vloZzeni do evidence tzemné planovaci cinnosti je
stanovena do péti let od nabyti i¢innosti tohoto uzemniho planu.

k) ddaje o poétu listh Gzemniho planu a poétu vykresd k nému

7y w7

pripojené grafické casti

Pocet listll (stranek) tzemniho planu 16 (32)

Pocet vykresd k nému pripojené grafické ¢asti 2
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odtvodnéni
uzemniho planu Nova Ves u Mladé Vozice

Il. Obsah odGivodnéni tizemniho planu

1) Textova ¢ast odlivodnéni izemniho planu obsahuje:

a) postup pfi porizeni tizemniho planu 35

b) vyhodnoceni souladu s politikou tizemniho rozvoje a tizemné planovaci dokumentaci vydanou

krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztaht v Gzemi 37
b) 1. vyhodnoceni souladu ndvrhu s politikou Uzemnino rozVOoje........c.eceuvurreciruvcirusiccirisrcirisseisisscirisnenns 37
b) 2. vyhodnoceni souladu ndvrhu s tizemné pldnovaci dokumentaci vydanou krajem.............c..ccvuuneec. 38
b) 3. vyhodnoceni koordinace vyuzivdni izemi z hlediska Sirsich vztah( v Gzemi..........ccccceveeeervrucnennee. 42

¢) vyhodnoceni souladus s cili a tkoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a pozadavky na ochranu nezastavéného tuzemi . 43

d) vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist ........... 46

e) vyhodnoceni souladu s poZzadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisi, popripadé s vysledkem feseni rozporti 47

f) zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj iizemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni vcetné vysledki vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi 47

g) stanovisko krajského tirfadu podle § 50 odst. 5 50

h) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych dtvodu, pokud

nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly 52
i)  vyhodnoceni spInéni pozadavk zadani 55
j)  komplexni zdlivodnéni prijatého Feseni véetné vybrané varianty 57
j) 1. odGvodnéni vymezeni zastaven€ho UZEMI ..........ccuvueueeurueuirerieisirisisirieisirissisisieisiseisessssssssssisessones 57
j)2.  oddvodnéni zdkladni koncepce rozvoje Gzemi 0DCe........ccovueeverieiseriecsircirirciriseireseisieeisesieans 57
j)3. odtvodneéni koncepce ochrany a rozvoje hodNot UZEM .......ce.cceeeeveeeeeereseeenesieereeeeeenseeeenseeenes 58
j) 4. odtvodnéni urbanistické koncepce ve vazbé na stdvajici urbanismus a sidleni strukturu................ 63
j) 5. odlvodnéni koncepce Verejné iNfrastrUKEUIY .......co.cceceeeeeeereeeeeeresieeeesietnesteseeesesessesseesensesennes 71
j) 6. 0dOvodnéni KONCEPCE KITJiNY ..c.coveueuereruiirieiiirieiiinieiiirieisisieitseitsie sttt sssss st ssssns s stsasssses 76
j) 7. odGvodnéni ploch dle ZPUSODU VYUZILT ....eeeueereeuierieiiiriciiiriiiisieiirieestseiisesetsis ettt 87
j) 8. pouZivané pojmy pro tcely GzemniNo PIANU .......cceueveerirueirericiiriciirieiireiiseseestseisesisssnsseens 108
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k)

P)

j)9. oddvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatreni k zajistovdni obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prdva

k pozemKklm a stavbdm VYVIASENIt .......ccuevvrevurinicsiriiciiisicieiscieiseistsesctses st 109
j) 10. odlvodnéni vymezeni vei'ejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit

PFEAKUPINT PIAVO wevenrvinniiiiiiiriiiiiniiiiniinniisiniisiisicsicsitcsst st sstsstssssssssssassstssssssssaassaasssassssssssssssssssanes 110
j) 1. odlvodnéni stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkond...................... 110

j) 12.  odlvodnéni vymezeni ploch a koridor, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v tizemi podminéno
Zpracovanim UzZemMNi SEUAIE .....ccucvvvverieviiiiiiiriiiiniiicictitcsiise sttt sstse st sssssssssssessessess 110

vyhodnoceni ti¢elného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch m

vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou resSeny v zasadach iizemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zdkona), s odiivodnénim potreby jejich vymezeni 13

vycet prvki regulaéniho planu s odivodnénim jejich vymezeni 13

vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného reseni na zemédélsky pddni fond a pozemky

urcené pro plnéni funkci lesa 114
rozhodnuti o namitkach véetné jejich odtivodnéni 18
vyporadani pripominek 123

2) Graficka ¢ast oddvodnéni tizemniho planu, obsahuje:

— koordinacni vykres v méritku 1:5000,
— vykres SirSich vztahd v méritku 1:50 000,
— vykres pfedpokladanych zabord pidniho fondu v méfitku 1:5000.
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a) postup pFi pofizeni izemniho planu

Zastupitelstvo obce Nova Ves u Mladé Vozice rozhodlo na svém zasedani dne 6. 8. 2015 v
souladu s § 6 odst. 5 pism. a) zékona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz jen ,,stavebni zakon*) o
pofizeni nového uzemniho planu Nova Ves u Mladé VozZice. Zastupitelstvo obce Nova Ves
u Mladé Vozice urcilo starostu obce pana Josefa Kriklana, jako urceného zastupitele, ktery
spolupracuje pfi tvorbé a porizovani dzemniho planu Nova Ves u Mladé Vozice.
Uzemni pldn Nova Ves u Mladé Vozice se zpracovava na celé spravni izemi obce Nova Ves
u Mladé Vozice, tedy v rozsahu katastralniho Uzemi: Horni Stfitez, Kfténovice, Mutice a
Nova Ves u Mladé Vozice.

Na zakladé Gzemné analytickych podkladd (UAP ORP Tébor, UAP Jihoceského kraje) a s
vyuzitim doplriujicich prizkum a rozbor(, zpracoval obecni irad Nova Ves u Mladé Vozice
jako pofrizovatel tizemniho planu dle § 6 odst. (1) pism. c) stavebniho zdkona, ve spolupraci
s opravnénou Gfedni osobou Ing. Simonou Toupalikovou, névrh zadani uzemniho planu
Nova Ves u Mladé Vozice. Projednani navrhu zadani tzemniho planu probéhlo v souladu s
§ 47 stavebniho zdkona. Navrh zadani tzemniho planu byl zasldan dot¢enym orgdntm,
krajskému tradu a sousednim obcim. Do 30 dnli od obdrzeni ndvrhu zadani tizemniho planu
mohly dotlené orgdny a krajsky urad jako nadrizeny organ uplatnit k navrhu zadani
uzemniho planu vyjadreni s pozadavky na obsah uzemniho planu vyplyvajici z pravnich
predpist a izemné planovacich podkladu. V téze Ih(ité uplatnil krajsky Grad jako prislusny
urad stanovisko k posuzovdni vlivGi tzemniho pldnu na Zivotni prostredi. Orgadn ochrany
prirody dorudil stanovisko podle § 45i zakona o ochrané prirody a krajiny ohledné vlivu na
evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast. Sousedni obce mohly ve 30ti denni Ihaté
uplatnit své podnéty. Navrh zadani tzemniho planu byl dorucen také verejnou vyhlaskou a
do 15 dnl ode dne doruceni mohl kazdy uplatnit pisemné pripominky. Navrh zadani byl
vystaven k verejnému nahlédnuti na obecnim udradé v Nové Vsi u Mladé Vozice a na
webovych strankach obce. Na zdkladé vysledkd projednani byl navrh zadani tzemniho
planu upraven a predlozen ke schvaleni Zastupitelstvu obce Nova Ves u Mladé Vozice.
Zadani uzemniho planu Nova Ves u Mladé VoZzice bylo schvdleno Zastupitelstvem obce
Nova Ves u Mladé Vozice dne 4. 8. 2017 usnesenim ¢. 26/2017.

Z cenovych nabidek na zpracovani nového tzemniho planu byl vybran projektant tzemniho
planu: spole¢nost UPLAN, s. r. 0. Vlastibor 21, Sobéslav 392 01, ktery na zakladé schvaleného
zadani zpracoval navrh tzemniho planu Nova Ves u Mladé Vozice.

Vyhodnoceni vlivQi na udrZitelny rozvoj uzemi bylo zpracovdno na zakladé poZzadavku
dotceného orgédnu posuzovani vlivl na zivotni prostredi (krajsky trad Jihoceského Kraje,
odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi), ktery ve svém stanovisku ¢.j.: KUJCK
641037/2017/0ZZL/[2 ze dne 23. 5. 2017 uvedl nezbytnost posouzeni vlivii ndvrhu tzemniho
planu Nova Ves u Mladé Vozice na zZivotni prostredi.

Porizovatel oznamil misto a dobu konani spolecného jednani o ndvrhu tdzemniho planu
Nova Ves u Mladé Vozice a vyhodnocenijeho vlivi na udrzitelny rozvoj izemi dle § 50 odst.
2 stavebniho zdkona jednotlivé dotéenym orgdnlim, krajskému tradu a sousednim obcim a
vyzval je k uplatnéni stanovisek, resp. sousedni obce k uplatnéni prfipominek do 30 dnli ode
dne spole¢ného jednani. Pofizovatel dale oznamil dle § 50 odst. 3 stavebniho zdkona
verejnou vyhlaskou vystaveni ndvrhu tGzemniho planu a vyhodnoceni vlivi a moZnost
uplatnéni pripominek. Spolecné jednani o ndvrhu izemniho planu a vyhodnoceni vlivli pro
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dotcené organy, Krajsky urad Jihoceského kraje a sousedni obce se konalo dne 17.12. 2018
v 15:00 hod na obecnim Gradé v Nové Vsi u Mladé Vozice. Po skonceni lhlty uplatriovani
stanovisek a prfipominek svolal pofizovatel dohodovaci jedndni, na kterém smirnou cestou
odstranil rozpory vzniklé pfi porizovani navrhu s dotfenym organem ochrany pfirody a
dotéenym orgdnem ochrany zemédélského pldniho fondu. VSechna stanoviska,
pripominky a dohody jsou soucasti spisu.

Nasledné zaslal porizovatel dle § 50 odst. 5 stavebniho zakona stanoviska, pfipominky a
dohody pfislusSnému uradu jako podklad pro vydani stanoviska k navrhu koncepce podle
§ 10g zdkona o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi. Krajsky trad Jihoceského kraje, odbor
zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi vydal souhlasné stanovisko dne 3. 7.2019 s ¢,j.:
KUJCK 76296/2019 k posouzeni vliv provadéni navrhu tzemniho planu na Zivotni
prostredi. Porfizovatel také zaslal krajskému uUradu, jako nadrizenému organu tzemniho
planovani, Zadost o stanovisko dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona spolu s obdrzenymi
stanovisky a pfipominkami. Krajsky urad zaslal dne 13. 5. 2019 pod <. j.: KUJCK 55057/2017
stanovisko v némz posoudil navrh Gdzemniho planu z hledisek uvedenych v § 50 odst. 7
stavebniho zakona. Jelikoz toto stanovisko neobsahovalo upozornéni na zasadni
nedostatky z hlediska § 50 odst. 7 stavebniho zakona, mohl pofizovatel pfistoupit
k zah3jeni fizeni o navrhu izemniho planu dle § 52 stavebniho zakona.

Porizovatel dorudil dle § 52 odst. 1 stavebniho zakona verejnou vyhlaskou ze dne 8. 11. 2019
upraveny a posouzeny navrhu tuzemniho planu Nova Ves u Mladé Vozice a vyhodnoceni
jeho vliv( na udrzitelny rozvoj izemi a oznamil misto a dobu kondni verejného projednani.
K verejnému projednani dale pofizovatel pfizval jednotlivé obec, pro kterou je Uzemni plan
porizovan, dotéené organy, krajsky Urad a sousedni obce ozndmenim ze dne 8. 11. 2019.
O upraveném a posouzeném ndvrhu uzemniho planu Nova Ves u Mladé Vozice a
vyhodnoceni jeho vlivli na udrZitelny rozvoj izemi se konalo dne 10. 12. 2019 od 16:00 hodin
na obecnim uradeé v Nova Ves u Mladé Vozice verejné projednani, ze kterého byl porizen
pisemny zaznam, ktery je soucasti spisu. K navrhu tzemniho planu Nova Ves u Mladé Vozice
byla uplatnéna stanoviska, namitky a pripominky, které jsou také soudasti spisu.
Porizovatel ve spolupraci s urcenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani a
s ohledem na verejny zajem zpracoval navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni
pripominek uplatnénych k navrhu zemniho planu Nova Ves u Mladé Vozice, které dle § 53
odst. 1 stavebniho zdkona dorucil dot¢enym orgdnlim a krajskému uradu jako nadfizenému
organu pro uplatnéni stanoviska. Nasledné pofizovatel zajistil Upravu navrhu tzemniho
planu Nova Ves u Mladé Vozice v souladu s vysledky projednani.

JelikoZ doslo na zakladé verejného projednani k podstatné dpravé navrhu tzemniho planu,
vyzadal si pofizovatel dle § 53 odst. 2 stavebniho zdkona stanovisko pfislusSného uradu a
stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody podle § 45i zdkona ochrané pfirody a
krajiny, zdali ma byt ndvrh izemniho planu posuzovan z hlediska vlivd na Zivotni prostredi.
Dotcené organy ve svém stanovisku ¢. j.: KUJCK 46483/2020 ze dne 31. 3. 2020 vyloucili vliv
na NATURU 2000 a negativni vliv na Zivotni prostfedi a verejné zdravi, proto byl upraveny
navrh dzemniho planu Novd Ves u Mladé Vozice pfipraven pro opakované verejné
projednani.

bude doplnéno pofizovatelem po opakovaném verejném projedndni
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b) vyhodnoceni souladu s politikou Gizemniho rozvoje a Gzemné&
planovaci dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni
koordinace vyuzZivani tzemi z hlediska SirSich vztahd v dzemi

b) 1. vyhodnoceni souladu navrhu s politikou Gzemniho rozvoje

Z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve zné&ni v3ech jejich vydanych aktualizaci
(dale jen ,,PUR%), nevyplyvaji zddné konkrétni pozadavky na koordinaci zdmérd na zmény
v Uzemi, nebot’ spravni Uzemi obce neni soucasti:

— rozvojové oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

rozvojové osy mezinarodniho a republikového vyznamu;

specifické oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

koridoru a plochy dopravni infrastruktury, které maji vliv na rozvoj tizemi CR;

koridoru a plochy technické infrastruktury, které maiji vliv na rozvoj izemi CR;

tzemi podléhajicimu dalsim dkoldm pro ministerstva, jiné Ustfedni spravni Urady a pro
uzemni planovani nadmistniho charakteru.

T

PUR déle stanovuje republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného

rozvoje Uzemi, které byly pfi tvorbé tizemniho planu respektovany. Navrh tzemniho planu:

- veverejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty dzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi;

— zachovava raz jedinecné urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice;

- vytvaii predpoklady pro tvardi, avsak citlivy pristup k vyvdZzenému vsestrannému
rozvoji izemi a tim brani upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych
zasah(;

- dba na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské,
predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny;

- prizméndch v Uzemia pfi vytvareni nového urbanniho prostfedi navrhuje takové reseni,
které predchdzi prostorové socidlni segregaci a negativhim vlivim na socidlni
soudrznost obyvatel;

- stanovuje komplexni rfeseni zplsobu vyuZiti Gzemi ve spolupraci s obyvateli tzemfi a
s jeho uzivateli;

- vychdzi z principd integrovaného rozvoje tzemi;

- vytvaii v izemi podminky k odstrariovani dlsledkd hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti;

- podporuje polycentricky rozvoj sidelni struktury tak, aby bylo posileno partnerstvi mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi;

— vytvari predpoklady pro polyfunkéni a hospodarné vyuzivani ploch zastavéného tzemi
a zajist'uje tak ochranu nezastavéného uzemi s cilem ucelného vyuzivani a usporadani
Uzemi, usporné v narocich na verejny rozpocet, na dopravu a na energie;

- navrhuje rozvojové zaméry do co nejméné konfliktnich lokalit pri respektovani limit(
vyuziti zemi a v souladu s verejnymi zajmy;

- vytvari podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné zijici zivocichy a
pro ¢lovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a omezuje
nezadouci srdstani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a propustnosti krajiny;
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- vytvari podminky pro rozvoj rlznych forem cestovniho ruchu (cykloturistika,
agroturistika, pozndvadi turistika... ) a podporuje propojeni mist atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, pfi zachovani a rozvoji hodnot tzemi;

— dle mistnich podminek vytvafi predpoklady pro lepsi dostupnost dzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny a jeji fragmentaci
a s ohledem na pozZadavky ochrany verejného zdravi;

- vhodnym usporadanim ploch v dzemi vytvari podminky pro minimalizaci negativnich
vlivl koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni a zachovdva dostatecnd dostup nové
obytné zastavby od priimyslovych nebo zemédélskych areald;

— stabilizuje a vytvari podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pred
potenciondlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (protierozni opatreni,
zvysovani prirozené retence srazkovych vod...);

- nevymezuje zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich;

- vytvari podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury tak, aby byla
zajisténa ndvaznost na prirozend regiondlni centra v Uzemi a nebylo zamezovano
rozvoji okolnich obci;

- pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriuje naroky dalSiho vyvoje tzemi ve vsech
potrebnych dlouhodobych souvislostech;

- vytvari podminky pro vybudovani a uzivani p&sich a cyklistickych cest.

Navrh tzemniho planu Nova Ves u Mladé Vozice je v souladu s politikou izemniho rozvoje.
Zpusob, jakym byly podminky z PUR respektovany, je odvodnén zejména v kapitole j)
Komplexni zdivodnéni pFijatého Feseni v€éetné vybrané varianty.

b) 2. vyhodnoceni souladu ndvrhu s Gzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni vSech jejich vydanych aktualizaci
(dale jen “ZUR”) jsou s ndvrhem tGzemniho pldnu Nova Ves u Mladé VoZice v souladu takto:

Navrh uUzemniho planu respektuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi priznivého zivotniho
prostredi:

- vytvari podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoZe respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zasady pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v tzemi pro jednotlivé
typy krajiny a ddle vytvari podminky k ochrané a zajisténi funkénosti tzemniho systému
ekologické stability;

- minimalizuje zabory zemédélského plidniho fondu a negativni zdsahy do pozemki
urenych k plnéni funkci lesa a zajiStuje ochranu pred neopodstatnénymi zabory
kvalitni zemédélské pldy s cilem zachovat hodnoty Uzemi pro zemédélské a lesni
hospodareni;

- zajistuje ochranu, zachovani a obnovu jedinecného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvéareni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot” minimalizuje
necitlivé zasahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje Upravy,
cinnosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot tzemi;
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vytvari podminky pro ochranu Gzemi pred potenciondlnimi riziky a prirodnimi
katastrofami (napr. povodné, zaplavy, eroze ptdy, selhdni technologického systému),
nebot’ podporuje vznik opatfeni vedouci k jejich zmirnéni ¢i eliminaci s cilem
minimalizace rozsahu pripadnych skod, a to se zfetelem na mozné ovlivnéni SirSiho
Uzemi, a preferuje pasivni protipovodriova opatreni spocivajici ve zvySovani retencni
schopnosti krajiny pri ochrané pred povodnémi a zaplavamij

vytvari podminky pro zajistovani ochrany vodnich pomérd, povrchovych a podzemnich
vod, vodnich ekosystém( na Gzemi kraje a vodnich zdrojd pro stavajici i budouci
potreby kraje, protoze podporuje a vytvari opatfeni v izemi, kterd povedou ke zvySeni
retencnich schopnosti izemi;

podporuje a vytvari takova reseni, kterd povedou k ochrané ovzdusi, ptd a vod v tzemi
a k minimalizaci jejich znecisténi;

podporuje takova reSeni, kterda zohlednuji ochranu prirodné a krajinarsky cennych
Gzemi.

Navrh Uzemniho planu respektuje priority GUzemniho planovani kraje pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje zemi, nebot respektuje priority pro zajisténi hospodarného rozvoje
kraje:

-

7

uprednostriuje vyuziti transformacnich Gzemi oproti rozvoji v dosud nezastavéném
uzemi, nebot’ prednostné vyuziva nékteré plochy a objekty v zastavéném udzemi a
podporuje prestavby a rekonstrukce za tcelem vyuZiti brownfields;

zabezpecuje rozvoje cestovniho ruchu na uUzemi Jihoceského kraje, nebot vytvari
podminky a prostor pro udrzitelny rozvoj a zvySovani kvality aktivit cestovniho ruchu v
oblasti turistiky, sportovnich aktivit a rekreace vietné vytvareni podminek pro
uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a mimoproduké<ni funkce lest a
rybnikd s cilem umoznit intenzivnéjsi rekreadni a turistické vyuzivani tzemf a zlep3Senf
prostupnosti krajiny;

vytvari podminky pro rozvoj, popr. stabilizaci venkovskych oblasti, nebot vytvari
podminky a prostor pro zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesni a vodni hospodarstvi a
stejné tak aktivity, které s nimi souviseji;

vytvari podminky pro rozvoj systému dopravni obsluhy a technického vybaveni, nebot’
umozniuje zajistit nezbytny rozvoj nadrazenych systémt dopravni obsluhy a verejného
technického vybaveni s cilem zabezpedit podminky pro hospodarsky rozvoj a pro
stabilizaci hospodarskych ¢innosti na zemi kraje.

Navrh Uzemniho planu respektuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi socialni soudrznosti
obyvatel:

-

vytvari podminky pro eliminaci nepfiznivych socidlnich vliva a posileni polycentrického
usporadani sidelni struktury kraje, nebot" podporuje rozvoj potfebné verejné
infrastruktury a pfiznivy urbanisticky rozvoj posilenim vzajemné socidlni, hospodarské
a dopravni vazby mezi urbannimi, venkovskymi a margindlnimi oblastmi a umozruje i
rozvoj oblasti, kde dnes prevladaji zajmy ochrany prirody nad civiliza¢nimi hodnotami,
v nichZ zaroven zohledriuje pfirodni hodnoty daného tuzemi;

vytvari podminky pro vyvazeny a rovhomeérny rozvoj Uzemi, protoze posiluje nabidku
vhodnych rozvojovych ploch a tim sniZuje nezaméstnanost a posilu socidlni soudrznost
obyvatelstva, prfedevsim posilenim nabidky vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na
diferencované predpoklady jednotlivych obci;
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— pfivymezovanizastavitelnych ploch vylucuje nekoncepcni formy vyuzivani volné krajiny
a predchdzi negativnim vlivim suburbanizace, nebot' prednostné vyuziva proluky
v zastavéném lGzemi a nevyuZzité a opusténé areadly;

— vytvafi podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel a respektuje stavajici
historicky utvarené sidelni struktury, ochrariuje tradicni obraz venkovského sidla,
vCetné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a stavebnich
dominant, a u razovitych sidel dbd na zachovani originality plvodniho
architektonického vyrazu a prostorového usporadani, které podporuje oblastné pestré
hodnoty kulturniho dédictvi;

- vytvaii podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problémd,
nebot’ vhodné stanovuje koncepci v tzemnim planu a tim eliminuje nepfiznivé dopady
lidské ¢innosti na kvalitu Zivotniho prostredi a obytného prostredi, a vytvari podminky
pro asanaci devastovanych izemi a odstranéni starych ekologickych zatézi v tzemi;

- vytvari podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany verejného zdravi.

ReSené Uzemi se nedotyka 73adné rozvojové oblasti a rozvojové osy republikového
vyznamu ani rozvojové oblasti a rozvojové osy nadmistniho vyznamu, ani specifické oblasti
vymezené v ZUR.

Na spravni izemi obce nezasahuje Zddna rozvojova plocha mezindrodniho a republikového
vyznamu.

Spravni Uzemi obce nezasahuji Zadné plochy a koridory verejné technické infrastruktury,
zadné plochy a koridory pro verejnou dopravni infrastrukturu ani plochy tzemnich rezerv
vymezené v ZUR.

Navrh izemniho planu respektuje vymezeny tzemni systém ekologické stability v ZUR a
podminky a zasady pro uzemné planovaci Cinnost a rozhodovani v tzemi, nebot’ prebir3,
upresriuje a stanovuje podminky pro vyuziti prvkd izemniho systému ekologické stability
na regionalni drovni:

- nadregionalni biokoridor NBK 120 Cunkovsky Hfbet — Parezity, RoStejn;

- regiondlni biocentrum — RBC 736 Karlovka;

— regiondlni biocentrum - RBC 4013 Remicov, ktery je viak upfesn&n mimo spravni

uzemi obce Nova Ves u Mladé Vozice.

V ndvrhu uzemniho planu jsou respektovany upresnujici podminky plynouci z koncepce

ochrany a rozvoje prirodnich hodnot tizemi kraje nebot’ Uzemni plan:

- respektuje ochranu pfirodnich hodnot, respektuje cilovou charakteristiku krajiny
lesopolni, podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvkl a segmentd ve prospéch
posileni ekologické stability krajiny,

- podporuje rfeSeni smérujici k vyvazenosti zajmu ochrany prirody a zajm0 podporujicich
rozvoj hospodarskych, socioekonomickych aktivit véetné rekrea¢niho vyuziti izemi,

— pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch zohledriuje zasady ochrany zemédélského
pudniho fondu a pozemk urcenych k plnéni funkce lesa,

- vymezuje nové zastavitelné plochy v nejvyssi mozné mife v ndvaznosti na jiz
urbanizované tzemi avSak za cenu méné pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského
pudniho fondu,

— zohlednuje zasady ochrany prirody a krajiny,
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- pfi stanovovani podminek vyuziti Gzemi dba na posilovani retencni schopnosti tzemi,
ve vztahu k posileni biodiverzity a k protipovodriové prevenci, podporuje obnovu
brehovych porostd,

- vytvari izemni predpoklady k ekologicky prijatelnému rekrea¢nimu vyuzZiti vodnich
ploch a tokl a omezuje negativni dopad na jejich hospodarské vyuziti,

- respektuje vodohospodarské zajmy v izemi, ochranu prirozenych koryt vodnich tokd,
vodnich ploch, ochranu zdrojt podzemni a povrchové vody, mineralnich a Iécivych vod
a vodnich ekosystém.

V navrhu dzemniho planu jsou respektovany upresnujici podminky plynouci z koncepce

ochrany a rozvoje kulturnich hodnot tzemi kraje nebot’ tzemni plan:

- vytvari podminky pro obnovu a udrZzovani pamatkového fondu kraje a podporuje rozvoj
jeho dalSiho mozného vyuZiti,

- vytvari podminky pro zabezpeceni ochrany a péce o kulturni pamatky a dbat na kvalitu
reSeni jejich okoli, a to i z hlediska 3irSich vazeb,

- vytvari podminky pro ochranu a vyuzivani dalsich, vySe neuvedenych, kulturnich hodnot
kraje,

- respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni origindlnich krajinnych
prvkd a segmentl ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, nepripousti
zastavbu vymykajici se méritku krajiny i charakteru zastavby, vyrazné narusujici
krajinny, urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovliviiujici panoramatické a
dalkové pohledy nebo sidelni a krajinné prostredi,

- vytvafi podminky pro trvale udrzitelny a prfiméreny rozvoj zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu, kongresové a poznavaci turistiky v ndvaznosti na lokality s vyskytem
kulturnich hodnot.

Navrh dzemniho planu cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny -

krajina lesopolni — kterd zasahuje na reSené uzemi, jelikoz napfiklad:

— Vv nejvysSi mozné mire zachovava stavajici rozmanitost krajiny a dale tuto rozmanitost
podporuje doplfiovanim vhodnych krajinnych prvkd, resp. nepfipousti vymizeni prvkd
stavajicich (napr. minimalizaci zabord PUPFL);

— podporovat retencni schopnost krajiny;

- podporuje respektovani znak historicky kulturni krajiny, cennych architektonickych a
urbanistickych znak sidel i jejich vhodnou dostavbu;

- rozviji cestovni ruch ve formach priznivych pro udrzitelny rozvoj.

Ze ZUR nevyplyva potFeba stanovovat v Gzemnim planu plochy a koridory pro vefejné
prospésné stavby, verejné prospésna opatreni, stavby a opatreni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a vymezeni asanacnich Uzemi, ve kterych by bylo mozné prava k
pozemk(m a stavbam vyvlastnit.

Navrh dzemniho planu v souladu s cili a dkoly tzemniho planovani respektuje pozadavky
vychdzejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci tzemné pladnovacich dokumentaci obci, zejména
s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potfeba stanovovat plochy a koridory, ve kterych se uklada provéreni
zmén jejich vyuZiti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani
regulacniho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.
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Ze ZUR nevyplyva potfeba stanovovat pofadi zmén v Gzemi (etapizaci) ani kompenzaéni
opatreni podle § 37 odst. (8) stavebniho zdkona.

Navrh Gzemniho planu Nova Ves u Mladé Vozice je v souladu s tizemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem. Zpfisob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je
oddvodnén zejména v kapitole j) Komplexni zdiivodnéni pfijatého Feseni véetné vybrané
varianty.

b) 3. vyhodnoceni koordinace vyuZivani Gzemi z hlediska $ir§ich vztahd v
uzemi

VSechny ndvaznosti na vyuZivani Gzemi z hlediska SirSich vztahd v Gzemi zejména
ndvaznosti na spravni izemi sousednich obci jsou zobrazeny ve vykrese SirSich vztahd.
POSTAVENI OBCE V SYSTEMU OSIDLEN{

Obec Nova Ves u Mladé Vozice se nachazi v okrese Tabor a nalezi pod Jihocesky kraj.
Prislusnou obci s rozsifenou plsobnosti je mésto Tabor, od kterého je obec vzddlena
zhruba 17 km. Obec Nova Ves u Mladé Vozice, k niz nalezi mistni ¢asti Horni Stritez,
Krténovice a Mutice, leZi severné od Tabora a zapadnim smérem od Mladé VoZice, na
samém pomezi se stfedocCeskym krajem.

SIRSi VAZBY Z HLEDISKA VEREJNE INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura

Spravnim Gzemim obce prochazi silnice 11/120 z Mladé VoZice do Sudoméfic u Tabora, kterd
zajistuje hlavni dopravni obsluhu Gzemi, v€etné napojeni na ddlnici D3. Komunikace Il/120
neni dopravné zatizena a nejsou evidovany vétsi problémy na dopravni siti.

Po severni hranici spravniho tizemiobce prochazi cyklotrasa €. 1178 z Mili¢ina do Naceradce,
vliv této cyklotrasy na zemi obce je vSak marginalni.

4

Zelezni¢ni doprava se ve spravnim Gzemi obce pfimo neuplatriuje. Nejbliz3i vlakova stanice
SudoméFice u Bechyné na hlavnim tahu Praha - Ceské Budé&jovice je vzdalena od centra
sidla Nova Ves u Mladé Vozice zhruba 8 km.

Vodni ani leteckd doprava se ve spravnim tzemi obce neuplatriuje.

Technicka infrastruktura

Ve spravnim tzemi obce Nova Ves u Mladé Vozice neni vybudovan centralni vodovod pro
verejnou potrebu a sidla nejsou napojeny na vodarenskou soustavu z vedlejSich spravnich
uzemi.

Obec Nova Ves u Mladé Vozice nema vybudovanou cistirnu odpadnich vod a nevyuziva
systém odkanalizovani sousednich obci.

Obec Nova Ves u Mladé VoZice neni plynofikovana. Nejblizsi plynovod vede mezi
Remi¢ovem a Mladou Vozici. Plynofikace obce se viak nepfedpoklada.
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VSechna sidla ve spravnim uzemi obce jsou napdjena elektrickou energii venkovnim
vedenim z rozvodny 110/22 kV Tabor pomoci odbocek z kmenové linky, kterd vede po
zapadni strané spravniho izemi obce.

Kabel telekomunika¢niho vedeni prochazi spravnim dzemim od Nemysle smérem na
Oldfichov a pomoci odbocek pokryvaji vSechna sidla.

Obcanské vybaveni

V obci neni zajisténa ani zakladni obdanska vybavenost, chybi obchod, restaurace ci
ubytovaci zafizeni. Pro nabidku sluzeb a do obchodnich zafizeni, Skol a zdravotnich zafizeni
musi obyvatelé dojizdét do Mladé VoZice nebo do mésta Tabora, které je vzdaleno cca 20
min jizdy automobilem.

USPORADANI KRAJINY V SIRSICH UZEMNICH VZTAZICH

Z hlediska krajinnych SirSich vztahl je respektovdna ndvaznost na Uzemni systém
ekologické stability na regionalni drovni, ktery byl prebiran ze ZUR. Prvky USES vymezené
na lokdlni Grovni jsou vymezeny v ndvaznosti na nadfazeny regiondlni USES a na prvky
vymezené v platnych izemné planovacich dokumentacich sousednich obci.

Uzemni plan nekoliduje z hlediska 3irsich Gzemnich vztahii s Gzemné planovaci
dokumentaci sousednich obci.

c) vyhodnoceni souladu s cili a tkoly izemniho planovani, zejména s
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného tuzemi

Dle § 18 stavebniho zakona jsou vSechny cile tzemniho planovani v navrhu tzemniho planu
napliiovany, nebot”

- cilem dzemniho planu bylo vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj

uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zZivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel dzemi, ktery uspokojuje
potreby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich;
v navrhu uzemniho planu byla stanovena takova koncepce rozvoje, ktera
neuprednostriuje Zadny z vysSe uvedenych pilit, naopak se snazi spravni izemi obce
dovést k harmonickému fungovani v3ech jeho sloZek, rozvojové plochy jsou
vymezeny racionalné s ohledem na vyznam a velikost jednotlivych sidel se zachovanim
vSech urcujicich hodnot v tzemi;

- Uzemni plan zajistuje prfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a
komplexnim reSenim ucelného vyuZziti a prostorového usporadani uzemi s cilem
dosazZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zdjma na rozvoji izemi,
za tim ucelem zhodnocuje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje;
navrh Gzemniho pldnu reaguje na soucasné potreby obce a provéfuje vSechny
soukromé zajmy na rozvoj Uzemi s prihlédnutim k poZadavkim dotcenych organd,
hdjicich verejny zdjem plynouci ze zvlastnich pravnich predpist, v ndvrhu tzemniho
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planu je mysleno na pokracujici budouci rozvoj dzemi a navrh dzemniho planu je
vytvoren tak, aby podle néj bylo snadné rozhodovat o zménach v Gizemi, a aby byly co
nejlépe provéfitelné budouci zmény v Gzemi, které plynou ze soustavného a
nekonciciho vyvoje Uzemi;

- Ppri feSeni navrhu Uzemnim planu organy uUzemniho planovani postupem podle
stavebniho zadkona zajistili koordinaci verejnych i soukromych zdmérd na zmény
v Uzemi, vystavby a jinych cinnosti ovlivAujici rozvoj dzemi a konkretizaci ochrany
verejnych zajma vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisd;
zejména pri spole¢ném jednani uplatnily dotéené organy sva stanoviska, kterd byla
zapracovana do feseni izemniho planu tak, aby byl uspokojen soukromy i verejny zajem
na rozvoji GUzemi, v prabéhu fizeni o navrhu Gzemniho planu pak byla koordinace
soukromych zamérd zajiSténa prokonzultovanim jednotlivych namitek a pripominek
s dotcenymi organy a byl vyhledan konsenzus na pfiznivém rozvoji obce s obhajenim
vSech verejnych zajma plynoucich z limitd vyuZiti Gzemi;

- cilem dzemniho planu je ve verejném zajmu ochranit a rozvijet prirodni, kulturni a
civilizacni hodnoty tzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi, pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a
zaklad jejich totoznosti, s ohledem na to urcCuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného uUzemi a =zgjisStuje ochranu nezastavéného uzemi, dale vymezuje
zastavitelné plochy s ohledem na potencidl rozvoje dzemi a miru vyuziti zastavéného
Uzemi;
ve spravnim Uzemi obce byly identifikovany vSechny urcujici hodnoty Gizemi, které byly
nasledné v navrhu dzemniho planu popsany, a dle jejich charakteru byla stanovena
ochrana téchto hodnot, dale byla jasné urcena zakladni koncepce Uzemi, kterd se
ztotoznuje s charakterem spravniho uzemi obce a rozvojovym potencidlem obce, celé
uzemi bylo podrobeno prostorové analyze, jejimz vystupem bylo stanoveni ploch
s rozdilnym zpdsobem vyuziti a podminek vyuziti Uzemi, jenz zajistuji hospodarné a
racionalni vyuzivani izemi a ochranu uzemi z hlediska vSech zakladnich slozek Zivota
obyvatel tzemi;

— uUzemni plan konkretizuje stavebni zaméry, které Ize v souladu s jeho charakterem
umistovat v nezastavéném uzemi a to proto, ze stavby, zafizeni a jind opatreni pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostd, pro ochranu prirody a krajiny,
pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpecni
ekologickych katastrof a pro odstrariovani jejich ddsledkd, a dale takova technicka
opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro Gcely rekreace a cestovniho
ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra,
jsou natolik obecnym pojmem, pod kterym si spravni organ rozhodujici o0 zménach
v Uzemi mliZe predstavit prakticky cokoli;

v ndvrhu dzemniho planu je v podminkach vyuZziti Gzemi v nepripustném vyuziti jasné
stanoveno, které stavebni zaméry, z vySe uvedenych, nelze v nezastavéném utzemi
umist'ovat.

Dle § 19 stavebniho zakona jsou vSechny ukoly tzemniho planovani v navrhu tzemniho

planu naplfiovany, nebot tizemni plan zejména:

- zajistuje a posuzuje stav Uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty, pro které je
jasné stanovena koncepce ochrany v kapitole b)2. vyrokové &asti;
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stanovuje koncepcirozvoje tzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky v Gzemi, které byly stanoveny s ohledem na vyznam a velikost jednotlivych
sidel a charakter spravniho izemi obce;

provéruje a posuzuje potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné zdravi, Zivotni prostfedi,
geologickou stavbu v Uzemi, vliv na verfejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani, kdy v ndvrhu tizemniho planu byl stavajici stav v izemi a jednotlivé rozvojové
plochy provéreny s ohledem na veskeré limity vyuZiti dzemi a s uvazenim vsech
verejnych zajmda;

stanovuje urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a
prostorové usporadani izemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a
reSeni staveb, protoZe podrobnéjSi podminky vyuziti Uzemi reaguji na prfitomnost viech
urcujicich hodnot v Uzemi a charakter Uzemi, jenz se snazi navrh dzemniho planu
zachovat;

stanovuje podminky pro provedeni zmén v Ulzemi, zejména pak pro umisténi a
usporadani staveb s ohledem na stdvajici charakter a hodnoty uzemi, to zajiStuje
s moznym kontinudlnim vyvojem uUzemi, nebot Uzemni planovani je soustavna
komplexni koncep¢ni ¢innost, ktera musi byt ziva v ¢ase a prostoruy;

vytvari v izemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich disledkd, a to prirodé blizkym zplsobem, kdy je kladen diraz
zejména na racionalni funkéni usporaddni krajiny a ,,mékkého* prechodu sidla do volné
krajiny;

vytvari v tzemi prostredky pro odstrariovani dlsledk( nahlych hospodarskych zmén,
které jsou vyjadreny zejména ucelnym vymezovanim rozvojovych ploch a koordinaci
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti;

stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidleni struktury, jelikoz racionalné vymezuje
plochy s rozdilnym vyuzitim v sidle tak, aby byly zhodnoceny vsechny rozvojové aspekty
s maximalnim zachovanim vSech hodnot v Uizemi;

provéruje a vytvari v Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredki
z verejnych rozpoctd na zmény v Uzemi a to zejména v oblasti verejné infrastruktury,
kdy je nalezeno nejvyhodnéjsi feSeni i z hlediska majetkového vyporadani s vlastniky
pozemkd;

vytvari v izemi podminky pro zajisténi civilni ochrany, v moznostech a podrobnosti
uzemniho planu a to zejména s ohledem na zachovani a kultivaci verejnych prostranstvi;
vytvari podminky pro ochranu Gzemi podle zvldStnich pravnich predpist pred
negativnimi vlivy zamérl na uUzemi, jelikoZz byly zohlednény vSechny relevantni
pozadavky dotéenych organd, zejména pak pozadavky krajské hygienické stanice;
vychdzi z poznatk( zejména z oborl architektury, urbanismu, tzemniho pldnovani,
ekologie a pamdtkové péce, nebot se na tvorbé navrhu dzemniho planu podileli
odbornici a specialisté z jednotlivych vyse uvedenych oborg;

pfi projedndvani navrhu tzemniho planu Nova Ves u Mladé VoZice je také spInén hlavni
tkol uzemniho planovani, a to pozadavek na posuzovani vlivi koncepce na udrzitelny
rozvoj Uzemi, jenz se projednavd soubézné v procesu pofizovani navrhu tdzemniho
planu Nova Ves u Mladé VoiZice.
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d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zidkona a jeho
provadécich pravnich predpisi

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., o tzemnim pldnovani a
stavebnim radu (Stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (ddle téz jen ,,stavebni
zakon“), vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, tzemné pldnovaci
dokumentaci a zplsobu evidence tzemné pldnovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale téz jen ,,vyhlaska ¢. 500“) a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani tzemi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz jen “vyhlaska ¢. 501%).

Pro potreby izemniho planu jsou plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti stanoveny dle hlavy
[l vyhlasky €. 501. V souladu s moZnosti danou § 3 odst. 4 vyhlasky €. 501 jsou v izemnim
planu plochy verejnych prostranstvi ¢lenény na plochy verejnych prostranstvi a plochy
verejnych prostranstvi — verejna zelen.

Dale byly v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501 v izemnim planu stanoveny plochy s jinym
zpUsobem vyuziti, nez je stanoveno v § 4 az 19. Jedna se o plochy zelené soukromé, které
identifikaci Uzemi a moZnosti specifického vyuziti tzemi. Pro tuto funkéni charakteristiku
plochy neodpovida svou definici Zddny z predefinovanych druhti ploch ve vyhlasce ¢. 501.
Obdobné je tomu také v pfipadé plochy agropark — zastavitelné.

Uzemni plan Nové Ves u Mladé VoZice se zpracovava na celé spravni Gizemi obce Nova Ves
u Mladé Vozice, tedy v rozsahu katastralniho Uzemi: Horni Stritez, Kfténovice, Mutice a
Nova Ves u Mladé Vozice.

Textova cast vyroku navrhu dzemniho planu je zpracovana dle prilohy €. 7 I. vyhlasky ¢. 500.
Dle znéni odst. 1 této prilohy vyhlasky (textova ¢ast tzemniho planu obsahuje) byly pouzity
v textové (asti vSechny kapitoly zminéné v tomto odstavci. Dle odstavce 2 této prilohy
vyhlasky, ,,pokud je to Ucelné, textova ¢ast tzemniho planu dale obsahuje®, byla pouzita
kapitola ,,vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a pfimérené
[haty pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné pldnovaci ¢innosti. Definovani této
kapitoly je icelné pro zajisténi kvalitniho zpracovani koncepce tizemniho planu Nova Ves u
Mladé Vozice.

Textova &ast odivodnéni tzemniho planu je zpracovana dle pfilohy ¢. 7 11. vyhlasky €. 500
v kombinaci s § 53 stavebniho zakona a spravnim radem.

Graficka cast celého tzemniho planu je vydavana v méfitku 1 : 5 000. Pouze vykres SirSich
vztah( je zpracovan a vyddn v méfitku 1 : 50 000, tedy ve vétSim méritku nez je méritko
vykresu ploch a koridor(i zdsad tizemniho rozvoje.

Uzemni plan Nova Ves u Mladé Vozice neobsahuje vykres vefejné prospé&snych staveb,
opatreni a asanaci, jelikoz nedoslo k vymezeni ploch ani koridor(, pro umisténi verejné
prospésné stavby, verejné prospe€sného opatreni, verfejnych prostranstvi, staveb a opatreni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit ¢i uplatnit predkupni pravo.
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e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisd a se stanovisky dotcenych orgadna podle zvlastnich
pravnich predpist, popripadé s vysledkem FesSeni rozpori

Uzemni plan respektuje pozadavky zvldstnich pravnich predpisG. V celém procesu
porizovani pofizovatel postupoval ve vzajemné soucinnosti s dotéenymi organy chranicimi
verejné zajmy podle zvlastnich pravnich predpisli. Zdkonnym postupem si zajistil jejich
stanoviska ve vSech etapach projednavani navrhu UGzemniho planu, kterd byla
respektovana.

V terminu ke spolecnému jedndni byla uplatnéna stanoviska dotéenych organd:

- Krajsky urad Jiho¢eského kraje, Odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi -
organ ochrany zemédélského ptidniho fondu
Dotceny organ zaslal nesouhlasné stanovisko z ddvodu nezohlednéni pozadavkd
ochrany ZPF, které byly uvedeny jiz ve stanovisku k navrhu zadani dzemniho planu -
tzn. nedodrzeni zdsad ochrany ZPF. Dale absenci kvalifikovaného zdtvodnéni
potrebnosti zdboru zemédélské pldy v rozsahu navrzeni izemnim pldnem pro obec se
190 trvale Zijicimi obyvateli (zejm. plochy pro bydleni a plochy agropark). Dotceny
organ dale uvadi, Ze nebyla spInéna zakonna povinnost prokdazat vyraznou prevahu
jiného verejného zdjmu nad verejnym zdjmem ochrany ZPF v pfipadé zdabor(
zemédélské pady 1. a ll. tridy.
Na zdkladé dohodovaciho jedndni, které se konalo dne 15. 4. 2019 na obecnim uradé
v Nové Vsi u Mladé Vozice, sepsal pofizovatel dohodu s dotéenym orgdnem ochrany
zemédélského pldniho fondu, kterd je soucdsti spisu, a ze které vyplyvaji upravy ndvrhu
uzemniho pldnu, na jejichz zakladé bude ndvrh upraven tak, aby byl akceptovdn timto
dotéenym orgdnem. Dohoda obsahuje pozadavky na tpravu ploch agroparku Z18 a Z19
vypusténi ploch APn-1 a APn-2 a upraveni podminek vyuziti tzemi. Ddle pozadavky na
upravu ploch bydleni v zastavitelnych plochdch, jejich pfipadné zmenseni a doplnéni
odtvodnéni o potrebnost a vyhodnost navrhovaného reseni.

Ay

- Méstsky urad Tabor, Odbor zivotniho prostredi - organ ochrany prirody

Dotceny orgdn zaslal nesouhlasné stanovisko z diivodu cilené ochrany krajinného razu,
kdy vymezené zastavitelné plochy v izemnim planu zasahuiji krajinarsky a urbanisticky
hodnotné lokality. Dotéeny organ trva na vypusténi ploch agroparku a nékterych ploch
na bydleni, a upraveni podminek v izemi, na jejichz zakladé maji byt dodrzeny zakladni
principy ochrany pfirody a krajiny. Dale organ ochrany prirody pozaduje do oddvodnéni
uvést, ze podminky ochrany krajinného razu nejsou s dotéenym organem ochrany
prirody dohodnuty ve smyslu ust. § 12 odst, 4 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody
a krajiny, v platném znéni.

Na zdkladé dohodovaciho jedndni, které se konalo dne 15. 4. 2019 na obecnim uradé
v Nové Vsi u Mladé Vozice, sepsal pofizovatel dohodu s dotéenym orgdnem ochrany
prirody, kterd je soucdsti spisu, a ze které vyplyvaji tpravy ndvrhu tzemniho pldnu, na
jejichZ zdkladé bude ndvrh upraven tak, aby byl akceptovdn timto dotéenym orgdnem.
Dohoda obsahuje pozadavky na tpravu ploch agroparku 218 a Z19 vypusténi ploch APn-1
a APn-2 a upraveni podminek vyuziti uzemi. Ddle pozadavky na redukci vybranych
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zastavitelnych ploch a zavedeni ndstrojli a podminek pro jednotlivé zastavitelné plochy
tak, aby nedoslo k naruseni ochrany krajinného rdzu.

A

- Mé&stsky urad Tabor, Odbor Zivotniho prostredi - organ ochrany lesa
Dotleny organ ve svém stanovisku poukdzal na nutnost v regulativech pro plochy
agropark — nezastavitelné doplnit pripustné vyuZiti o zplsob ohrazovani pozemki a
typ umistovani dopravni a technické infrastruktury.
Na zdkladé dohodovaciho jedndni, které se konalo dne 15. 4. 2019 na obecnim uradé
v Nové Vsi u Mladé Vozice, bylo s dotéenym orgdnem ochrany ZPF a orgdnem ochrany
prirody dohodnuto, Ze plochy agropark nezastavitelné budou z ndvrhu tizemniho pldnu
vypustény.

- Ministerstvo Zivotniho prostredi, Odbor vykonu statni spravy Il
Dotleny organ souhlasi s ndvrhem dzemniho planu.

- Ministerstvo primyslu a obchodu
Dotleny organ souhlasi s ndvrhem uzemniho planu.

Krajsky arad zaslal dne 13. 5. 2019 pod ¢. j.: KUJCK 55057/2017 stanovisko v némz posoudil
navrh tzemniho planu z hledisek uvedenych v § 50 odst. 7 stavebniho zakona. Jelikoz toto
stanovisko neobsahovalo upozornéni na zasadni nedostatky z hlediska § 50 odst. 7
stavebniho zakona, pristoupil porizovatel k zahdjeni fizeni o ndvrhu dzemniho planu dle
§ 52 stavebniho zakona.

Na zakladé Zadosti porizovatele dle § 50 odst. 5 stavebniho zakona Krajsky urad
Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi vydal souhlasné
stanovisko dne 3. 7. 2019 s ¢&.j.: KUJCK 76296/2019 k posouzeni vliv(i provadéni navrhu
tuzemniho planu na Zivotni prostredi.

VSechna stanoviska jsou soudasti spisu.

f) zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni véetné vysledkti vyhodnoceni vlivi na Zivotni

prostredi

Vyhodnoceni vlivii tzemniho planu na vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostredi (environmentalni pili), pro hospodarsky rozvoj (hospodarsky pilif) a pro
soudrznost spoleenstvi obyvatel Gzemi (socidlni pili¥) vychazi z Uzemné& analytickych
podkladd ORP Tabor - 4. Gplnd aktualizace 2016, kde je zaporné hodnocen environmentalni
a socidlni pilit a doslo k mirnému posileni hospodéfského piliFe. Uzemni plan svym névrhem
vytvari predpoklady pro posileni vSech tfi zakladnich pilifG udrzitelného rozvoje tGzemi,
zejména pak hospodarského a socialniho pilire.

PODMINKY PRO PRIZNIVE ZIVOTNI PROSTREDI
Stavajici podminky pro pfiznivé Zivotni prostredi jsou hodnoceny jako mirné nepfiznivé.
Negativné je hodnocen zejména nizky podil lesnich porostl, vodnich ploch a nizky
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koeficient ekologické stability izemi. Kladné je hodnocen vysoky podil zemédélské ptdy a
zastoupeni nejkvalitnéjSich pad 1. a 2. tfidy ochrany ZPF.

Vliv Gzemniho planu na Zivotni prostfedi bude pozitivni i negativni. Uzemni plan vytvafi
podminky pro posileni ekologické stability dzemi a dalSich sloZek Zivotniho prostredi
vymezenim skladebnych &asti USES vetné& interakénich prvkd, stanovenim koncepce
ochrany a rozvoje prirodnich hodnot a koncepce usporadani krajiny. Vymezeni
zastavitelnych ploch prevazné v navaznosti na zastavéné tzemi zajistuje Setrné vyuzivani
krajiny a nesnizuje podil lesnich ploch v dzemi. K posileni prirodnich a krajinnych hodnot
muUZe prispét i vymezeni ploch zmén v krajiné pro zaloZeni biofarmy a agroparku v
Krténovicich, které umozni zemédélské vyuzivani krajiny s pfirodnim charakterem a
praktikovani ekologického zemédélstvi na plochach orné plidy, trvalych travnich porost(,
vodnich ploch, zahrad a sadd.

Uzemni plén bude mit negativni vliv na environmentélni pilif zejména ndvrhem
zastavitelnych ploch, které predstavuiji trvaly zabor ZPF, hlavné nejkvalitnéjSich pad I. a Il.
tridy ochrany. Kvalitu Zivotniho prostredi vsak mize ¢astecné snizit i zmiriovany agropark,
ktery podpori urbanizaci doposud nezastavéné krajiny a pravdépodobné téz omezi jeji
celkovou prostupnost, jak pro organismy, tak navstévniky krajiny.

PODMINKY PRO HOSPODARSKY ROZVOJ

Stavajici podminky pro hospodarsky rozvoj jsou na spodni hranici pfiznivého hodnoceni
tuzemnich podminek. Negativné jsou hodnoceny absence napojeni na verejnou kanalizaci,
absence napojeni Uzemi na nadrfazenou silni¢ni sit’ a zaporné saldo vyjizdky a dojizdky za
praci. Za priznivé je povazovana poloha uzemi v sousedstvi rozvojové osy republikového
vyznamu, podil nezaméstnanych osob, pripravenost izemi (obec ma platny Gizemni plan)
a zasobovani pitnou vodou z verejného vodovodu. Posledni tvrzeni je nepresné. Dle ,,Planu
rozvoje vodovodu a kanalizaci Jiho¢eského kraje‘ neni obec napojena na verejny vodovod.
Jednotlivé domacnosti jsou zasobovany pitnou vodou individudlné, z domovnich studni.
Cast sidla Nova Ves u Mladé Vozice je napojena na zemé&délsky vodovod s uzitkovou vodou.
Po upresnéni by vyhodnoceni hospodarského pilife vyslo jako mirné nepriznivé.

Vliv izemniho pldnu na hospodafsky rozvoj je prevazné pozitivni. UP vytvaFi podminky pro
rozvoj pracovnich prilezitosti a podnikatelskych aktivit v obci. Vymezuje zastavitelné plochy
pro vyrobu a skladovani, umozZruje rozvoj ob¢anského vybaveni a nerusici vyroby v ramci
prevazujicich ploch bydleni. Vymezenim rozvojovych ploch pro biofarmu a agropark v
Krténovicich rozSifuje nabidku pracovnich pfilezitosti a pfispiva k rozvoji turistického ruchu
a rekreace v uzemi. Uzemni pldn déle vytvari pouze obecné podminky pro vybudovani
verejné kanalizace a vodovodu a zkvalitnéni dopravni infrastruktury v rdmci vSech ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti.

PODMINKY PRO SOUDRZNOST SPOLECENSTVi OBYVATEL UZEMi

Stavajici podminky pro socidlni pilif jsou hodnoceny jako velmi nepfiznivé. Negativné je
hodnocen zejména vysoky index stdari, slabd vystavba novych bytd, nizky podil
vysokoskolsky vzdélanych obyvatel, nizky podil trvale obydlenych bytd, pozice obce v
ramci sidelni struktury. Za mirné pfiznivy je hodnocen vyrovnany vyvoj poctu obyvatel ve
sledovaném obdobi.
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Vliv tzemniho planu na soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi je pFevazné pozitivni. UP
vytvari podminky pro vystavbu novych bytl v klidném venkovském prostredi vymezenim
zastavitelnych ploch a umoZiuje rozvoj zdkladniho obcanského vybaveni v ramci
prevazujicich ploch bydleni, ¢imz pfispiva ke zvyseni atraktivity Gzemi pro mladé rodiny.

SHRNUTI

Z vysledkd vyhodnoceni vlivi Uzemniho pldnu na udrzitelny rozvoj uzemi, vcetné
vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi vyplyvaji pro rozvoj obce nasledujici doporuceni:

- Prirozhodovani o zménach v izemi zajistit citlivé za¢lenéni nové zastavby do struktury
sidel a do krajiny, zachovani charakteru a méfitka u nové zastavby i zmén dokoncenych
staveb a ochranu urbanistickych a architektonickych hodnot dzemi.

- S ohledem na vyznamny zabor vysoce kvalitnich zemédélskych ptd prednostné vyuzit
pro novou zastavbu proluky v zastavéném uUzemi a zajistit koncepcni vyuzivani
zastavitelnych ploch smérem od zastavéného Uzemi do krajiny, pripadné navrhnout
etapizaci vystavby.

-V souvislosti se zdborem zemédélského pidniho fondu a rozvojem urbanizovaného
uzemi v krajiné prehodnotit rozsah zastavitelnych ploch 718 a Z19 pro zalozeni
biofarmy a agroparku v Krténovicich.

- Velkym pfinosem pro rozvoj Gzemi, zlepSeni podminek Zivotniho prostfedi a Zivota
mistnich obyvatel by bylo vymezeni ploch a koridorl pro vybudovéni verejné
kanalizace a zlepSeni dopravni obsluhy tzemi obce.

g) stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5

Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi vydal
souhlasné stanovisko dne 3. 7. 2019 s ¢.j.: KUJCK 76296/2019 k vyhodnoceni vlivii izemné
planovaci dokumentace na Zivotni prostfedi, za predpokladu dodrzeni nasledujicich
pozadavku:

1. Vypustit zplsob vyuziti ploch agroparku K1 a K2 a plochy dale zlstanou v rezimu
plochy zemédélské a popr. plochy smiSené nezastavéného tzemi,

2. plochu Z18 redukovat o pozemek p. <. 305/2, aby nedoslo k zaboru nejkvalitnéjsi
zemédélské pady. Pri vyuziti plochy respektovat koryto vodniho toku a jeho
brehovou vegetaci, respektovat nivu vodniho toku, nenarusit odtokové poméry ve
vodnim toku. Zajistit zachovani funkci skladebnych &asti USES - lokaIni biocentrum
LBC1 a lokalni biokoridor LBK12. Zohlednit blizké vodni plochy, minimalizovat vlivy na
rezim podzemnich vod. Zohlednit blizkou obytnou zastavbu, minimalizovat vlivy
vyvolané vyuZzitim plochy pro agropark na kvalitu bydleni (hygienické podminky),
napf. neumistovat objekty produkujici hygienickou zatéz do blizkosti obytné
zastavby, zajistit spInéni hygienickych limitd. Napojeni aredlu agroparku na dopravni
(v€etné dopravy v klidu) a technickou infrastrukturu (zejména likvidaci odpadnich
vod) resit komplexné spolecné s plochou Z19 tak, aby vyvolanou dopravou nebyly
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10.

1.

12.

13.

14.

15.

naruseny hygienické podminky v sidle (napr. po vlastni komunikaci mimo zastavéné
Uzemi sidla),

Plochu Z19 posunout severné tak, aby co nejméné zabirala nejkvalitnéjsi zemédélské
pudy. Tato plocha bude také mirné redukovana. Pri vyuziti plochy zohlednit blizkou
obytnou zastavbu, minimalizovat vlivy vyvolané vyuZitim plochy pro agropark na
kvalitu bydleni (hygienické podminky), zajistit spInéni hygienickych limit{. Napojeni
aredlu agroparku na dopravni (v¢etné dopravy v klidu) a technickou infrastrukturu
(zejména likvidaci odpadnich vod) resit komplexné spole¢né s plochou 218 tak, aby
vyvolanou dopravou nebyly naruseny hygienické podminky v sidle (napr. po vlastni
komunikaci mimo zastavéné tzemi sidla). VyuZitim plochy nesmi dojit negativnimu
ovlivnéni krajinné zelené vymezené jako interakcni prvek IP36

V plochach agropark budou vypustény stavby pro zemédélstvi,

do podminek vyuziti ploch agroparku doplnit podminku nizkopodlazni zastavby, tzn.
Ze stavby mohou mit max. jedno nadzemni podlazi, popr. obytné podkrovi,

pfi vyuziti plochy 71 zajistit zachovani doprovodné liniové zelené mistnich cest tvorici
severni (interakcni prvek IP31) ajizni hranu vymezené plochy,

pfi vyuziti plochy Z2 zohlednit blizkou vodni plochu, minimalizovat vlivy na rezim
podzemnich vod. Zajistit spInéni hygienickych limitd ve vztahu k blizkym plocham pro
vyrobu a skladovani,

plochu Z4 redukovat na plvodni dimenze zastavitelné plochy z platného Gzemniho
planu obce. Ve spojeni s touto redukci vypustit podminku Gzemni studie v plose Z4.
Po zapadnim okraji plochy Z4 bude umoznéna vysadba vzrostlé zelené, ktera zajisti
pohledovou izolaci nové zastavby v exponovaném pohledu od hlavni komunikace

zajistit ochranu liniového doprovodu cest pfi vychodni hranici plochy 75 (interakéni
prvek IP15). Zajistit spInéni hygienickych limitd ve vztahu k blizkym plocham pro
vyrobu a skladovani,

pfi vyuziti plochy Z6 v maximalni mire respektovat vzrostlou zelen, pro vysadbu
zelené v plochach verejného prostranstvi prednostné vyuzivat plivodni druhy kerd a
strom(. Zajistit spInéni hygienickych limitl ve vztahu k blizkym plochdm pro vyrobu
skladovani,

plochu Z7 vypustit na zakladé pozadavku organu ochrany prirody,

pro plochu Z8 specifikovat podrobnéjSi podminky v uUzemi: stavby budou mit
sedlovou strechu a obdélny pldorys, v navaznosti na stavajici zastavbu. Plocha
umozni vystavbu max. 2 rodinnych dom(,

plochu Z9 vymezit v rozsahu plochy z platného tzemniho planu obce. Pri vyuziti
plochy Z9 zohlednit blizkou vodni plochu, minimalizovat vlivy na rezim podzemnich
vod, zajistit ochranu krajinné zelené vymezené jako interakéni prvek P20,

plochu Z10 redukovat v jizni ¢asti plochy tak, aby v plose Z10 vznikly 3 rodinné domy
0 vymére stavebniho pozemku cca 1300 m2,

zastavitenou plochu Z11 redukovat tak, aby byl co nejmensi zabor nejkvalitné;jsi
zemédélské pidy. Hloubka stavebniho pozemku tedy bude zhruba 40 m, tak aby se
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17.
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20.

21.

22.

h)

umoznilo oboustranné zastavéni hlavni komunikace. PFi vyuZiti plochy Z11 zajistit
ochranu zelené pri jizni hrané vymezené plochy,

zastavitenou plochu Z12 redukovat tak, aby byl co nejmensi zabor nejkvalitné;jsi
zemédélské pldy. Hloubka stavebniho pozemku tedy bude zhruba 40 m, tak aby se
umoznilo oboustranné zastavéni hlavni komunikace. Pri vyuZziti plochy Z12 zajistit
ochranu krajinné zelené vymezené jako interakeni prvek 1P21,

pfi vyuziti plochy 713 respektovat koryto vodniho toku a jeho bfehovou vegetaci,
nenarusit odtokové poméry ve vodnim toku, zajistit zachovani funkci lokdlniho
biokoridoru LBK11,

redukovat zastavitelnou plochu Z14. Pfi vyuziti plochy Z14 je podminéno splnénim
hygienickych limitd, a to ve vztahu k blizkému zemédélskému aredlu navrzenému
k rozsireni,

pri vyuziti plochy Z15 zajistit spInéni hygienickych limitd ve vztahu k blizkym plochdm
pro vyrobu skladovani,

V plose Z16 budejizni ¢ast plochy bydleni pfevedena na plochy verejnych prostranstvi.
PFi vyuziti této plochy zohlednit blizkou vodni plochu, minimalizovat vlivy na rezim
podzemnich vod, pro vysadbu zelené v ploSe verejného prostranstvi pfednostné
vyuzivat pavodni druhy kert a stromd,

u plochy Z17 doplinit do od@ivodnéni, Ze plocha rozviji izemi stavajiciho zemédélského
aredlu a je potrfebnda pro hospodarné vyuziti uzemi. Bude feSena problematika
ochrany krajinného razu v plochach vyroby a skladovani. Pfi vyuziti této plochy
zohlednit blizkou obytnou zastavbu, minimalizovat vlivy vyvolané vyuzitim plochy
pro vyrobu a skladovani na kvalitu bydleni (hygienické podminky), napr. neumistovat
objekty produkujici hygienickou zatéz do blizkosti obytné zastavby, zajistit splnéni
hygienickych limitd. Vyuzitim plochy nesmi dojit negativhimu ovlivnéni krajinné
zelené vymezené jako interakeni prvek 1P36,

posoudit vypusténi zastavitelnych ploch pro bydleni Z22 a Z23 z ddvodu ochrany
volné krajiny pred urbanizacnimi vlivy, nebo alespori pro plochy 722, 723 a 724
stanovit podrobnéjSi podminky usporadani uzemi, jejichz cilem bude usporadat
novou vystavbu dle charakteru stavajici zastavby. V téchto plochach bude
zddraznéno, zZe nebyly dohodnuty podminky ochrany krajinného razu.

sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s
uvedenim zavaznych divodd, pokud nékteré poZzadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Porizovatel zajistil Upravu navrhu tzemniho planu a vyhodnoceni jeho vlivli na zakladé
pozadavkl ze stanoviska krajského uradu (viz kapitola g) takto:

1.

Plochy zmén v krajiné K1 a K2 s funkénim vyuZitim plochy agropark — nezastavitelné
byly vypustény a v izemi byly vymezeny takové plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti,
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které odpovidaji stavajicimu stavu v Gzemf (plochy zemédélské, plochy lesni, plochy
smiSené nezastavéného tzem).

Plocha Z18 byla redukovéna tak, aby nezasahovala pozemek p. ¢. 305/2 a tim bylo
docileno co nejmensiho zaboru nejkvalitnéjsich zemédélskych ptd. V navazujicich
fizenich a pri tvorbé tzemni studie budou respektovany vSechny limity vyuziti dzemi,
zejm. maly vodni tok Krténovicky potok a jeho niva, LBK 12, vodni plochy, atp. Dale
budou zohlednény vSechny hygienické podminky v dzemi, které jsou mimo jiné
uvedeny v kap. j) 7 tohoto oddvodnéni, jako zakladni hygienické limity v izemi. Plochy
Z18 a Z19 jsou podminény zpracovanim uzemni studie, kterda komplexné provéri
napojeni rozvojové lokality na verejnou infrastrukturu (zpGsob ¢isténi odpadnich vod,
dodévka pitné vody, dopravni obsluha tizemi, napojeni na elektrickou energii, zpisob
vytapéni, atp.).

Plocha Z 19 byla redukovana a posunuta severné tak, aby nezasahovala nejkvalitnéjsi
zemédélské pldy. V navazujicich fizenich a pri tvorbé uUzemni studie budou
respektovdny vsechny limity vyuziti dzemi, zejm. interakcni prvek IP 36 (uvedeno
v kapitole e) 3., a budou zohlednény viechny hygienické podminky v Gizemi, které jsou
mimo jiné uvedeny v kap. j) 7 tohoto odlvodnéni, jako zdkladni hygienické limity
v uzemi. Plochy Z18 a Z19 jsou podminény zpracovanim uzemni studie, ktera
komplexné provéri napojeni rozvojové lokality na verejnou infrastrukturu (zpdsob
¢isténi odpadnich vod, dodavka pitné vody, dopravni obsluha Uzemi, napojeni na
elektrickou energii, zplsob vytdpéni, atp.).

.V plochach agropark - zastavitelné byly do nepfipustného vyuziti Uzemi zarazeny
stavby pro zemédélstvi.

Podminky vyuziti tzemi ploch agropark — zastavitelné byly doplnény o podminky
prostorového usporadani, kdy stavby v plochach APn-1a APn-2 mohou mit maximalné
jedno nadzemni podlazi, popf. obytné podkrovi.

. PFi vyuzivani plochy Z1 v navazuijicich fizenich je nutné zachovat interakcni prvek IP
31.

Pri vyuzivani plochy Z2 v navazujicich fizenich je nutné zohlednit vodni plochu a jeji
brehové partie, coz bylo doplnéno do tabulky zastavitelnych ploch ve vyrokové asti
tzemniho pldnu v kap. ¢). Dale musi byt v navazujicich fizenich spinény hygienické
podminky v izemi, které jsou mimo jiné uvedeny v kap. j) 7 tohoto odivodnéni, jako
zakladni hygienické limity v tzemi.

Plocha Z4 byla redukovana na dimenze zastavitelné plochy z plivodniho tzemniho
planu obce a na zdkladé této redukce byla vypusténa podminky zpracovani dzemni
studie, ktera se stala nadbytecnou s ohledem na velikost a umisténi této plochy. Do
tabulky zastavitelnych ploch ve vyrokové casti Gzemniho planu v kap. ). byla
doplnéna podminka umoznéni novych vysadeb zelené po zapadnim okraji plochy 74,
ktera zajisti pohledovou izolaci nové zastavby v exponovaném pohledu od hlavni
komunikace.

PFi vyuzivani plochy Z5 v navazujicich fizenich je nutné zachovat interakcni prvek IP
15. Tato podminka musi byt respektovana na zakladé kapitoly e) 3. Dale musi byt
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v navazujicich fizenich splnény hygienické podminky v Gzemi, které jsou mimo jiné
uvedeny v kap. j) 7 tohoto odtvodnéni, jako zdkladni hygienické limity v izemi.

PFi vyuzivani plochy Z6 v navazujicich fizenich je nutné v maximalni mozné mire
zachovat vzrostlou zelen, jak je uvedeno v tabulce zastavitelnych ploch v kap. ¢)
vyrokové casti uzemniho planu. Dale musi byt v navazujicich fizenich splnény
hygienické podminky v Gzemi, které jsou mimo jiné uvedeny v kap. j) 7 tohoto
oddvodnéni, jako zakladni hygienické limity v izemi.

Zastavitelna plocha Z7 byla vypusténa.

Pro plochu Z8 byly stanoveny podrobngjSi podminky v uGzemi do tabulky
zastavitelnych ploch v kap. c) vyrokové &asti tzemniho planu. Jednd se o vzhled
staveb pro bydleni, které musi mit obdélny pldorys a sedlovou strechu. Dale byla do
této tabulky doplnéna nutnost umistit max. 2 rodinné domy v ploSe B-8.

Plocha Z9 byla redukovana na dimenze zastavitelné plochy z plivodniho tzemniho
planu obce a na zdklad€ této redukce byla vypusténa podminky zpracovani dzemni
studie, ktera se stala nadbytecnou s ohledem na velikost a umisténi této plochy. Po
redukci plochy Z9 se jiz zastavitelna plocha nedotyka vodni plochy ve vychodni ¢asti
sidla Horni Stritez. Pri vyuzivani plochy Z9 v navazujicich fizenich je nutné respektovat
interakéni prvek IP 20 (uvedeno v kapitole e) 3.) a minimalizovat vlivy na rezim
podzemnich vod.

Plocha Z10 byla redukovédna tak, aby umoznila vystavbu max. 3 rodinnych dom( o
vymeére stavebniho pozemku cca 1300 m2.

Zastavitelna plocha Z11 byla redukovana tak, aby byl zabor nejkvalitnéjsich
zemédélskych pld co nejmensi a zdroveri bylo logicky umoznéno vyuZit lokalitu pro
bydleni. Do tabulky zastavitelnych ploch ve vyrokové ¢asti tizemniho planu v kap. ¢).
byla doplnéna podminka zachovani zelené pfi jizni hrané plochy.

Zastavitelna plocha Z12 byla redukovana tak, aby byl zabor nejkvalitnéjsich
zemédélskych pld co nejmensi a zdroveri bylo logicky umoznéno vyuZzit lokalitu pro
bydleni. Vymezeny interakcni prvek IP 21 nenfi pfi redukci plochy Z 12 zastavitelnou
plochou zasazen.

Do tabulky zastavitelnych ploch ve vyrokové &asti tizemniho planu v kap. ¢). byla
doplnéna podminka pro plochu Z13 pro zachovani vzrostlé zeleng, ktera navazuje na
koryto vodniho toku. V navazujicich fizenim musi byt respektovany vSechny limity
vyuziti Uzemi, zejm. maly vodni tok, lokalni biokoridor LBK 11, atp.

Plocha Z14 byla jiz redukovana oproti pdvodnimu tdzemnimu pldnu obce tak, aby
nedochdzelo k primykani plochy bydleni k plochdam vyroby a skladovani. V navazuijicich
fizenich musi byt splnény hygienické podminky v tizemi, které jsou mimo jiné uvedeny
v kap. j) 7 tohoto odlivodnéni, jako zakladni hygienické limity v Gizemi.

Pri vyuzivani plochy Z15 v navazujicich Fizenich musi byt splnény hygienické podminky
v Uzemi, které jsou mimo jiné uvedeny v kap. j) 7 tohoto odlivodnéni, jako zakladni
hygienické limity v dzemi.

V plose Z16 byla jizni ¢ast plochy pro bydleni zafazena do verejnych prostranstvi, kde
tvori komplexni plochu vefejného prostranstvi. V navazujicich fizenim musi byt
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respektovany vSechny limity vyuziti Uzemi, zejm. vodni plochy, rezim podzemnich
vod, atp.

21. Pro plochu Z17 bylo doplnéno odlvodnéni, aby bylo zrejmé, Ze plocha je
nepostradatelnd pro hospodarné vyuzivani izemi. V navazujicich fizenich musi byt
spInény hygienické podminky v tzemi, které jsou mimo jiné uvedeny v kap. j) 7 tohoto
oddvodnéni, jako zakladni hygienické limity v izemi. Déle bude v navazujicich fizenich
feSena ochrana krajinného razu. Pfi vyuzivani plochy Z17 v navazujicich fizenich je
nutné zachovat interakcni prvek IP 36, ktery okrajové sousedi se zastavitelnou
plochou. Tato podminka musi byt respektovana na zakladé kapitoly e) 3.

22. Plochy Z22 a 723 byly vypustény z divodu ochrany volné krajiny pred urbanizacnimi
vlivy. Pro plochu Z24 byly stanoveny podrobnéjsi podminky v Gzemi do tabulky
zastavitelnych ploch v kap. c) vyrokové &asti izemniho planu. Jednd se o vzhled
staveb pro bydleni, které musi mit obdélny pldorys a sedlovou stfechu. Do
oddvodnéni tizemniho planu bylo doplnéno, Ze nebyly dohodnuty podminky ochrany
krajinného razu s organem ochrany prirody.

i) vyhodnoceni splné&ni pozadavkd zadani

Pozadavky plynouci ze schvaleného zadani byly splnény a zadani slouzilo jako podklad pro
zpracovani navrhu tzemniho planu Nova Ves u Mladé Vozice.

Byly splnény obecné pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, které byly
zapracovany do jednotlivych koncepci izemniho planu.

Byly spInény pozadavky plynouci z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem, tedy ze
zasad uzemniho rozvoje, které byly zapracovany do jednotlivych koncepci izemniho planu.

Navrh tzemniho planu zohledriuje pozadavky vyplyvajici z Gizemné analytickych podklad,
zejména z problému urcenych k reseni v izemné planovaci dokumentaci stanovené ve IV.
Uplné aktualizaci UAP ORP Tabor, jelikoZ zajistuje ndvaznost tzemniho systému ekologické
stability na sousedni spravni izemi a soulad prvka USES se ZUR.

V navrhu tzemniho pldnu je zajiSténa ndvaznost verejné infrastruktury a tizemniho systému
ekologické stability na sousedni spravni izemi obci.

Navrh dzemniho planu stabilizuje rozvoj jednotlivych sidel ve spravnim tuzemi obce Nova
Ves u Mladé VoZice s ohledem na zastavéné Gzemi a nové zastavitelné plochy navrhuje
v ndvaznosti na vymezené zastavéné Uzemi. Zastavitelné plochy jsou z prevazné casti
prebirany ze stavajictho platného Uzemniho planu a jsou provéreny z hlediska
potencidlniho zastavéni a ve vztahu k limitdm vyuZziti Gzemi. Dale ndvrh Gzemniho planu
minimalizuje nové rozvojové sméry, které doposud nebyly stanoveny platnym Gzemnim
planem, a které by iracionalné vybihaly do volné krajiny.

V ndvrhu Gzemniho planu byly provéfeny pozadavky na rozvoj zemédélské vyroby
v navaznosti na stavajici vyrobni aredly a na jihu Kfténovic byla vymezena plocha pro vnik
velkého agroparku a biofarmy.

Uzemni plan nenavrhuje nové plochy pro umisténi staveb individudIni rekreace.
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Do koncepce ochrany a rozvoje hodnot Gizemi tzemniho planu byly zapracovany vSechny
urbanistické a architektonické formy, které nemaji zajisténou ochranu ze zdkona (napf.
pamatkovym zdkonem, zdkonem o ochrané prirody a krajiny, atp.). Jednda se o vSechny
hodnoty vyplyvajici ze schvaleného zadani izemniho planu, které navrh izemniho planu
konkretizuje a stanovuje jejich ochranu pfi provadéni vsech zmén v tizemi.

Redeni Gzemniho pldnu respektuje viechna stavajici vefejnd prostranstvi a v ramci
jednotlivych zastavitelnych ploch navrhuje nova verejna prostranstvi. Podminky vyuziti
uzemi jednotlivych ploch byly navrzeny se SirSim vyuzitim tak, aby umoznovaly rozvoj a
kultivaci dil¢ich ¢asti technické a dopravni infrastruktury. Sbérny dviir akompostdrna madze
byt umisténa v ramci stabilizované plochy vyroby a skladovani na vychodé sidla Horni
Stfitez. Uzemni pldn podporuje pé&si propojeni sidel a volné krajiny a zachovavd
prostupnost Gzemi, kdy je mozné v ramci ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti umistovat
verejnou dopravni infrastrukturu véetné stezek pro p&si a cyklisty.

Navrh dzemniho planu vymezuje Uzemni systém ekologické stability na mistni drovni a
prebird a zpresnuje Uzemni systém ekologické stability na nadregionalni a regionalni
drovni.

V plochéach s rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném tizemi je pripustén vznik verejné
technické a dopravni infrastruktury a jsou vylou¢eny nékteré stavby, které uvadi § 18 odst.
5 stavebniho zdkona. Reseni izemniho plénu - stanovenim vhodnych podminek pro vyuziti
tzemi — zamezuje neodlvodnénému zaplocovani pozemka v krajiné. V maximalni mozné
mite je dbdno na zachovani sadd a ostatni zelené na humnech jednotlivych sidel, které
zajistuji ,,mékky‘“ prechod sidla do volné krajiny.

Dale projektant v navrhu izemniho planu vymezil prirodni hodnoty v urcujicich ekologicky
stabilngjSich castech krajiny, které byly vyhledany jiz v zadani tzemniho planu, a stanovil
ochranu téchto prirodnich hodnot.

Navrh dzemniho planu nevymezuje zadné uzemi rezervy.

Projektant neshledal potfebu vymezovat plochy a koridory, ve kterych je mozné uplatnit
predkupni pravo ¢i vyvlastnéni.

Podminka zpracovaniregulacniho planu nebo dohody o parcelaci nebyla v FeSeni tizemniho
planu pouzita, nebot’ nevyvstala potreba tuto podminku stanovovat. Zastavitelné plochy
73, 7216, 718, Z19 byly podminény zpracovanim uzemni studie, jelikoZ je nutné podrobné;ji
provéfit vztahy v izemi.

Variantni feSeni navrhu se nezpracovavalo.

Clenéni navrhu Gzemniho pldnu odpovidd pozadavkdm na uspofadéani dle platnych
pravnich predpisli, véetné déleni textové a grafické &asti. Vykresy jsou zpracovany
v méfitku 1: 5 000. Pouze pro vykres SirSich vztaht bylo zvoleno méfitko 1: 50 000.

Vyhodnoceni vlivQi na udrzZitelny rozvoj izemi bylo zpracovdno na zadkladé pozadavku
dotceného orgdnu posuzovani vlivl na Zivotni prostredi (krajsky trad Jihoceského Kraje,
odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi), ktery ve svém stanovisku ¢.j.: KUJCK
641037/2017/0ZZL[2 ze dne 23. 5. 2017 uvedl nezbytnost posouzeni vlivli ndvrhu tzemniho
planu Nova Ves u Mladé Vozice na Zivotni prostredi.
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j) komplexni zddvodnéni pfijatého Fesen
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Pri tvorbé navrhu tzemniho planu Nova Ves u Mladé Vozice byly zohlednény zejména tyto
podklady:

4. Gplna aktualizace UAP ORP Tébor (M&U T4bor 2016);

Generel krajinného razu Jihoceského kraje (ATELIER V, 2009);

Plan rozvoje vodovod a kanalizaci JihoCeského kraje;

Portal ceského statistického Uradu - https://www.czso.cz/;

Pamatkovy katalog - http://pamatkovykatalog.cz/;

archivni mapy CUZK - http://archivnimapy.cuzk.cz;

staré ortofotosnimky - http://kontaminace.cenia.cz/;

geograficky portdl Cenia - http://www1.cenia.cz/;

oficidlni stranky obce Nova Ves u Mladé VoZice - http://www.obec-nova-ves.cz/.

N N N 2 2 2 4

j) 1. odivodnéni vymezeni zastavéného dzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno ke dni 14. inora 2020 v souladu s § 58 stavebniho zakona.
VSechna zastavéna Uzemi jsou vymezena ve vykrese zakladniho ¢lenéni tzemi a hlavnim
vykrese. Ve spravnim Gzemi obce je vymezeno celkem 11 zastavénych uzemi. Uelem
stanoveni pribé&hu hranice zastavé&ného uzemi v ndvrhu UP bylo vytvofit pfedpoklady pro
soustifed'ovani nové vystavby zejména do zastavéného Uzemi, jeho hospodarné vyuzivani
a pro zvySeni ochrany okolni krajiny.

Do zastavéného Uzemi byly dle § 58 odst. 2 stavebniho zakona zahrnuty pozemky
v intravilanu a ddle pozemky vné intravilanu, a to zastavéné stavebni pozemky, stavebni
proluky, pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky
zastavéného Uzemi, ostatni verejnd prostranstvi a dalsi pozemky, které jsou obklopeny
ostatnimi pozemky zastavéného tzemi.

j) 2. odivodnéni zdkladni koncepce rozvoje tzemi obce

Zakladni koncepce rozvoje izemi obce vyjadruje hlavni cile zemniho planu a urcuje formu
a mantinely rozvoje Gzemi. Je vyjadrena plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti a ploSnymi
a prostorovymi podminkami s ohledem na mistni hodnoty a limity vyuziti Gzemi.

Pro obec Nova Ves u Mladé Vozice je vyhodné si ponechat stavajici klidné venkovské
prostredi, kde se misi obytnd funkce s podnikdnim. Rozvoj sidla je mozné uspokojit zejména
na vymezenych zastavitelnych plochach, vychazejicich z historickych trendd vydanych
tuzemné planovacich dokumentaci obce.

Vymezeni kvalitnich zastavitelnych ploch pro bydleni, pfipraveni vhodnych podminek pro
podnikani a fungujici sluzby, rozvoj zemédélské vyroby a dobudovani verejné infrastruktury
jsou dlouhodobé sledované cile, které jsou promitnuty do zasad koncepce rozvoje obce
Nova Ves u Mladé Vozice. Cilem je rozvoj obce prizpUsobit tzv. udrzitelnosti, tak aby rozvoj
nepresahl mezni hranice, kdy by urdita slozka v dzemi zacala dominovat nad slozkami
ostatnimi, a tim by byl vyrazné narusSen setrvaly a vyvazeny stav mistnich podminek.
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Rozvojovy potencidl a stavebni tendence budou vychdzet z podminek tzemi, kdy musi byt
prihlédnuto k ochrané stavajicich kulturnich, prirodnich a civilizacnich hodnot, coz povede
k zachovani kulturni zemédélské krajiny, kterd se ve stfedoevropské kulture utvarela
stovky let.

Jizni ast katastralniho Uzemi Krténovice, je predurena pro rozvoj ekologického
zemédélstvi, jehoZ centrem bude biofarma s agroparkem, kde bude krajina
obhospodarovdana tradi¢nim pristupem k zemédélstvi a ekologickymi principy.

Velky dlraz je v izemnim planu kladen zejména na zachovani biodiverzity krajiny a na
podporu izemniho systému ekologické stability. Snahou projektanta je co nejméné narusit
prirodni rovnovdhu tzemi v disledku zmén v krajiné (zejména stavebnich zamérd) a
predchazet homogenizaci a fragmentaci krajiny, které zhorsuji fungovani ekosystému a
ekosystémovych sluzeb.

Podpora prostupnosti krajiny pro pési a cyklisty je dalsi hlavni zasadou zakladni koncepce
tuzemniho planu, kterd je zajiStovana propojenim krajiny a sidla pomoci stavajicich
pozemnich komunikaci a péSich stezek.

j) 3. odivodnéni koncepce ochrany a rozvoje hodnot tzemi

Pro ochranu a rozvoj mistnich hodnot, musi byt nejdrive hodnoty ve spravnim tzemi obce
Nova Ves u Mladé Vozice vyhledany, popsany a zakotveny do vyrokové ¢ast tzemniho
planu, coz zajisti respektovani hodnot spravnimi orgdny (zejména pri posuzovani zamér
stavebnim Uradem dle § 90 stavebniho zdkona) a v neposledni radé i samostatnymi
uzivateli tzemi. V cilech tzemniho planovani v § 18 odst. 4 stavebniho zakona je stanoveno,
ze uzemni plan chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty dzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pro potreby navrhu
uzemniho planu byla stanovena ochrana kulturnich, historickych, architektonickych,
urbanistickych a prirodnich hodnot, ale v praxi se tyto hodnoty tak moc prolinaji, Ze neni
mozné striktné zaradit vSechny stanovené hodnoty, které mohou byt soucasné hodnotou
historickou, kulturni, civilizacni nebo treba i pfirodni.

TVRDE HODNOTY

Aby nedochazelo k duplicitnimu vymezovani kulturnich, historickych a pfirodnich hodnot,
které jsou jiz evidovany v seznamech resortd, jez zajist'uji ochranu hodnot ve verejném
zajmu na zdakladé urcitého pravniho predpisu (napr. kulturni nemovité pamatky, pamatné
stromy, maloplosna zvlasté chranénd tzemi, atp.), nejsou ve vyrokové ¢asti tyto hodnoty
s ,,tvrdou“ legislativni ochranou, vymezovany. Tyto tzv. ,,tvrdé hodnoty* maji jiz ochranu a
kultivaci stanovenou na zdkladé prislusného pravniho predpisu (napr. zakon ¢. 114/1992 Sb.,
zakon €. 20/1987 Sb., atp.) a zastupitelstvo obce o téchto hodnotach nerozhoduje. Nejsou
tedy uvedeny v hlavnim vykresu Guzemniho planu, ale jsou zakresleny v koordina¢nim
vykresu jako limit v izemi dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
Jednad se zejména o tyto hodnoty:

- kostel sv. Kateriny v centralni ¢3asti sidla Nova Ves;

— fara{p.1vsidle Nova ves;

— vyznamné krajinné prvky ze zakona.
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MEKKE HODNOTY

Ve vyrokové ¢3asti Uzemniho planu jsou vymezeny tzv. ,,mékké hodnoty*, které vylozené
nemaji pravni ochranu, nebo jsou na zakladé zakona velice téZzko uchopitelné a o jejich
vykladu odborna verejnost polemizuje.

Do navrhu dzemniho planu nebyly samostatné vymezovany civilizacni hodnoty typu
vodovod, kanalizace, silnice Ill. tfidy, atp. jelikoz tyto hodnoty jsou verejnou
infrastrukturou, bez které by v soucasnosti obec fungovala jen velice stéZi a ochrana
tohoto typu civiliza¢nich hodnot plyne z podstaty infrastruktury, jako potrebnych
verejnych technickych prvkd v Gzemi. VSechny vymezené mékké hodnoty jsou graficky
znazornény v hlavnim vykresu. VSechny stavebni zaméry, které budou v budoucnu
stavebnim Uradem povolovany, a které se budou néjakym zplsobem hodnoty dotykat
(zmény realizované primo na hodnoté samotné, nebo ty, které s hodnotou bezprostredné
souvisi) museji byt posuzovany s ohledem na charakteristické znaky hodnot (na plosné a
prostorové usporadani staveb, objemy a tvary jednotlivych staveb a konstrukci, tvaroslovi
samostatnych prvk(). Nesmi byt povolovany takové zmény v Gzemi, které by negativné
narusily charakteristické znaky hodnot, které jsou pro kazdou vymezenou hodnotu
uvedeny v textu nize, a které by vedly k degradaci ¢i dokonce k devastaci vymezené
hodnoty.

VSechny hodnoty byly do uzemniho planu vymezeny v souladu se schvalenym zadanim
uzemniho planu Nova Ves u Mladé Vozice. Pfi stanovovani hodnot projektant vychazel
z charakteristiky krajiny a krajinného razu mista s pfihlédnutim k definovanym tvrdym
hodnotam v dzemi.

Kulturni, historické a architektonické hodnoty

Zeméd@lska usedlost ¢p. 13 v sidle Nova Ves

Zeméd@élska usedlost Cp. 13 lezici v jizni Casti sidla Nova Ves je ukazkou tradi¢ni venkovské
architektury 19. stoleti uplatiujici se na Uzemi Strfedocleské pahorkatiny. Uzavrené
dvorcové zdéné staveni je jednoduché ctvercové dispozice se sedlovou stfechou ve stité
s polovalbou nahore. Vjezdovd brana s ohradni zdi tvori malebné priceli doplnéné sadem
a zahradou ohranic¢enou dfevénym plarikovym plotem. Usedlost je pozitivhi dominantou
vnimanou z verejného prostoru navsi a komunikace I1/120.

Hrbitov jihovychodné od sidla Nova Ves

Hrbitov Rimskokatolické cirkve se nachazi jihovychodnim smérem, necelych 400 m od
centrdlni ¢asti sidla Nova Ves. Jedna se o mensi hibitov v priiceli se dvéma mansardovymi
véZzickami spojenymi vjezdovou branou a obehnany zdénou hrbitovni zdi. Uvnitf stoji mala
novoromdnska hrbitovni kaple, jejiz priceli je situovdno v ose s hlavni branou. Hrbitov
pochdzi pravdépodobné z prelomu 19. a 20. stoleti a svym architektonickym ztvarnénim
dominuje jizni ¢asti sidla Nova Ves.

Kapli¢ka v centralnim prostoru Krténovic

V centrdlni ¢asti sidla Krténovice stoji prostorova kaplicka se zvonickou v jednoduchém
novoromanském stylu pravdépodobné z 1. pol. 20 stoleti. Nad vstupnim portalem do kaple
se tyci Ctyrboka véz se zvonici zakoncend barokni kopuli. Jednolodni kaple ma kruhovou
apsidu a kamenny zaklad. Stény jsou jednoduché bez ¢lenéni pouze s malym kulatym
okénkem v horni ¢asti véZe a se dvéma ovalnymi okny v apsidé a kryci stfiSkou nad
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vstupem. Pred kapli stoji dvé lipy, které ¢astecné zakryvaji pohled na priceli kaple a litinovy
krizek s kamennym soklem. Kapli¢ka je pozitivni dominantou centrdiniho prostoru sidla a
je Zaddouci zachovat verejné pristupné nezastavéné zelené plochy v okoli kaplicky, jezZ jeji
dominanci umocnuiji.

Stodola se vzrostlou lipou na jihovychodnim okraji kiténovickych humen

Poslednim kulturnim a historickym reliktem ruralni krajiny 19. stoleti je zdéna stodola na
vychodnim okraji sidla Kfténovice. Tato stodola nalezela k velkostatku, ktery v misté dle
historickych prament fungoval jiz v 17. stoleti. Stodola je exponovana v terénni vyvyseniné
nad udolickem Krténovického potoka a uplatriuje se v dalkovych pohledech ve vychodni
¢asti spravniho tzemi obce. ObdéIna zhruba 35 metrova stavba stodoly ma Ctyri prijezdni
otvory s plackovou klenbou a jednoduchou sedlovou stfechou. Neobycejnou krajinou
dominantu doplriuje vzrostla stoleta lipa rostouci v jihozapadnim rohu stodoly.

P&Si cesticky mezi usedlostmi v sidle Krténovice

Jednou z nejvyznamné;jSich hodnot ve Krténovicich jsou prichozi cesty mezi usedlostmi
(neboli soudky), které zlepsuji pési vazby v sidle. Téchto soudek je v sidle nékolik a doplriujf
klasicky komunikacni skelet bézné pouzivany automobilovou dopravou. Zakladem by méla
zGstat prlchodnost téchto cesticek a moznost zprlchodnéni i dalSich ¢asti sidla — zejm.
humen, aby bylo mozno sidlo pohodIné vyuzivat i k pési turistice ¢i kazdodenni rekreaci.

Zdéna trafostanice pfi silnici 111/12412 mezi Muticemi a Horni Stfitezi

Po roce 1919, kdy byl pfijat zdkon o vieobecné elektrizaci Gzemi Ceskoslovenska, byly
budovany zdéné vézové trafostanice, které jsou dobrym prikladem technické stavby
s architektonickou hodnotou. Na téchto stavbach se stejné jako na Stitech zemédélskych
usedlosti Ci na sakrdlnich stavbach uplatnuje lidova tvofivost, ktera odrazi mistni tradice a
um zdejsich zednickych mistri. Odstavend trafostanice pfi silnici 111/12412 z Mutic do Horni
Striteze, je klasickou technickou pamatkou z prvni poloviny 20. stoleti, ktera dominuje
krajiné Mladovozicka. Ve spojeni s turistickou nau¢nou stezkou Stfibrnd osmicka, kterd
vede po komunikaci 11/12412, naskyta byvala trafostanice moZnosti dalsiho vyuziti, které se
muze podilet na kulturnim komundlnim Zivoté.

Relikty historické zemédélské pluziny na hranici katastru Horni Stritez

Historicka pluZina je postupem ¢asu nevratné promérnovana v case dle dobovych agrarnich
tendenci. Od prelomu 19. a 20. stoleti pribyva scelovani zemédélské pldy, a tak je historicka
pluzina, ktera se tvorila jiz ve stfedovéku, smazdvana velkymi bloky orné plidy s malym
podilem predél v krajiné. V lokalité Na Vrsich jihozdpadné od Mutic, je dochovana ¢ast
krajiny se zbytky historické zemédélské pluziny v podobé& malych past travnich porosti a
zarostlych mezi paralelné orientovanych k mirné se zdvihajicimu georeliéfu. Obdobné je
patrnd historicka pluzina také severné od Horni Stfiteze. Hlavnim krajinotvornym prvkem
jsou zde meze, které plIni funkci protierozni, zvySuji biodiverzitu, oddéluji pozemkovou
drzbu a maji esteticky krajinotvorny ucinek v monoténni zemédélské krajing, zejm.
v blocich orné pady. Nejen Ze by mélo dochazet k ochrané a kultivaci mezi, ale méla by byt
podporovana zejména funkcnost téchto dlleZitych krajinnych segmentd.

Stavby drobné sakralni architektury

Drobné sakralni stavby se stavély v blizkosti pramen(, kfizovatek dtlezitych cest, na
vyznamnych historickych mistech a pfi zajimavych krajinnych dominantach. Ve spravnim
uzemi obce Nova Ves u Mladé VozZice nalezneme vyklenkové kaplicky a krize, které
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upominaji ¢lovéka na tradi¢ni naboZenskou udalost nebo obfad, nebo jen na
vSudypritomného boha.

Vyklenkové kaplicky jsou jakousi slouc¢enou formou boZich muk a kapli, které jsou
umist'ovany do krajiny ¢i samotného sidla tak, aby se u nich mohl poutnik zastavit a poklonit
se bohu (odtud druhy nazev ,,poklona®). Kapli¢ky jsou podobné jako velké kaple zasvéceny
nékterému svatému, jenz je vyobrazen v nice kaplicky. Nejvice kaplicek se dochovalo
z obdobi baroku, ale jsou i kaplicky prvorepublikové.

KriZe, jako symbol umuceni Krista, jsou vliibec nejhojnéji vyskytujicim se objektem drobné
sakralIni architektury v Cechach. K¥ize plivodné byvaly dfevéné, ale vzhledem k tomu, Ze
drevo snadno podléhd vliviim povétrnosti, musely byt pravidelné obnovovany. Proto
pozdéji - cca od 18. do poloviny 19. stoleti - se nej¢astéjsim materidlem pro vyrobu kriz( stal
kamen. Od poloviny 19. stoleti se postupné zacina pouzivat litina na samotny kriz, ktery je
zasazen do kamenného driku.

Urbanistické hodnoty

Centralni prostor s historickou zastavbou sidla Nova Ves s dominantou kostela sv. Katefiny
Prostorna naves sidla Nova Ves je nahodile lemovana venkovskymi usedlostmi, na kterych byly
postupem casu realizovany cetné stavebni Upravy. Dominantou centrdlniho navesniho
prostoru je kostel sv. Kateriny, ktery je spolecné s farou ¢p. 1, vyhlasen kulturni nemovitou
pamatkou. Novovesky potok, ktery se jizni stranou dotyka jizni ¢asti navsi, prinasi do centra
sidla prirodni charakter, nebot’ bohaté brehové porosty vodniho toku vstupuji do tésné
blizkosti ndvesniho prostoru. To umocriuje mnoZstvi vzrostlych stromd, zejména lip, které se
hojné v ndavesnim prostoru stale pozitivné uplatiuji. Soucasti urbanistické hodnoty centralniho
prostoru sidla jsou také tradicni predzahradky v parteru zemédélskych usedlosti zejména
v severni a vychodni ¢asti navsi. Tento urbanisticky hodnotny prostor, neni zadouci doplrfiovat
nevhodnymi stavbami typu (garazi, skladd, nepriihledného oploceni, atp.).

Jizni cast historické zastavby sidla Horni Stfitez s centralnim prostorem, kaplickou a
parterem venkovskych usedlosti

Jizni ¢ast ndvesniho prostoru sidla Horni Stfitez je pozUstatkem velké cockovité navsi, kterd
byla v pribéhu 20. stoleti zahusténa do soucasné urbanistické podoby. Urbanisticka
hodnota je zde spatfovana v usporadani venkovskych usedlosti kolem malého verejného
prostoru. Venkovské usedlosti jsou Stitové orientovany k vefejnému prostoru v parovém
usporadani sypka — obytna budova, Casto ve spojeni se Stitovou zdi a vjezdovou branou.
Pfed usedlostmi jsou stale dochovany tradi¢ni predzahradky, které se také pozitivné
uplatiuji na celkovém vnimani verejného prostoru. Uprostred této zastavby stoji zdéna
kaple sv. Jana Nepomuckého z roku 1864, s jednoduchym ctyrbokym pldorysem a
jehlancovou stfechou zakoncenou zvonici a barokni makovickou s krfizkem. Tento
urbanisticky hodnotny prostor, neni Zaddouci doplriovat nevhodnymi stavbami typu (gardzi,
skladd, neprtihledného oploceni, atp.).

Zemédélské usedlosti Cp. 16 a 19 s nezastavénymi prostory zahrad v zapadni ¢asti Horni Stfiteze
Zapadni ¢ast Horni StfiteZe je ukazkou dochované podoby dvou rozlehlych zemédélskych
usedlosti ¢p. 16 a ¢p. 19 s nezastavénym prostorem humen. Za stodolou ¢p. 19 se jesté nachazi
tradicni venkovsky sad. Humna jsou dotvarena vzrostlou zeleni a klasickym nizkym plarikovym
plotem. V budoucnu by mél byt kladen dlraz na zachovdni této historické urbanistické
struktury (zejm. neumist'ovat novostavby pro bydleni, rekreaci, atp. do tésné blizkosti téchto
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usedlosti), nebot’ nezastavénd humna jsou pozitivné vnimana na pfijezdu do obce ze zdpadni
strany po silnici 11/120. Rozvojové plochy pro pripadnou vystavbu rodinnych doma jsou z tohoto
ddvodu navrZzeny na severovychod sidla pres komunikaci I1/120 nebo jizné od téchto usedlosti
pod silnici [11/12412.

Pfirodni hodnoty

Aleje podél komunikaci

Aleje maji v Cechach tradici jiz od dob vlady Karla IV. v 2. pol. 14. stoleti, aviak nejvétsi
rozkvét zazivaji v dobé barokizace krajiny. Aleje maji v krajiné zejména funkci vétrolamu,
kdy priznivé plsobi na mikroklima tzemi. Ddle zvysuji biodiverzitu krajiny a vytvareji tkryt
a stanovisté mnoha rostlinnym a ZivociSnym druhlm. Poskytuji stin, zlepsuji orientaci a
usmérnuji pohledové vnimani cestujiciho prochazejiciho aleji (opakujici se motiv zvysujici
vnimani perspektivy). V soucasné dobé jsou aleje castokrat masivné kdceny nebo dozZivaji
bez toho, aniz by byla zapocata v¢asnd vysadba novych jedincd. Aleje jsou v izemnim planu
zakotveny jako pfirodni hodnoty, které zasluhuji ochranu pred jejich devastaci. Jedna se
zejména o starou ovocnou alej podél komunikace I1/120 a ddle aleje kolem polnich cest
z naletovych drevin jako bfiza ¢i jasan jizné od Mutic & Krfténovic. Zakladnim
managementem o aleje by neméla byt pouze jejich ochrana, ale také cilend vysadba novych
jedinct do stavajicich netplnych nebo starnoucich aleji.

Liniova zelen v otevrené zemé&délské krajiné

Obdobné jako liniova zelen podél komunikaci ma svoji opodstatnénou roli v izemi také
liniova zelent v zemédélsky intenzivné obhospodarované krajiné. Liniova zelen zastava
zejm. ekologickou funkci. Pfedevsim zajiStuje zvySeni biodiverzity krajiny, poskytuje ukryt
a migraci Zivocichlim, zadrzuje vodu v krajiné, priznivé pasobf proti vétrné erozi a zlepSuje
mikroklima uzemi. Vyznamné je zejména predél poli mezi Horni Stritezi a Muticemi a dale
zarostlé meze severné od Horni StfiteZze a Nové Vsi. Tuto formu krajinné zelené je potreba
v maximalni mozné mire zachovat a podporovat jeji kultivaci.

Remizy a solitérni dfeviny v kulturni zemédélské krajiné

Remizy, obdobné jako liniova zelen, zvysuji biodiverzitu krajiny a velkou mirou pfispivaji
k vyvazenému fungovani krajiny a jejich ekosystému. Jsou urcujicim faktorem pfi vsaku a
odtoku vody z pudy, a proto zajiStuji priznivé vodohospodarské poméry v zemédélské
krajiné. Dale poskytuji Gtocisté Zivym organismim a zlep3uji prostupnost Gzemi pro
zivocCichy. V jizni ¢asti spravniho Uzemi obce jsou cetné remizy, které pIni vSechny vyse
zmiflované funkce. Samostatné rostouci dreviny, popfipadé vice jedincl vyskytujicich se
blizko u sebe v oteviené krajiné pozitivnim zplsobem pusobi na celek urbanistického
prostoru a dotvareji dalsi kulturni a historické hodnoty a dominanty sidla. Tyto dfeviny jsou
néjakym zplisobem zajimavé pro dany prostor napfiiklad druhem, barvou, tvarem,
historickym vyznamem apod. Ve své dominanci a estetické funkci jsou velmi ndpadné a
proto je nutné je zachovat a ochranovat jejich prirozené prostredi a prosperitu.

Brehové porosty vodnich ploch a tok

Z ekologického hlediska je brehova zeleri dllezitou soudasti vodni nddrze a vodniho toku,
jelikoz priznivé ovliviiuje prostfedi mélké vody, vyznamné se podili na kvalité vody a
prispiva k posileni biodiverzity krajiny. Doprovodna zeleri na brezich rybnikG a malych
vodnich tokd pini zakladni vodohospodérskou funkci, zdrzovat vodu v krajiné a do zna¢né
miry zabrariovat negativnim dlsledkim vodni eroze a bleskovym povodnim. Ve spravnim
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Uzemi obce jsou vSechny drobné vodni toky meliorovany a jejich koryta jiz prirozené
nemeandruji jako pred sto lety, avSak v pribéhu minulého stoleti se zejm. v ose
Novoveského, Krténovického a Mutického potoka vytvofila kvalitni bfehova pasma zelené,
které ozZivuji zemédélskou krajinu. Funkci této zelené je ale nesporné vic, jako ekologicka,
estetickd, klimatickd, atp. Zadouci je pecovat o tyto porosty a zajistit jejich pfirozenou
obnovu.

Rybnicni kaskada na Mutickém a Krténovickém potoce v sidlech Mutice a Krténovice
Budovani rybnikd zapocalo ve stredni Evropé béhem stredovéku, avsak nejvétsi stavebni
boom pfichazi v obdobirenesance. Po tficetileté valce Ceské rybnikarstvi upada a stagnuje
prakticky az do poloviny 19. stoleti. Z map stabilniho katastru Ize vypozorovat, Ze na
Krténovickém potoce byla mezi Kfténovicemi a RasSovicemi v prvni poloviné 19. stoleti
vybudovana rozsahla rybnicni soustava, ktera byla postupnou intenzifikaci zemédélské
vyroby, meliorovdnim rozsdhlych ploch a scelovanim zemédélské pudy, ztracena.
V soucasné dobé dochazi k obnové této rybnicni kaskady, kdy ke stavajicim dvéma vodnim
nadrzim budou doplnény dalsi ¢tyri. Na Muténickém potoce byla v druhé pllce 20. stoleti
vybudovdna mensi kaskdda Sesti rybnickd. Obé rybni¢ni soustavy predstavuji dllezZitou
historickou a pfirodni hodnotu krajiny, kde se snoubi antropogenni ¢innosti s naturalnimi
silami. Vodni soustava v krajiné je multifunkéni systém, zajistujici mnoho rovin: ekologickou
(stanovisté organisma), hydrologickou (obéh vody v krajiné€), hospodarskou (chov ryb),
bezpecnostni (protipovodriovd ochrana), krajindfskou (estetika vodni hladiny a
souvisejicich rostlin) klimatickou (ochlazovani krajiny v horkych obdobich). Vodni plochy a
nasledné také mokradni spolecenstva jsou tedy nejvyznamnéjsi ekosystémy, které je nutné
chranit a rozvijet pro fungovani zdravého Zivotniho prostredi.

j) 4. odivodnéni urbanistické koncepce ve vazbé na stavajici urbanismus a
sidleni strukturu

Historicky urbanismus sidel, charakter izemi a struktura zastavby

O postupném osidlovani Mladovozicka se z pisemnych pramend dozvidame velice mdlo.
Avsak nékolik archeologickych ndlezd v blizkosti rfeky Blanice doklada pravéky a rané
stfedovéky plivod osidleni. Prvni pisemnd zminka o Nové Vsi u Mladé VoZice pochazi z roku
1257. Urbanistickd struktura jednotlivych sidel je zaloZend na stfedovékém pldorysu
s nahodile uskupenymi usedlostmi kolem prostorné navsi.

Historicka urbanisticka struktura je z jednotlivych sidel stdle patrna, nebot’ tato cast
Podblanicka vykazuje velice maly rozvojovy potencidl. Nevznikaji nové rodinné domy, ale
béhem 2. pol. 20 stoleti se hojné uplatiuji stavebni Upravy na venkovskych stavenich, které
tim z velké Casti ztraceji svlj rurdlni charakter. Jednotliva sidla si ¢asto zachovavaji i
nezastavéné prostory humen s tradi¢nim zelenym prostranstvim za stodolou ¢&i starym
ovocnym sadem. V prabéhu druhé poloviny 20. stoleti bylo kazdé sidlo doplnéno novou
zemédélskou stavbou po vzoru kolektivniho zemédélstvi vychodniho bloku. Nejvétsirozvoj
je patrny v sidle Nova Ves, kdy podél komunikace 11/120 vznikaji na konci 19. stoleti dvé nové
suburbie a na prelomu 20. a 21. stoleti se rozviji také jizni obytna zdéna s nékolika rodinnymi
domy.

Urbanisticka koncepce
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Navrh dzemniho planu stanovuje urbanistickou koncepci, jejiz soucasti je zejména plodné a
prostorové usporddani Gzemi, ¢lenéné na plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti, dale
urbanistickd kompozice a systém sidelni zelené. Urbanistickd koncepce je vyjadrena jak
plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti v zastavéném tizemi, tak plochami v zastavitelnych
plochdch a v otevriené krajiné (nezastavéném tzemi).

Pri navrhu reSeni byly zohlednény vSechny limity vyuziti dzemi a podminky vyplyvajici
z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské Republiky, ve znéni 1. aktualizace a Zasad tizemniho
rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni vSech jejich vydanych aktualizaci. Urbanisticka
koncepce vychazi ze stavajictho usporadani tzemi a z dosavadnich rozvojovych koncepci
stanovenych v Gzemnim planu obce. Dale byl zohlednén historicky urbanismus dzemi a
krajinny rdz, s dlirazem na zachovani prirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot izemi.

Urbanisticka koncepce urcuje pravidla a zasady pro raciondlni rozvoj sidla a krajiny
v souladu s principy urbanismu a izemniho planovani. Cillem Gzemniho planu je zohlednit
vyznam sidla ve struktufe osidleni a napomoci jeho smysluplnému rozvoji, v mezich
odpovidajici demografickym podminkam, socioekonomickému postaveni, vyrobnimu
zazemi a v neposledni fadé ekologickym podminkam a prirodnim limit&im. V koncepci jsou
zohlednény zajmy na vyuziti Gzemi (soukromé i verejné) a vse je propojeno do uceleného
fungujiciho organismu odoldvajicimu rdznym vnéjsim disturbancim.

VSeobecné je vhodné ve spravnim dzemi obce podporovat rozvoj bydleni, obanského
vybaveni a sluZeb s cilem rozvinout tzemi do samostatné fungujiciho celku, a to spravné
nastavenymi podminkami vyuziti izemi, aby nebylo neodlivodnéné branéno rozvoji sidla,
které usiluje o zivotaschopnost a konkurenceschopnost v porovnani se svym okolim.
K tomu napomohou vhodné vymezené zastavitelné plochy, které navazuji na stavajici
zéstavbu v mistech, kde projekt dospél k zavéru, Ze je vyhodné obec rozvijet. Uzemni plén
umoznuje také dostavbu proluk a zmény dokoncenych staveb na stavajicich usedlostech,
za predpokladu, Ze budou zachovany vSechny hodnoty Gzemi (tvrdé i mékké hodnoty) a
stavajici venkovsky charakter sidla. DulezZity je také priméreny rozvoj vyroby a skladovani
(zejm. zemédélské vyroby) v navaznosti na stdvajici zemédélské aredly, ktery muze
uspokojit potreby ekonomicky ¢innych subjektl v misté.

Pri umistovani novych staveb je nutné dbat na zachovani stavajictho urbanismu sidle a
historické stopy stavebnich zvyklosti a tendenci. Prostory venkovskych humen se sady a
nestavénymi travnimi pasy v okoli usedlosti jsou dokladem ceské ruralni krajiny, ktera se
vyvijela prakticky od stfedovéku. V jednotlivych sidlech jsou tato humna stale zachovana a
je verejnym zajmem uchovat historickou urbanistickou formu pfi povolovani novych
stavebnich zdmér(. Z toho ddvodu projektant vymezuje plochy zelené soukromé tak, aby
mohly byt rozvojové tendence usmérnény spiSe do zastavitelnych ploch.

Vyuzivani krajiny formou rodinné rekreace v podobé vystavby novych rekreacnich objekt
(stavby pro rodinnou rekreaci) a umistovani mobilnich chatek, bunék, maringotek, atp.
neniv izemnim planu podporovano s ohledem na charakter krajinné struktury a s ohledem
na krajinny raz oblasti. Toto vyuziti vyvolava dalsi negativni dopady na krajinu jako zvySena
dopravni zatéz Gzemi, odkladani odpaddl, budovani pridruzené infrastruktury, coz neni
v souladu s nastavenou koncepci izemniho planu.

Mezi KFténovicemi a Rasovicemi je pripravena plocha pro vnik biofarmy a agroparku, kde
se predpoklada hospodareni tradi¢nim zplsobem, zaloZzeném na ekologické zemédélstvia
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udrzitelném rozvoiji. S tim souvisi vnik vzdélavaciho centra a agroturistiky, ktera ma za cil
osvétu Siroké verejnosti ve zpulsobu pristupu ke krajiné a puadé. Z hlediska koncepce
tuzemniho planu byla vymezena plocha agroparku, kde se predpoklddd soustfedéni
vystavby pro turistické centrum, ubytovaci zafizeni a veskeré zazemi biofarmy.

Prioritou uzemniho planu je také zajistit vznik kvalitnich verejnych prostranstvi v sidle,
zejména ve vazbé na rozvojové plochy a umozZnit kultivaci stavajicich vefejnych
prostranstvi. Pomoci systému verejnych prostranstvi se zkvalitni prostupnost sidla a
moznost vstupl ze sidla do volné krajiny. Obdobné je také dbano na zajiSténi prostupnosti
uzemi pro pé&si a cyklisty krajinou.

Zelen v sidle ma zasadni vliv na utvareni pfirodnich, terénnich ¢i vodohospodarskych
podminek (nejen) v urbanizovaném Gzemi. Dostatecna zeleri v sidle zkvalitriuje mikroklima
a zlepSuje ekologické toky krajiny. Kostra systému sidleni zelené se vaze na kvalitni
vzrostlou zeleri v sidle. Urcujici podil na sidelni zeleni maji také zahrady a sady - tedy zelen
soukromého charakteru. Kultivaci a vznik sadd a zahrad v ndvaznosti na historické usedlosti
¢i novostavby je vyhodné podporovat, jelikoz urcujicim zplsobem utvari charakter obce.
Vyhodné je udrZzovat travni pasy na prechodu mezi jednotlivymi urbanizovanymi slozkami
sidla (mezi silnici a zastavbou, chodnikem a budovou, atp.) jelikoz zajist'uji vsakovani vody
z destovych srazek do pady. Pri Gdrzbé a obnové zelené je vhodné uprednostriovat
predevsim pUvodni druhy rostlin odpovidajici mistnim prirodnim podminkdm. Zeler
doplriovat hlavné podél pozemnich komunikaci, drobnych vodnich tokd a v zastavitelnych
plochach. Dulezité je prosadit ozelenéni smérem do volné krajiny, coz by mélo umoznit
postupny prechod sidlo - krajina a omezit nepfiznivé vlivy ,,otevfeného prostoru humen*
(napf. zmirnéni povétrnostnich podminek). Vhodnym prechodem mezi sidlem a krajinou je
napr. nékolikametrovy pruh trvalého travniho porostu ¢i sadu bez oploceni navazujici na
obytné a hospodarské budovy anebo vysadba kerovych porostd na humnech.

Zastavitelné plochy

Zastavitelné plochy (nékdy také rozvojové plochy) jsou vymezeny na mistech, kde projektant
dospél k zavéru, Ze je mozno rozvijet néktery ze zplsobt vyuZziti tzemi. Tyto plochy jsou
souhrnné popsany v kapitole c) vyrokové casti v tabulce zastavitelnych ploch. V prvnim
sloupci tabulky je oznaceni zastavitelné plochy a v zavorce vyjmenované plochy dle zptsobu
vyuziti, ze kterych se zastavitelnd plocha sklada. Ne vzdy musi byt soucastijedné zastavitelné
plochy pouze jedna plocha dle zplisobu vyuZiti. Druhy sloupec obsahuje umisténi plochy
v rdmci spravniho Gzemi obce. Ve tfetim sloupci je navrhovany zptisob vyuziti. V poslednim
sloupci jsou zakladni podminky pro vyuziti plochy. Podminky pro vyuziti jednotlivych
zplsobem vyuZiti stanoveny nad rdmec pripustného, podminéné pripustného a
nepripustného vyuziti Gzemi, jenz je definovano v kapitole f) vyrokové casti. Projektant
zdUrazruje, Ze podminky pro jednotlivé zastavitelné plochy musi byt pouzivany spole¢né
s ochranou hodnot Uzemi a nasledné musi také splfovat vSechna omezeni, ktera plynou
z limitQ vyuziti Gzemi, které jsou dany ze zakona, a jejich vycet je uveden v priloze ¢. 1
k vyhldSce 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, tizemné planovaci dokumentaci
a zpUsobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist.
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Zastavitelné plochy jsou prebirdny z ptvodniho tzemniho pldnu obce Nové Ves u Mladé
Vozice. Tyto plochy byly projektantem a pofizovatelem revidovany z hlediska zastavitelnosti
a vymezeny tak, aby splfiovali podminky pro smysluplny rozvoj obce.

Zastavitelna plocha Z1 (B-1, VP-1)

Zastavitelna plocha Z1 je vymezena na severu sidla Nova Ves u Mladé Vozice, na hranici se
spravnim uzemim obce Oldfichov. Plocha logicky doplriuje stavajici urbanismus sidla a obec
jiz pripravuje zainvestovani pozemku pro vystavbu. V soucasné dobé je jiZ realizovana c¢ast
hlavni pfistupové komunikace k této zastavitelné ploSe. Plocha je vymezena v tésné blizkosti
stavajiciho obcanského vybaveni. Projektant stanovil podminku minimalni vyméry
stavebniho pozemku, v této plose na 1000 m?, ktera ma zamezit maximalnimu zastavovani
rozvojovych lokalit rodinnymi domy, které casto vznikaji v okrajovych castech vesnic, bez
odpovidajiciho venkovského zazemi. Vétsi vyméra stavebniho pozemku umozni pohodiné
umisténi rodinného domu a odpovidajiciho venkovského zdzemim - v podobé zahrad a sadt
— které bylo historicky nezbytnou soudasti jihoceské rurdlni krajiny. Minimalni vyméra
stavebniho pozemku byla stanovena s ohledem na mistni poméry a proporce stavajicich
stavebnich parcel s prihlédnutim k souc¢asnym potrebam a Zivotnim tendencim populace.
Z vychodni strany sidlo zasahuji dva pasy ozelenénych mezi, na kterych se nalézaji také
vzrostlé stromy, které je nutné pri nové vystavbé v maximadlni mozné mirfe zachovat
(vymezeno také jako IP 15). Dopravni napojenilokality je moZné resit z verejného prostranstvi
VP-1. Sidlo Nova Ves se rozklada prevazné na pidach s . a ll. tfidou ochrany ZPF, a nenimozné
vymezit zastavitelnou plochu mimo nejkvalitnéjsi ptdy.

Zastavitelna plocha 72 (B-2)

Pro zastavitelnou plochu Z2, nachazejici se v zapadni ¢asti sidla Nova Ves pri komunikaci
[I/120, je stanovena podminka minimalni vyméry stavebniho pozemku 1000 m?, kterd ma
zamezit maximalnimu zastavovani rozvojovych lokalit rodinnymi domy, které asto vznikaji
v okrajovych dastech vesnic, bez odpovidajiciho venkovského zazemi. Vétsi vymeéra
stavebniho pozemku umozni pohodIné umisténi rodinného domu a odpovidajiciho
venkovského zazemim - v podobé zahrad a sad - které bylo historicky nezbytnou soudcasti
jihoceské rurdlni krajiny. V 2. pol. 20. stoleti byl nastartovan rozvoj vilek podél komunikace
II. tfidy a projektant navrhuje dodrzet stavebni ¢aru v pripadé zastavovani pozemkd jizné od
komunikace Il. tfidy. Stavby pro bydleni mohou byt umistovany v minimalni vzdalenosti 20 m
od jizni hranice pozemku komunikace Il/120. Dopravni napojeni lokality je vyhodné resit
sdruzenym sjezdem na silnici 1l. tfidy. Na zakladé stanoviska dotéeného organu
k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi byla doplnéna podminka zachovani vodni plochy
v severozapadni ¢asti plochy B-2 a ponechani nezastavénou ¢ast v prostorach brehového
pasma, aby nebyl narusen hydrologicky rezim v Gizemi. Sidlo Nova Ves se rozklada prevazné
na pldach s I. a Il. tfidou ochrany ZPF, a neni mozZné vymezit zastavitelnou plochu mimo
nejkvalitnéjsi pady.

Zastavitelna plocha Z3 (B-3)

Na jihu sidla Nova Ves u Mladé Vozice je vymezena plocha Z3, kterda umozZriuje rozvoj funkce
bydleni. Tato plocha je vymezena v nejzadanéjSim rozvojovém sméru pro bydleni a jiz
historicky je nova vystavba situovdna praveé do jizni ¢asti sidla Nova Ves. Projektant stanovil
podminku minimalni vyméry stavebniho pozemku, v této plose na 1000 m?, kterd ma zamezit
maximalnimu zastavovani rozvojovych lokalit rodinnymi domy, které casto vznikaji
v okrajovych dastech vesnic, bez odpovidajiciho venkovského zdazemi. Vétsi vyméra
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stavebniho pozemku umozni pohodIiné umisténi rodinného domu a odpovidajiciho
venkovského zazemim - v podobé zahrad a sadu - které bylo historicky nezbytnou soudasti
jihoCeské rurdlni krajiny. Minimalni vyméra stavebniho pozemku byla stanovena s ohledem
na mistni poméry a proporce stavajicich stavebnich parcel s pfihlédnutim k soucasnym
potrebam a Zivotnim tendencim populace. Podél stavajici komunikace, kterd lemuje plochu
Z3 z vychodni strany je mlada alej, kterou je nutné v maximalni mozné mirfe zachovat.
Dopravni napojeni lokality je vyhodné resit sdruzenym sjezdem na stavajici komunikaci. Na
zakladé projednavani ndvrhu s dotéenymi organy vyvstala potfeba stanovit pro tuto plochu
podminku zpracovani izemni studie, kterd provéfi zejména dopravni napojeni lokality. Sidlo
Nova Ves se rozkldda prevazné na pddach s I. a Il. tfidou ochrany ZPF, a neni mozZné vymezit
zastavitelnou plochu mimo nejkvalitnéjsi pady.

Zastavitelna plocha 24 (B-4)

Na severu sidla Horni StfiteZz byla vymezena plocha Z4 pro rozvoj bydleni pfi komunikaci
[I/120. Na zdkladé projedndvdani navrhu s dotenymi organy byla plocha redukovana na
dimenze zastavitelné plochy z plvodniho Gzemniho pldnu obce. Pro takto zmensenou
zastavitelnou plochu jiz neni nutné podminovat novou vystavbu zpracovanim dzemni studie.
Po zdpadnim okraji plochy Z4 bude umoznéna vysadba vzrostlé zelené, kterd zajisti
pohledovou izolaci nové zastavby v exponovaném pohledu od hlavni komunikace.

Zastavitelna plocha Z5 (B-5)

Plocha Z5 navazuje na stavajici zastavbu usedlosti v severni Casti sidla Horni Stfitez. Oproti
pavodnimu tGzemnimu planu obce je ménéno funkéni vyuziti z ploch sportu na plochy
bydleni. Pro obec je vyhodngjsiv této Casti sidla pFipravit pozemky pro trvalé bydlenia v ramci
nich pripadné umoznit i vznik hristé nebo jiného sportovisté. Dopravni napojeni lokality je
mozné resit ze stavajici ucelové komunikace. Pfi vyuzivani plochy je nutné respektovat
vymezeny interak¢ni prvek IP15. Na zakladé projednavani navrhu s dotéenymi organy byla do
tabulky zastavitelnych ploch vlozena podminka vzhledu novych staveb, kdy stavby pro
bydleni budou mit obdélny pddorys se sedlovou stfechou, tak aby bylo navazano na stavajici
charakter zastavby. Sidlo Horni Stritez se rozklada prevazné na pidach s I. a ll. tfidou ochrany
ZPF, a neni mozné vymezit zastavitelnou plochu mimo nejkvalitnéjsi pady.

Zastavitelna plocha Z6 (B-6, VP-2)

Plocha Z6 je slozena z plochy bydleni B-6 a plochy verejnych prostranstvi VP-2 ve vychodni
¢asti sidla Horni Stritez. Jelikoz se jedna o lokalitu pfi komunikaci Il. tfidy, exponovanou na
vjezdu do sidla ze sméru od Mladé Vozice, jsou stanoveny prisné€jsi podminky pro umistovani
staveb. Projektant stanovil podminku minimalni vyméry stavebniho pozemku, v této plose
na 1000 m? aby nedochdzelo ke vzniku suburbie s velkym poctem rodinnych dom
v okrajové ¢asti sidla na malém prostoru. Dale je nutné zohlednit blizkost komunikace Il. tfidy
a nedopustit zastavovani lokality az na hranu pozemku silnice. Proto je vymezena podminky,
Ze stavby pro bydleni mohou byt umistény nejblize 20 m od severni hranice pozemku silnice
[I/120. Plocha verejného prostranstvi VP-2 byla vymezena na zdkladé pozadavku obce
zkvalitnit verejné prostory pfi pfijezdu do obce a pred spolecenskym salem v Horni Stfitezi.
Pri povolovani stavebnich zamér( je nutné zohlednit stavajici zeleri a v maximalni mozné mire
ji zachovat tak, aby byly zmirnény nékteré negativni vlivy nové vystavby na krajinu. To zajisti
kvalitnéjSi zapojeni nové zdastavby do stavajici struktury sidla a estetické pfijeti novych
stavebnich zdmérl v Gzemi. Dopravni napojeni lokality je mozné resit ze stavajiciho sjezdu
na komunikaci Il. tridy.
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Zastavitelna plocha Z7 (B-7)

Naproti zastavitelné plose B-6 byla pri komunikaci l1/120 vymezena plocha pro bydleni B-7,
kterd umoznovala vystavbu rodinnych domt v ndvaznosti na rybnicek ve vychodni ¢asti sidla
Horni Stfitez. Na zakladé projedndvani navrhu s dotéenymi organy byla tato plocha
vypusténa.

Zastavitelna plocha z8 (B-8)

V zapadni ¢asti sidla Horni Stfitez byla vymezena plocha B-8 navazujici na stavajici humna
sidla. Projektant stanovil podminku vystavby maximalné dvou rodinnych domd, kterd ma
zamezit maximalnimu zastavovani rozvojovych lokalit rodinnymi domy, které casto vznikaji
v okrajovych dastech vesnic, bez odpovidajiciho venkovského zazemi. Vétsi vymeéra
stavebniho pozemku umozni pohodiné umisténi rodinného domu a odpovidajiciho
venkovského zéazemim - v podobé zahrad a sad(l - které bylo historicky nezbytnou soucasti
jihoCeské ruralni krajiny. Po vychodni hranici plochy vede zahumeni komunikace, kterou je
nutné zachovat pri povolovéani stavebnich zamérl. Na zakladé projednavani navrhu
s dotCenymi organy byla do tabulky zastavitelnych ploch vloZena podminka vzhledu novych
staveb, kdy stavby pro bydleni budou mit obdélny pldorys se sedlovou stfechou, tak aby
bylo navdzano na stdvajici charakter zastavby. Dale je v této ploSe mozné umistit maximalné
dva rodinné domy.

Zastavitelna plocha Z9 (B-9)

Na vychodé sidla Horni Stritez byla vymezena plocha Z9 pro rozvoj bydleni. Na zakladé
projednavani navrhu s dotlenymi organy byla zastavitelnd plocha Z9 redukovana na rozsah
plochy z pavodniho tizemniho pldnu obce. Po této Upravé byla podminka zpracovani tizemni
studie pro plochu B-9 nadbytecna, a proto byla z navrhu vypusténa. Pfi vyuzivani plochy je
nutné respektovat vymezeny interakéni prvek IP20.

Zastavitelna plocha Z10 (B-10)

Plocha B-10 na jihu Hornf Stfiteze umoZzriuje rozvoj bydleni pfi komunikaci 111/12412 ve sméru
na Mutice. Pro plochu je stanovena podminka minimalni vyméry stavebniho pozemku na
1300 m?, ktera ma zamezit maximalnimu zastavovani rozvojovych lokalit rodinnymi domy,
které Casto vznikaji v okrajovych Castech vesnic, bez odpovidajictho venkovského zazemi.
Vétsi vyméra stavebniho pozemku umozni pohodiné umisténi rodinného domu a
odpovidajiciho venkovského zazemim — v podobé zahrad a sad(i - které bylo historicky
nezbytnou soudasti jihoceské rurdlni krajiny. Na zakladé projednani navrhu s dotéenymi
organy byla plocha redukovana tak, aby v plose B-10 mohly vzniknout maximalné 3 rodinné
domy. Severni rozvojovy smér je z hlediska pozadavkd obce a zdjmu o vystavbu
nejpreferované;si.

Zastavitelna plocha Z11 (B-11)

Plocha B-11 spolu s plochou B-12 na severu sidla Mutice umoZnuje rozvoj bydleni pfi
komunikaci I11/12412 ve sméru na Horni Stfitez. Pro plochu je stanovena podminka minimalni
vyméry stavebniho pozemku na 1000 m? kterd md zamezit maximdalnimu zastavovani
rozvojovych lokalit rodinnymi domy, které casto vznikaji v okrajovych ¢astech vesnic, bez
odpovidajiciho venkovského zazemi. Vétsi vymeéra stavebniho pozemku umozni pohodiné
umisténi rodinného domu a odpovidajiciho venkovského zazemim — v podobé zahrad a sadt
— které bylo historicky nezbytnou soucasti jihoceské ruralni krajiny. Dopravni napojeni resit
sdruzenym sjezdem na komunikaci lll. tfidy. Na zakladé projednani navrhu s dotéenymi
organy byla plocha redukovana tak, aby v ploSe B-11 mohly vzniknout maximalné 4 rodinné
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domy. Sidlo Mutice se rozklada prevazné na pidach s I. all. tfidou ochrany ZPF, a neni mozné
vymezit zastavitelnou plochu mimo nejkvalitnéjsi pady. Severni rozvojovy smeér je z hlediska
pozadavkd obce a zajmu o vystavbu nejpreferovanéjSi a umozni oboustranné obestavét
komunikaci lll. tfidy, coZ je i ekonomicky vyhodné. Pri vyuzivani plochy Z11 v maximalni mozné
mire zachovat vzrostlou zelen pfi jizni hranici plochy.

Zastavitelna plocha Z12 (B-12)

Plocha B-12 spolu s plochou B-11 na severu sidla Mutice umoZnuje rozvoj bydleni pri
komunikaci I11/12412 ve sméru na Horni StfiteZ. Pro plochu je stanovena podminka minimalni
vyméry stavebniho pozemku na 1000 m? ktera ma zamezit maximalnimu zastavovani
rozvojovych lokalit rodinnymi domy, které casto vznikaji v okrajovych castech vesnic, bez
odpovidajiciho venkovského zazemi. Vétsi vyméra stavebniho pozemku umozni pohodiné
umisténi rodinného domu a odpovidajiciho venkovského zdzemim - v podobé zahrad a sadd
— které bylo historicky nezbytnou soucasti jihoceské rurdlni krajiny. Dopravni napojeni fesit
sdruzenym sjezdem na komunikaci lll. tfidy. Na zakladé projednani navrhu s dotéenymi
organy byla plocha redukovana tak, aby v plose B-12 mohly vzniknout maximalné 3 rodinné
domy. Sidlo Mutice se rozkldda prevazné na pidach s I. a ll. tfidou ochrany ZPF, a neni mozné
vymezit zastavitelnou plochu mimo nejkvalitnéjsi pidy. Severni rozvojovy smér je z hlediska
poZzadavkd obce a zajmu o vystavbu nejpreferovanéjsi a umozni oboustranné obestavét
komunikaci . tfidy, coz je i ekonomicky vyhodné.

Zastavitelna plocha z13 (B-13)

Plocha B-13 navazuje na vychodni okraj zastavby sidla Mutice a je vhodna pro umisténi
maximalné jednoho rodinného domu. PFi vyuZzivani pozemku je nutné zohlednit zejména
limit: vzdalenost 50 m od okraje lesa, nebot’s plochou B-13 Gizce sousedi lesni pozemek. Dale
je nutné respektovat koryto malého vodniho toku, ktery lemuje vymezeny lokalni biokoridor
LBK 11 a z toho dlivodu v maximalni mozné mire zachovat vzrostlou zeler v zapadni ¢asti
plochy B-13. Dopravni napojeni je mozné resit z mistni komunikace.

Zastavitelna plocha Z14 (B-14)

Plocha B-14 na jihu sidla Mutice umoznuje rozvoj bydleni v ndvaznosti na okraj sidla. Pro
plochu je stanovena podminka minimalni vyméry stavebniho pozemku na 1000 m?, kterd ma
zamezit maximalnimu zastavovani rozvojovych lokalit rodinnymi domy, které asto vznikaji
v okrajovych dastech vesnic, bez odpovidajiciho venkovského zazemi. Vétsi vymeéra
stavebniho pozemku umozni pohodIné umisténi rodinného domu a odpovidajiciho
venkovského zazemim - v podobé zahrad a sadl - které bylo historicky nezbytnou soucasti
jihoceské rurdlni krajiny. Oproti plvodnimu uzemnimu planu obce byla tato plocha
redukovdna, aby nedochazelo k prfimykani plochy bydleni k plocham vyroby a skladovani. Po
severozapadni strané plochy Z14 prochdzi zahumeni cesta, kterou je nutné pfi povolovani
novych stavebnich zamérd zachovat. Dopravni napojeni resit ze stavajici mistni komunikace.

Zastavitelna plocha Z15 (B-15)

Na severu sidla Kfténovice je vymezena plocha B-15, kterd umozriuje logicky rozvoj bydleni
v navaznosti na stavajici obytné plochy v sidle. Pro plochu je stanovena podminka minimalni
vyméry stavebniho pozemku na 1000 m? kterd md zamezit maximdalnimu zastavovani
rozvojovych lokalit rodinnymi domy, které casto vznikaji v okrajovych ¢astech vesnic, bez
odpovidajiciho venkovského zazemi. Vétsi vymeéra stavebniho pozemku umozni pohodiné
umisténi rodinného domu a odpovidajiciho venkovského zazemim — v podobé zahrad a sadt
— které bylo historicky nezbytnou soucasti jihoceské rurdlni krajiny. Dopravni napojeni resit
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sdruzenym sjezdem na mistni komunikaci. Sidlo Kfténovice se rozklada prevazné na padach
s I. a ll. tfidou ochrany ZPF, a neni mozné vymezit zastavitelnou plochu mimo nejkvalitné;si
pady. Vymezenim této plochy nedojde k naruseni organizace ZPF.

Zastavitelna plocha 216 (B-16, VP-3)

Na zapadé sidla Krténovice byla vymezena plocha B-16 pro rozvoj bydleni a s tim souvisejici
plocha verejného prostranstvi. Oproti pdvodnimu Gzemnimu planu obce je v této plose
ménén zplsob vyuziti z rekreace na bydleni, nebot’ je pro obec vyhodnéjsi pripravit ve
Krténovicich kvalitni pozemky pro trvalé bydleni. Zastavitelnd plocha Z16 urbanisticky
doplriuje historicky charakter sidla prfimo u prijezdové komunikace pfi vjezdu do sidla od
Mutic. Jelikoz se jedna o lokalitu, ktera se vklifuje do historické ¢asti sidla, kde se nachazi
také stara zemédélska stavba stodoly. JelikoZ jsou v soucasnosti nejasné zaméry na vyuzivani
Uzemi této casti sidla, stanovuje projektant podminku zpracovani dzemni studie, ktera
podrobnéji provéri moznosti umistovani staveb v této zastavitelné ploSe. Sidlo Krténovice
se rozklada prevazné na pldach s I. a Il. tfidou ochrany ZPF, a neni mozné vymezit
zastavitelnou plochu mimo nejkvalitnéjsi pady.

Zastavitelna plocha 217 (VS-1, VPz-1)

Plocha vyroby a skladovani VS-1 navazuje na stavajici zemédélsky aredl na jihovychodé sidla
Krténovice. Tato plocha rozviji funkci zemédélské vyroby a je potrebna pro hospodarné
vyuzivani Uzemi. Pri povolovani stavebnich zdmér( je nutné zohlednit vymezenou
architektonickou hodnotu - stodola se vzrostlou lipou - kterd je stanovena v kap. b) 2
vyrokové casti uzemniho planu a ochranu krajinného razu v této casti sidla. Plocha VPz-1 je
vymezena po zapadni strané plochy vyroby a skladovani a slouzi pro zachovani zelené a p&si
prostupnosti sidla.

Zastavitelna plocha 718 (APz-1) a Z19 (APz-2)

Zastavitelnd plocha Z18 a Z19 umoznuje vybudovani agroparku mezi Krté€novicemi a
Rasovicemi, jako komplexniho agroturistického centra pro osvétu Siroké vefejnosti ve
zpUsobu pfistupu ke krajiné a pldé za pomoci principli ekologického zemédélstvi.
Z hlediska koncepce tzemniho planu byla vymezena plocha agroparku APz-1 a APz-2, kde
se predpoklada soustredéni vystavby pro turistické centrum, ubytovaci zarizeni a veskeré
zazemi biofarmy. JelikoZz zdmér agroparku svymi dimenzemi presahuje vSechny soucasné
rozvojové zaméry v regionu, je nutné Uzemi provéfit zpracovanim Uzemni studie, kterad
stanovi podrobnéjsi podminky na usporadani Uzemi. Zejména vyskové a prostorové
usporadani staveb, vymezeni verejné infrastruktury a zohledni vSechny hodnoty dzemi
v€etné ochrany krajinného razu mista. Prfi vyuzivani plochy Z18 je nutné respektovat maly
vodni tok Krténovicky potok a jeho nivu, které jsou zakladnim limitem v Uzemi a dale
tzemni systém ekologické stability na lokalni drovni a vymezeny interakcni prvek 1P36.
V katastralnim Gzemi Krténovice probihaji komplexni pozemkové Upravy, na jejichz zakladé
bude vymezena nova cestni sit, ze které bude reSeno také dopravni napojeni
zastavitelnych ploch Z18 a Z 19.

Zastavitelna plocha Z20 (VS-2)

Plocha vyroby a skladovani VS-2 je vymezena v ndvaznosti na areal ekologické farmy Mutice
a slouzi pro rozvoj zemédélské vyroby. Pri povolovani stavebnich zamérd je nutné zohlednit
vymezenou prirodni hodnotu — remiz a solitérni dfeviny v kulturni zemédélské krajiné — ktera
je stanovena v kap. b) 2 vyrokové &asti izemniho planu.

70



Zastavitelna plocha 721 (VS-3)

Plocha vyroby a skladovani VS-2 zce navazuje na areal ekologické farmy Mutice a slouzi pro
rozvoj zemédélské vyroby. Sidlo Mutice se rozklddd prevadzné na pldach s I. a Il. tfidou
ochrany ZPF, a neni mozZné vymezit zastavitelnou plochu mimo nejkvalitnéjsi pdy. Oproti
pavodnimu Gzemnimu planu obce byly plochy vyroby v této ¢asti sidla redukovany.

Zastavitelna plocha 222 (B-18)
Na zdaklad€ projednani navrhu s dotéenymi organy byla plocha B-18, ktera byla vymezena
v lokalité Na Vrsich, vypusténa.

Zastavitelna plocha Z23 (B-17)
Na zdaklad€ projednani navrhu s dotéenymi organy byla plocha B-17, ktera byla vymezena
v lokalité Na Vrsich, vypusténa.

Zastavitelna plocha 224 (B-19)

V jizni ¢asti lokality na Vrsich navazuje na stavajici zastavbu plocha B-19. Podminka vystavby
pouze jednoho rodinného domu (jedné stavby hlavni) zajisti rozvoj lokality primérenym
zplsobem s ohledem na meéritko krajiny a cetné prirodni hodnoty v Uzemi. Na zdkladé
projednavani navrhu s dotlenymi organy byla do tabulky zastavitelnych ploch vlozena
podminka vzhledu novych staveb, kdy stavba pro bydleni bude mit obdélny pldorys se
sedlovou strechou, tak aby bylo navazano na stavajici charakter zastavby a nebyl narusen
krajinny raz mista.

Zastavitelna plocha Z25 (B-20)

Na severovychodé sidla Krténovice byla na zakladé pozadavku obce vymezena plocha pro
bydleni B-20, kterd umozriuje vystavbu jednoho rodinného domu v tradi¢nim pldorysu
venkovskych staveb tak, aby nebyl narusen krajinny raz mista. Podminka vzhledu rodinného
domu, ktery musi mit obdélny ptidorys se sedlovou strechou, byla vymezena s ohledem na
stavajici charakter zastavby.

Zastavitelna plocha 726 (SA-1)

V centralni asti sidla KFténovice byla na zakladé€ rozhodnuti zastupitelstva obce vymezena
plocha pro umisténi sadek v prostoru rybnicni kaskada na Kfténovickém potoce. Pfibudovani
sadek musi byt pamatovano na zachovani prostupnosti uzemi pro migrujici organismy
v ramci vymezeného lokalniho biokoridoru LBK 12.

Plochy prestavby

Plochy prestavby jsou plochy, které se vymezuiji dle § 43 odst. 1 stavebniho zakona, ke
zméné stdvajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného dzemi.
V izemnim planu Nova Ves u Mladé Vozice nebylo nutné tyto plochy vymezovat.

j) 5. odivodnéni koncepce vefejné infrastruktury
Dopravni infrastruktura
Koncepce silni¢ni dopravni infrastruktury je v soucasné dobé stabilizovana.

Sprdvnim Gzemim obce prochazi silnice 11/120 z Mladé VoZice do Sudoméfic u Tabora, kterd
zajistuje hlavni dopravni obsluhu Gzemi, v€etné napojeni na ddlnici D3. Komunikace I1/120
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neni dopravné zatiZena a nejsou evidovany vétsi problémy na dopravni siti. Z Horni Stfiteze
se z komunikace 11/120 odpojuje komunikace 111/12412, kterd pokracuje do Mutic. Zbytek
spravniho Gzemi je obsluhovan mistnimi a tc¢elovymi komunikacemi.

Pfes spravni Uzemi obce nejsou vedeny zadné cyklostezky ani cyklotrasy. Stfedem
spravniho Gzemi prochazi turisticka nauc¢na stezka Stribrna osmicka.

Zelezni¢ni doprava se ve spravnim Gzemi obce pfimo neuplatriuje. Nejblizsi viakova stanice
Sudoméfice u Bechyné& na hlavnim tahu Praha — Ceské Budg&jovice je vzdalena od centra
sidla Nova Ves u Mladé Vozice zhruba 8 km.

Vodni ani letecka doprava se ve spravnim Uzemi obce neuplatriuje.

Vsechny ddlezité komunikace jsou v Uzemnim planu znaceny samostatnou plochou
dopravni infrastruktury a jsou podporeny smérové a Sitkové uUpravy vsech stdvajicich
komunikaci v souladu s prislusnymi normami.

Ve vsech plochdch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je pripustné umistovat nové komunikace,
v€etné komunikaci pro pési a cyklisty. VSechny zastavitelné plochy je mozné pfipojit ze
stavajicich komunikaci. Re$eni dopravni infrastruktury vychazi z pozadavku na ochranu
stavajicich komunikaci umozZnujicich bezpecny prichod krajinou vcetné propojeni
jednotlivych sidel.

Zapadné od agroparku smérem na Mutice a RaSovice se predpoklada vybudovani nové
ucelové komunikace, ktera zajisti napojeni nové rozvojové lokality na stavajici dopravni
systém. V soucasné dobé probihaji v katastralnim zemi Kfténovice komplexni pozemkové
upravy, na jejichz zakladé bude vybudovana nova cestni sit’ v této casti obce.

Podminka minimalniho poctu parkovacich stani na jednu bytovou jednotku vychazi
z potreby uspokojit dopravu v klidu v obci tak, aby nebyl stavajici dopravni systém zatizen
odstavovanim a parkovanim automobill v prostoru mistnich komunikaci. Aby nevznikali
problémy s nevhodnym parkovanim automobild v uli¢nim prostoru obytnych zén, byla
vytvorena podminka, Ze ke kazdé bytové jednotce musi byt zajiStény minimalné dvé
parkovaci stani pro osobni automobily.

Technicka infrastruktura

Sidlo Nova Ves u MI. VozZice je z ¢asti zasobena vodou ze zemédélského vodovodu, tato
voda je v soucasné dobé pouzivana pouze jako uzitkova. Zdrojem zemédélského vodovodu
je studna. Ze studny je voda gravita¢né dopravena do ¢asti obytné zastavby (17 staveni) a
do zemédélského aredlu. Obdobné je uzitkovou vodou zdsobovano i sidlo Mutice
z gravita¢niho vodovodu se ¢tyrmi zdroji zapadné od Mutic. Ostatni sidla nemaji vybudovan
zadny vodovod. Pitnou vodou jsou vSichni obyvatelé v obci Nova Ves u Mladé Vozice
zasobovani z domovnich studni.

Stavajici systém zasobovani pitnou vodou je stabilizovan. Vyhledové je mozné napojit obec
na vodovod Oldfichov privodnim Fadem délky cca 700 m.
Ve spravnim Gzemi obce nejsou jednotliva sidla napojena na kanaliza¢ni systém zakonceny

Cistirnou odpadnich vod. VSechny odpadni vody jsou zachycovany v bezodtokych jimkach,
odkud se vyvazeji na zemédélsky vyuzivané pozemky.
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DeStové vody jsou v sidle Nova Ves u Mladé VoZice, Horni Stfitez a Mutice odvadény
destovou kanalizaci. Sidlo Kfténovice odvadi destové vody pomoci systému prikopd, struh
a propustkd do mistni vodotece.

S ohledem na velikost jednotlivych sidel neni zatim investicné a provozné vyhodné budovat
centralni Cistirnu odpadnich vod a novou kanalizacni sit’ ve spravnim tzemi obce Nova Ves
u Mladé Vozice, a to i v sidle Horni Strfitez, které ma nejvétsi rozvojové predpoklady.
Projektant zatim doporucuje zachytavat odpadni vody v domovnich jimkach s pravidelnym
odvozem na COV.

Zplsob naklddani's destovymi vodami prirozenym vsakem je dle tizemniho planu umoznén
a podporovan ve vsech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti. Obdobné i zadrzovani
dest'ové vody v retencnich nadrzich.

Spravni Uzemi obce Nova Ves u Mladé Vozice neni plynofikovano. Do budoucna se
neuvazuje o zavedeni plynu do obce.

Koncepce zasobovani elektrickou energii respektuje souc¢asny stav a nepredpoklada zadné
zasadni zmény. Je vyhovujici i pro pripadny narlst spotreby, napr. v dlsledku vystavby a
konkrétni spotfeby v zastavitelnych plochach. Sidlo Nova Ves je elektrickou energii
napajena dvéma transformadnimi stanicemi 22/0,4 kV. Sidla Horni Stfitez, Mutice a
Krténovice jsou odbockou z kmenové linky napdjeny po jedné trafostanici 22/0,4 kV.
Transformacni stanice jsou pripojeny odboc¢kami venkovniho vedeni 22 kV, které jsou
napadjeny z rozvodny 110/22 kV Tabor.

Komunikacni sit’ je v obci zajiStovana pomoci rozvodu telefonni sité Telefonica O2, a.s.,
ktera prochazi spravnim dzemim od Nemysle do Oldfichova, a odbockami se napojujii sidla
Mutice a Kfténovice.

Koncepce nakladani's odpady vychazi ze soucasného stavu a je vyhovujici. V kazdé obcijsou
umistény kontejnery na tfidény odpad. Komundini odpad je odvaZzen firmou Compag
Votice, s. r. 0. na sklddku ve Voticich.

Projektant pristoupil k moZnosti,,volného‘ umistovani technické a dopravni infrastruktury
v plochéach s rozdilnym zplsobem vyuzZiti — bez vymezeni samostatnych monofunk¢nich
ploch a koridord — nebot’ hrozi redlné nebezpedi (v méfitku tzemniho planu), Ze stavebni
zamér po zpracovani projektové dokumentace nekoresponduje s vymezenym koridorem
& plochou (napf. z davodu existence kvalitn&jsiho a ekonomicté&jsiho Fedeni). Uzemné
pldnovaci dokumentace - jako rigidni dokument — mize velice mdlo reagovat na rychlé
civiliza¢ni zmény, které s sebou prinaseji projektové prace na stavbach technické a
dopravni infrastruktury. Navrhovany koridor pro umisténi verejné infrastruktury v méritku
1:5000 nemuze, do doby vypracovdani samostatné projektové dokumentace stavby, nikdy
zohlednit vSechny vlivy tzemi (prfirodni podminky, investi¢ni naklady, vlastnické vztahy,
byrokraticka zvtle, atp.), které podmiriuji samotné umisténi stavby. Tato problematika je
velice palcivd zejména pri vymezovani koridord pro elektrické vedeni, kdy vynaloZzené
naklad na zmény dzemné planovaci dokumentace casto presahuji schvaleny rozpocet
obce. Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (viz kapitola f) vyrokové ¢3sti)
tedy umoznuji rekonstrukci, dostavbu nebo novou vystavbu technické a dopravni
infrastruktury, ktera souvisi s obsluhou obce, avsak za predpokladu, Ze stavebni zaméry
pro verejnou technickou infrastrukturu neprekracuji mistni charakter — tedy nenaplniuji
atributy nadmistnosti uvedenych v ZUR. Pro takové zdméry je nutné vymezit monofunkéni
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plochy ¢&i koridor, jenz umoZni realizaci poZadované verejné technické a dopravni
infrastruktury.

Obc¢anské vybaveni

Z pohledu usporadani tzemi a fungovani jednotlivych sloZzek obce je nutné si uvédomit, Ze
obcanska vybavenost se déli na dvé kategorie. Prvni je definovdna v § 2 odst. (1) pism. k)
bodu 3. stavebniho zakona, jako obcanské vybaveni verejné infrastruktury. Do ob¢anského
vybaveni charakteru verejnd infrastruktura patfi stavby, zafizeni a pozemky slouzici napfr.
pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
verejnou spravu, ochranu obyvatelstva. Druha kategorie je obCanské vybaveni charakteru
komer¢ni, kdy do této skupiny patfi sluzby nevyrobniho charakteru (kadernictvi, pGj¢ovny,
cistirny, fitnescentrum, atp.), sluzby a drobnd nerusici femesinad vyroba (zahradnictvi,
kovarstvi, sklenarstvi, atp.) pohostinstvi a ubytovaci zafizeni (penziony, restaurace, hotely,
atp.) maloobchodni prodej (knihkupectvi, potraviny, zlatnictvi, atp.). Koncepce
obcanského vybaveni je v Uzemnim planu pojimdana v roviné verejné technické
infrastruktury. Ostatni obcanska vybavenost neni vzdy zahrnuta do ploch obcanského
vybaveni, ale Ize ji umistovat v souladu s pripustnym a podminéné pripustnym vyuzitim
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (viz kapitola f) vyrokové &asti).

Ve spravnim uzemi obce Nova Ves u Mladé Vozice se kromé obecniho uradu v sidle Nova
Ves u Mladé Vozice a spolecenského salu v sidle Horni Stfitez nenaléza zadna obcdanska
vybavenost verejného charakteru. Chybi obchod, pohostinstvi a ubytovaci sluzby. Pro Sirsi
nabidku sluzeb a do obchodnich zafizeni, Skol a zdravotnich zarizeni dojizdéji obyvatelé
obce do blizkého mésta Mlada Vozice, nedalekého Oldfichova a ndasledné do obce
s rozsirenou plsobnosti Tabor.

Prioritou ochrany obyvatelstva, ktera je nedilnou soucasti ob¢anského vybaveni verejného
charakteru, je vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred
potencidlnimi riziky a prirodnimi katastrofami v Gzemi s cilem minimalizovat rozsah
pripadnych skod. Jedna se o:

ochranu tzemi pred priichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni;

zony havarijniho planovani;

ukryti obyvatelstva v ddsledku mimoradné udalosti;

evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani;

skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci;

vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna tzemi a zastavitelné
plochy;

zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
ucinkd kontaminace;

— ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tzemi;

- nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii;

- zajisténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozeni.

A 4

\

V kazdém sidle pasobi sbory dobrovolnych hasic(.

Pozadavky ochrany obyvatelstva v izemnim planovani se uplatriuji jako pozadavky civilni
ochrany vyplyvajici z havarijnich plana a krizovych plana, které jsou podporovany obecnim
zfizenim. Veskeré stavebni zaméry, tykajici se ochrany obyvatelstva je mozné realizovat
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v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, v souladu s podminkami vyuZziti Gzemi
pfipustného popr. podminéné pripustného vyuziti tzemi.

Zakladnim doporucenim pro obcanskou vybavenost v obci (at’ uz verejného nebo
komercniho charakteru) je podpofit zachovani stdvajicich vyuziti ob¢anského vybaveni s
moznosti dalsiho rozvoje v ramci ploch s jinym zplsobem vyuziti. DlleZité je snazit se o
zajisténi zakladnich sluzeb v obci a maloobchodni prodej a pohostinstvi, které prispéje ke
zvySeni zaméstnanosti a samostatnosti spravniho Uzemi obce. Nelze zapominat na
podporu rozvoje ploch pro volnocasové aktivity déti a mladeze, pro sport a rekreaci, a tim
zajistit dostatecny prostor pro spolecCenské vyziti obyvatel. Tim budou vytvoreny
predpoklady pro moznosti rozvoje télovychovy a sportu, rekreace a cestovniho ruchu a to
nejen v pripadnych monofunkénich plochach obcanského vybaveni, ale také v ramci
pripustného, popr. podminéné pripustného vyuziti v rdmci regulativii ploch s jinym
zpUsobem vyuziti. Jak je jiz vySe uvedeno, mohou byt ostatni mozZnosti obcanské
vybavenosti soudasti ploch s jinym zplsobem vyuziti a jejich existence je oSetrena
v podminkdch vyuziti konkrétni plochy. Proto mize casto dochazet k prolinani s jinym
vyuzitim v izemi napr. v plochach bydleni, kde by mély byt neruSici sluzby a Femesla vitanou
zménou v Uzemi.

Verejna prostranstvi

Dle § 34 zakona €. 128/2000 Sb, o obcich jsou verejna prostranstvi viechna ndmésti, ulice,
trzisté, chodniky, verejna zelen, parky a dalsi prostory pristupné kazdému bez omezeni,
tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.
Vyznamna verejna prostranstvi jsou v izemnim planu vymezena jako plochy verejnych
prostranstvi. Jedna se o centralni ndvesni prostory jednotlivych sidel. Stavajici verejna
prostranstvi v sidlech je nutné kultivovat a pecovat zejména o vzrostlou zeler a vodni
utvary v téchto centralnich prostorech.

Doplnéni systému verejnych prostranstvi se navrhuje prfed spolecenskym salem v Horni
Stfitezi u komunikace 11/120, ve Krténovicich spolecné s novymi zastavitelnymi plochami
pro bydleni a pred obecnim uUradem v sidle Nova Ves. Verejna prostranstvi charakteru
verejné zelené se navrhuje u zemédélského aredlu ve Krténovicich.

Verejna prostranstvi napomahaiji zlepsit prostupnost sidla, jelikoz jejich soucasti miize byt i
pozemni komunikace. DileZitd verejna prostranstvi tvori pési prichody v sidlech (soudky,
zahumeni cesty), které jsou stale vyuzivané zejména v sidle Krténovice.

Kvalitni vefejna prostranstvi by vsak méla byt nedilnou soucasti vsech rozvojovych ploch.
Proto Ize nova verejnd prostranstvi umistiovat také v ostatnich plochach s jinym zpisobem
vyuziti zejména v plochach bydleni, kdy vyznam bude odpovidat velikosti a potfebam
konkrétni plochy. Stejné jako u systému sidelni zelené je nutno zachovat a zkvalitriovat
hlavni prvky systému a vhodné je propojit s aktivnim odpocinkem obyvatel. Pfi uplatfiovani
zelené zejména na verejnych prostranstvich je vyhodné upfednostriovat predevsim
plvodni druhy rostlin odpovidajici pfirodnim podminkam.

Vyhodné je udrZovat travni pasy na prechodu mezi jednotlivymi urbanizovanymi slozkami
sidla (mezi silnici a zastavbou, chodnikem a budovou, atp.) jelikoz zajist'uji vsakovani vody
z dest'ovych srdzek do ptdy.
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j) 6. odivodnéni koncepce krajiny

Koncepce usporadani krajiny a krajinny raz

Z geomorfologického hlediska se spravni izemi obce Nova Ves u Mladé Vozice radi do
soustavy JihoCeskd vysocina, podsoustavy Strfedoceskd pahorkatina, celku VIaSimska
pahorkatina a podcelku Votickd vrchovina. Vrchovina se nachazi v oblasti erozné a
tektonicky poruseného paleogenniho zarovnaného povrchu. Nadmofrska vyska se méni od
450 m n. m. v udoli potoka do 614 m n. m. na vrcholku Karlovka. Reliéf krajiny je Clenity,
pramérné vyskové rozdily se pohybuji od 50 do 150 m.

Dle Quitta patfi uzemi do oblasti MT5, coz znadi mirné teplou oblast s kratSim, mirné
chladnym a mirné suchym létem, mirnym jarem a mirnym podzimem a mirné chladnou
suchou zimou. Primérna ro¢ni teplota se pohybuje kolem 7°C, primérny ro¢ni Uhrn srazek
kolem 700 mm. Prevdzna cast reseného Uzemi je tvorena zemédélskou pldou. Lesni
porosty nejsou soustfedény v rozsahlém komplexu, lesy se nachazeji pouze na hranicich se
spravnim Gzemim Mili¢in, Nemysl, Hlasivo a Remi¢ov. Mensi lesni porost se nachazi mezi
Novou Vsi a Muticemi. Lesy jsou tvoreny bikovou anebo jedlovou doubravou.

Vychodné od Reksyné prameni Novovesky potok, ktery poté proudi mélkym ddolim mezi
poli k Nové Vsi u Mladé VoZice. Tam podtéka silnici 11/120 a v Mladé Vozici usti do reky
Blanice. Do Novoveského potoku se jihovychodné od Nové Vsi vléva Muticky potok. Ten
prameni v lesich mezi Dédicemi, RaSovicemi a Muticemi a jizné od Mutic je regulovan a
misty zatrubnén. DalSim pfitokem Novoveského potoka je Krténovicky potok, ktery
prameni zdpadné od Radovic a v Kit&novicich napdji mistni rybnik. Reka Blanice déle proudi
pfes Vladim na sever a u Ceského Sternberku se vléva do feky Sazavy. Na Mutickém a
Krténovicekém potoce se rozklada mensi rybnicni kaskada.

Témér celé tzemi je tvori svorové ruly, pararuly az migmatity. PGsobenim klimatickych
podminek se na podlozi vytvorily piscito - jilovité pady. Prevladajicim pddnim typem je
mesobazickd kambizem, kterou doplriuje modalni a oglejena luvizem. Stfedem spravniho
Uzemi prochazi Zila modalini gleje. Prevladaji bonitné cenné pldy, zafazeny do I. a Il. tfidy
ochrany zemédélského ptidniho fondu. Bloky orné ptdy nejsou zceleny do tak velkych [and,
jako je obvyklé v jizni ¢asti Podblanicka — pokracujici az k Mladé Vozici. V krajin€ jsou jesté
patrné relikty historické zemédélské pluziny, které jsou oddéleny mezemi a drobnymi
remizy. V jizni ¢asti spravniho tzemi je také pomérné dostatek krajinné zelen€, v podobé
remizd a zelenych pasa.
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VYUZITI POZEMKU VE SPRAVNIM UZEM{ OBCE NOVA VES U MLADE VOZICE [ha]

4 ornd plda

¥ zahrady a sady

W trvalé travni porosty
¥ lesni pozemky

® vodni plochy

W zastavéné plochy

W ostatni

Ve spravnim tzemi obce Nova Ves u Mladé VoZice nejsou vyhlaSena zadna zvlasté chranéna
Uzemi. Nenachdzeji se zde ani Zadné pamatné stromy ani nejsou registrovany vyznamné
krajinné prvky. Uzemni plan chrani viechny vyznamné krajinné prvky ze zdkona (dle § 3,
odst. (1) pism. b. zdkona <. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny, v platném znéni), tj.
lesy, vodni toky, rybniky. Ddle vymezuje Gzemni systém ekologické stability jako soubor
vSech pfirodé blizkych ekosystému podporujicich prirozeny genofond krajiny, ekologickou
stabilitu krajiny a migraci Zivych slozek v krajiné. Podstatné pfispiva k ochrané krajinného
razu, a to zejména vyhledanim, popsanim a vymezenim vsech hodnot v krajin€, jenz musi
byt respektovany pri veskerych zménach v dzemi.

vev s

Koncepce usporadani krajiny je prioritn€ orientovana na zachovani ekologicky stabilnéjSich
¢asti kulturni zemédélsky vyuzivané krajiny. Tomu odpovidaji také stanovené podminky pro
vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpsobem vyuZiti v nezastavéném tzemi.

Ve volné krajiné jsou umoznény zmény druhd pozemk( napr. zatravriovani, zalesrfiovani,
vytvareni vodnich ploch a mokradd, ale vzdy za spInéni k tomu uvedenych podminek tak,
aby nebyla zhorsena ekologicka stabilita a ekologické vazby v krajiné. Rovnéz je umoznéno
za dodrzeni zakonnych podminek umisténi polnich hnojist a komunitni kompostovani.
Komunitni kompostovani definuje § 10a odst. 1 zdkona ¢. 185/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpist. Komunitnim kompostovanim se rozumi systém sbéru a shromazd'ovani rostlinnych
zbytk(i z Udrzby zelené a zahrad na izemi obce, jejich Uprava a ndsledné zpracovani na zeleny
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kompost. Zelenym kompostem se rozumi substrat vznikly kompostovanim rostlinnych
zbytk(. V Zadném pripadé se nejednd o skladky zejména domovniho odpadu, ale ani niceho
jiného.

V koncepci krajiny je zddraznéna moznost celkové revitalizace malych vodnich tokl a
malych vodnich nadrzi v krajiné. V krajiné je také podporovan vznik opatfeni vedouci
k prirozenému zadrzovani vody v krajiné (rybniky, mokrady, tlné,...), napomahajici
pozvolnému vsaku dest'ovych vod do pddy a ndsledné do horninového prostredi.

Ve volné krajiné je dullezité zachovani prostupnosti ¢i prlchodnosti krajiny. Snizeni
prostupnosti a priichodnosti krajiny ma negativni vliv na ekologii krajiny i na jeji rekreacnf
vyuziti. Ukolem tohoto tzemniho plénu je nepodporovat snizovani priichodnosti krajiny,
které je zplisobovano velkokapacitnim zemédélstvim a nevhodnym umist'ovanim liniovych
staveb, tvorici krajinné bariéry (napr. zvétSovani hond, odstrariovani tradi¢nich krajinnych
prvkd, zanik cestni sité, budovani velkych oplocenych celkl, umistovani nepotrebné
technické a dopravni infrastruktury). Podobné rusivé prvky narusuji prostorové a funkéni
vztahy v krajiné a pretvareji tak specificky charakter krajiny. NaruSeni tradicnich
ekologickych a provoznich vazeb a hodnot krajinného razu zpdsobuje pokles atraktivity
krajiny z hlediska uzivatele (lidé i Zivocichové), to ma za disledek pokles biodiverzity a
rekreacniho vyuzivani krajiny. V krajiné€ je proto mozné, z tohoto hlediska, umistovat pouze
drobné stavby jako napr. docasné oplocenky pfi vysadbé lesa nebo mimo lesni pozemky
dodasné ohrazeni pro pastvu zvifat (napf. formou elektrickych ohradnikd nebo
jednoduchych drevénych ohrazenfi). Obdobné je nepfipustné umist'ovat stavby mobilnich
domd, chatek a podobnych pribytkd, které jsou v rozporu se zdkladnim poslanim CHKOT a
krajinnym razem Uzemi. Koncepce usporadani krajiny zde vychazi z nejnovéjsich zkuSenosti
uplatriovani tzemnich pldnl a rozhodovéni v izemi. Zejména dotlené organy uvitaji, kdyz
Uzemni plan zdlrazni své priority vztahujici se k ochrané nezastavéného uzemi. Snahy o
jeho vyuziti graduji, a proto je nutné zdlraznit, Ze zastavovani a zaplocovani krajiny (byt’
skryté), je od samého pocatku v rozporu s koncepci usporadani krajiny a tudiz nepripustné.
Samotna ustanoveni jsou natolik vymluvna, Ze se Ize pfi rozhodovani v izemi o né ucinné
opfit. Tyto priority jsou nasledné promitnuty také do podminek vyuziti jednotlivych ploch.
Vzhledem k ¢etnym pfirodnim a kulturnim hodnotam v tzemi je zakazano v nezastavéném
Uzemi i umistovat vyrobny elektrické energie, jako vétrné, vodni a slunecni elektrarny.
Omezeni vySe uvedenych staveb bylo do vyrokové casti uzemniho planu zahrnuto ve
verejném zajmu z dlivodu ochrany pfirody a krajiny, ochrany krajinného razu a viech hodnot
Uzemi, jako =zdakladni predpoklad ekologicky vyvdzené a fungujici krajiny, kterda je
v soucasnosti velice atraktivni pro své obyvatele a uzivatele.

Projektant pfi stanovovani koncepce uplatnil obecné pozadavky na vymezovani ploch dle § 3
odst. 1vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., kde je uvedeno, Ze izemnim pldnem se Gizemi ¢leni na plochy,
které se s pfihlédnutim k ucelu a podrobnosti popisu a zobrazovani v dzemnim planu
vymezuji zpravidla o rozloze vétsi nez 2 000 m2. Je nutno zddraznit, Ze pfi tvorbé& Gzemniho
pldnu je ddlezité nezamérovat pozemky a plochy. Plochy nelze v Zadném pripadé ztotoznit
s druhy pozemkd. Proto napr. mensi vodni plochy, byt vedené v katastru pozemkd jako druh
pozemku ,,vodni plocha®, nemusi byt v hlavnim vykrese zobrazeny jako plochy vodni a
vodohospodarské (s vodohospodarskou funkci), ale jsou soucasti jiné funkéni plochy (napft.
zemédélské, smisené nezastavéného Uzemi, verejné prostranstvi, prirodni, lesni), v jejichz
podminkach pro vyuZziti neni poprena existence stavajicich vodnich ploch vcetné jejich
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udrzby. Tyto drobné vodni plochy jsou pak zobrazeny pouze informativné v koordinacnim
vykrese. Ani v tomto pripadé se nejedna o samostatnou plochu s vlastnimi podminkami
vyuziti, ale pouze o informativni jev. Pro odliSeni od ploch vodnich a vodohospodarskych,
které jsou druhem plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti dle vyhlasky ¢. 501 s vlastnimi
podminkami vyuZiti, jsou v koordinacnim vykrese zobrazeny vodni plochy jako faktické
vyuziti Uzemi zobrazeny odliSnou znackou ,,vodni plocha“ v ¢asti nazvané limity vyuziti tizemi
a dalsi limitujici skutecnosti. Stejnym zplsobem jsou zobrazeny ,,pouze‘ v koordinac¢nim
vykrese také drobné vodni toky, které jsou jinak soucasti ploch s jinym zplsobem vyuziti.
Toto pojeti také odpovidd definici a smyslu koordina¢niho vykresu, kdy koordinacni vykres
zahrnuje mimo jinych ddleZitd omezeniv izemi zejména limity vyuZiti Gzemi.

Plochy zmén v krajiné
Na zaklad€ projednavani navrhu s dotéenymi organy byly plochy zmén v krajiné vypustény.

Uzemni systém ekologické stability

Jednou z hlavnich krajinnych slozek, tvofici kostru ekologické stability, je Uzemni systém
ekologické stability (USES). Jednd se o vzdjemné& propojeny soubor pFirozenych i
pozménénych, avsak prirodé blizkych ekosystémd, které udrzuji prirodni rovnovéhu, jehoz
hlavnhim dcelem je posilit ekologickou stabilitu krajiny zachovanim nebo obnovenim
stabilnich ekosystém( a jejich vzajemnych vazeb. Dle zdkona ¢. 114/1192 Sb. o ochrané
pfirody a krajiny, v platném znéni, je tzemni systém ekologické stability soucasti obecné
ochrany pfirody. Jeho cilem je mj. udrzovani pfirodni rovnovahy v Gizemi. Vytvareni USES je
verejnym zajmem. Na Urovni izemniho planovani (stavebni zékon ¢. 183/2006, v platném
znéni) je USES limitem vyuziti Gzemi. Nabytim G&innosti UPD se vymezeny USES stava
zévaznym. USES je v tomto Gzemnim planu doplnén také interak&nimi prvky, které maijt
stabilizac¢ni vyznam krajiny a podporuji funkce biocenter a biokoridord.

Prvky dzemniho systému ekologické stability a interakéni prvky nemaji samostatné
podminky vyuzZiti izemi, jelikoZ jsou vymezeny na plose s rozdilnym zpldsobem vyuZiti, jejiz
podminky vyuziti tzemi nejvice vystihuji charakter skutecného vyuzivani krajiny. Na prvky
USES je tedy nahlizeno obdobné jako na hodnoty tzemi nebo jakoukoli jinou limitujici
skute¢nost (limit vyuziti Gizemi). Prvky USES jsou v Gzemnim pldnu vymezeny v Gizemi, které
maji vyssi ekologickou stabilitu (biodiverzitu) nez okolni krajina a predstavuiji prirodé blizké
ekosystémy, jejichz ochranu zajiStuje organ ochrany prirody dle § 77 odst. 2 zdkona
¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist.

Podklady pro vymezeni a jejich rozbor

PFi vymezeni USES bylo vychdzeno z nésleduijicich podkladd:

ZUR Jihoc¢eského kraje ve znéni 1., 2., 3. a 5. aktualizace,

4. Uplna aktualizace UAP ORP Tébor,

Generel lokdlniho USES Taborsko (Novék, 2008) a jeho aktualizace z roku 2010,
Stavajici UP obce Nova Ves u Mladé Vozice (atelier TAU-plan, 2004),

UP sousednich obci — UP Mezno (Ing. arch. Vokrouhleckd, 2016), UP Nemys3l (atelier
KA 21,2011), UP Remi¢ov (Ing. arch. Buzu, 2015), projedndvané znéni UP Mili¢in (Ing.
arch. Russe, 2017),

KPU Ra3ovice a KFténovice, pracovni znéni (Geodetickd kancelaF Plavec-Michalec,
2017),

il

\J
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Metodika vymezovani USES (Binov4, Culek a kol., 2017),
Metodicka pomaicka: Vé&stnik MZP ¢. 8/2012,

Katalog biotop( Ceské republiky (AOPK CR, 2010),
Mapovani pFirodnich biotopt (AOPK CR),

Typologickd mapa UHUL,

katastralni mapa,

aktudlni stav v dzemi.

N

Pro UP Novd Ves u Mladé Vozice jsou zdvaznou nadfazenou UPD ZUR Jiho&eského kraje ve
znéni aktualizace ¢&. 1-3 a ¢&. 5. Problematiky USES se potom nejvice tykd 1. Aktualizace ZUR,
kterd vyznamnéji upravila vymezeni nadregionalniho a regionalniho USES, a to mj. na
zékladé aktualizovaného krajského generelu USES nebo aktualizace vymezeni
nadregiondlnich biocenter (Ekotoxa, 2011). Zmény provedené v 1. Aktualizaci se dotykaji i
spravniho obvodu obce Nova Ves u Mladé Vozice, resp. nadregiondlniho biokoridoru NBK
120 (viz obr. niZe). Z obr. je patrné, Ze dochdzi k novému vymezeni viozeného regionalniho
biocentra RBC 4013 (na Uzemi obce Novd Ves u Mladé VoZice nezasahuje) do
nadregionalniho biokoridoru NBK 120, a to z dlivodu nevyhovujicich délkovych parametrd
biokoridoru. Ten je nové rozdélen na dva samostatné uUseky. Smérové vedeni
nadregionalniho biokoridoru jinak zGstava prakticky nezménéno.

Vymezeni USES v ZUR Jihoc¢eského kraje
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Vymezeni USES v ZUR Jiho¢eského kraje po aktualizaci
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Pro feSené Uzemi je zpracovan oborovy podklad ,,Generel lokdlniho USES Taborsko
(Novak, 2008), ktery byl v roce 2010 aktualizovén. Pro potfeby UP Ize generel zohlednit
hlavné& v drovni lokalniho USES. Ve vztahu k Grovni nadregiondlni a regiondini je nutno
konstatovat odchyleni od USES vymezeného v ZUR, byt v pfipadé obce Nova Ves u Mladé
VoZice nejde o zdsadni koncep¢ni rozdily. Nadregionalni biokoridor NBK 120 je v obou
dokumentech vymezen podobnég, v generelu vSak mnohem schematictéji. Prostorové
velkorysé vymezeni USES je specifikem celého generelu. Generel sou¢asné nefesi prostor
nové vymezeného regionalniho biocentra RBC 4013. Jednotlivé vétve USES, které se do
tohoto mista sbihaji, tak nejsou vzajemné propojeny.

NBK 1204

TIG

Fse

Stavajici platny UP obce z roku 2004, vzhledem ke svému staFi, nem@ze byt logicky
v souladu s vymezenim USES v ZUR. USES v UP nebyl vymezen ani dle generelu Taborsko.
Vymezeni tak vyplyvd ze starSich okresnich generel a UTP. V Gzemi tak napt. zcela chybi
regionalni biocentrum RBC 736, v severni Casti uzemi je odliSné trasovan nadregionalni
biokoridor NBK 120 a lisi se i mista nékterych vlozenych lokalnich biocenter. OdliSné pojeti
nadmistnich hierarchii USES, oproti sou¢asné situaci, ma za nasledek nedokonale zajisténé
provazani s nékterymi lokalnimi vétvemi USES. Nicméné je nutno konstatovat, Ze i kdyz byl
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navrh USES zpracovén dle zcela jinych a starich podkladd, vyznamné se od pojeti generelu
Taborsko nelisi.

Spravni obvod obce Nova Ves u Mladé VoZice je tvoren Ctyfmi katastralnimi izemimi, a to
Nova Ves u Mladé VozZice, Krténovice, Mutice a Horni StfiteZ. Pro katastr Kfténovice se
soub&zné& s novym UP pofizuje také komplexni pozemkové Ulprava. Ve stejné fazi
rozpracovanosti se nachazi i sousedni pozemkova Gprava RaSovice. Vymezeni USES je s
témito pozemkovymi Upravami koordinovano.

Vzhledem ke skute&nosti, ze USES je vzajemné& propojeny soubor (systém) pfirodnich, ale i
¢lovékem pozménénych struktur, bylo nezbytné pfi jeho vymezeni zohlednit stav USES
v UP sousednich obci. Jmenovité s UP Remi¢ov, Mezno, Nemys| a Mili¢in (projedndvané
znéni). Zbyvaijici obce stale nemaji UP zpracovény. V pfipadé obce Hlasivo je vymezeni USES
suplovano rozpracovanou pozemkovou Upravou Rasovice. Na uzemi obce Zhor u Mladé
Vozice bylo pokracovani vymezeni USES naznaceno zpracovatelem UP Mladé Ves u Mladé
Vozice. Do obce Oldfichov potom z Fe3eného tzemi neni 2adna vétev USES vymezena.
Timto bylo docileno vzajemné provazby a spoijitosti ve vymezeni USES se sousednimi
obcemi.

Vymezeni USES bylo dle potFeby pfizplsobeno katastralni mapé, resp. G¢elové katastralni
mapé tam, kde probiha zpracovani KPU. Bylo pfihlédnuto k mapovani biotopti provadéné
AOPK CR a aktudlnimu stavu v Gzem.

z

Minimalni prostorové parametry pro jednotlivé skladebné ¢asti v FeSeném Uzemi jsou:

regionalni biocentra — pro reSené uzemi nejsou stanoveny, nebot zadné z biocenter na
Gzemi obce nelezi v celém rozsahu (rozsah biocenter ze ZUR vsak minimalIni prostorové
parametry splriuje), nadregiondlni biokoridory — min. sitka je 40 m pro lesni ekosystémy,
lokalni biocentra — pro vsechna spolecenstva 3 ha, lokalni biokoridory — pro vsechna
spolecenstva je max. délka stanovena na 2 km, sitka min. 20 m pro mokradni (hygrofilni)

spolecenstva, min. 15 m pro lesni spolecenstva.

Jednotlivé skladebné dcasti jsou cislovany vzestupnou diselnou fadou. Skladebné casti
nadmistniho vyznamu ze ZUR prebiraji kédovani z této dokumentace.

Nékteré vymezené skladebné &asti dosahuji vétSich rozmér(, nezli jsou minimalni
prostorové parametry (viz vyse). V minimalnich prostorovych parametrech by mély byt
vymezovany predevsim neexistujici (nefunkéni) ¢asti USES. Neplati to tedy na skladebné
Casti existujici (funkéni), které mohou dosahovat vétsich velikosti.

Vymezeny USES je mozné v ramci KPU déle zpfesriovat.

7

Vymezené skladebné &asti USES jsou na tizemi obce Nova Ves u Mladé VoZice Ize z v&tsi
¢asti hodnotit jako funkéni, méné casto jako ¢astecné funkéni (zpravidla jde o ty pripady,
kdy nékteré tseky biokoridort prochazeji zastavénymi uzemimi ¢i intenzivné zemédélsky
vyuzivanou — zornénou krajinou). V méfitku zpracovani Gzemniho planu je hodnoceni
provedeno z pohledu pfitomnosti pro USES pfiznivych & nepfiznivych ploch. Za plochy
priznivé (ekologicky stabilni) Ize povaZovat vodni toky a vodni plochy, lu¢ni porosty (trvalé
travni porosty), lesni porosty nebo dalsi plochy krajinné nelesni vegetace. Za plochy
nepriznivé (ekologicky nestabilni) potom ornou plidu a zastavéné plochy.

Jako funkéni jsou poté hodnoceny takové skladebné &3sti USES, které dosahuiji alespor
minimalnich prostorovych parametr (nebo vétsich), disponuji vyssi ekologickou stabilitou,
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a kde nenf zpGsob vyuziti Gzemi v kolizi s funkcemi USES. Nicméné i v t&chto pfipadech je
nutné ekologickou stabilitu a biodiverzitu dale zvySovat odpovidajicim managementem,
ktery povede k dosazeni pfirozené druhové vegetacni skladby. Jako ¢astecné funk<ni jsou
hodnoceny takové skladebné casti, v kterych se nachazeji ekologicky stabilni plochy, ale
soucasné téz plochy ekologicky nestabilni. Ekologicky nestabilni plochy bude nezbytné
formou zmény vyuZiti izemi nové zaloZit - revitalizovat, je-li to vzhledem k charakteru
uzemi mozné.

Popis vymezené koncepce USES

Na Gizemi obce Nové Ves u Mladé Vozice se nachazi USES nadregiondini a lokdIni Grovné.
VloZena biocentra do vy33i hierarchie USES jsou povazovéna za jeji sou¢ast. USES a jeho
jednotlivé skladebné Casti tvori biocentra, biokoridory a interakéni prvky.

Re3ené Uzemi Ize hodnotit jako zem&dé&lsky intenzivné vyuzivané s narusenymi pfirodnimi
strukturami, které disponuje nizsi ekologickou stabilitou. Bloky zemédélské pudy jsou
pomérné velkého méritka, zemédélskd pdda je prevazujicim funkénim vyuZitim Gzemi,
nejcastéjsi kulturou je poté ornd plida, v nivach vodnich tokl vsak casto prevladaji trvalé
travni porosty. Mezi bloky zemédélské pldy se misty nachazeji prvky liniové ¢i plosné
nelesni krajinné vegetace.

Zapadni, jizni i vychodni okraj obce je lemovan relativné spojitym pasem vétSich i mensich
lesnich celk(l. Lesy jsou vazany hlavné na vyraznéjsi terénni hrbety. V nitru obce potom
formou mensich lesnich ploch na vyvysené vrchy ¢i potocni tdoli. Vnitfni ¢ast obce je viak
prevazné zemédélska s nizkou lesnatosti. Obci protéka nékolik drobnéjsich vodnich toki
(Krténovicky potok, Muténicky potok, Novovesky potok, okrajové Lu¢ni potok) na nichz se
nachazeji mensi rybnicni soustavy tvorené zpravidla drobnymi vodnimi plochami. V pripadé
Krténovického potoka je soustava dale rozvijena, v nivé potoka jsou zakladany nové vodni
plochy.

Z prirodniho hlediska Ize za nejcennéjsi povazovat zejména podmacené nivy protékajicich
vodnich tokl s lu¢nimi porosty, ty jsou casto doprovdzeny brehovou vegetaci, popfr.
brehovou vegetaci vodnich ploch. Pozitivem je asté zatravnéni niv. VySsi environmentalni
hodnotu podporuje i provedené mapovani biotopt (AOPK CR), v rdmci néhoz zde byly mj.
zjistény biotopy psarkovych, pchackovych nebo ovsikovych luk, bezkolencovych lad,
luznich lest (Gdoli jasanovo-olSovych luh(l) popr. mokradnich olSin. Za cenné jsou také
povazovany veskeré dochované prvky krajinné zelen€, které priznivé podporuji
biodiverzitu Uzemi. Lesy jsou vyuzivany hospodarskym zplisobem, tomu také odpovida
celkovy stav lesa a jeho druhova skladba, lesy jsou péstovany v duchu lesniho planovani.

Koncepce USES je proto ve vétsing pripadd vézana na sit’ vodnich tokd a lesnaté&jsi terénni
hrbety, jakoZto lokality s lepSimi ekostabiliza¢nimi vlastnostmi, které je mozné v ramci
nastroje USES chranit nebo dale rozvijet.

NadregiondIni USES

Nadregionalni biokoridor NBK 120 v SirSich souvislostech propojuje dvé nadregiondini
biocentra, a to NBC 54 Cunkovsky hrbet leZici v souvislém lesnim celku u obce Sedlec-Prcice
a pomérné vzdalené NBC 80 Parezity-RoStejn na Javorické pahorkatiné u Telce. V obou
pripadech jde o vySe polozena biocentra umisténd v morfologicky ¢lenitém a lesnatém
terénu.
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Podél jizni az zdpadni hranice obce vede skrze terénni hrbet a na ném se prevaziné
nachazejici lesni porosty nadregiondlni biokoridor NBK 120 (mezofilni budinna osa).
V nelesnich Gsecich vede po zemé&dé&lské pdé. Do této vétve USES jsou vloZena dvé
regionadlni biocentra, a to RBC 4013 Remi¢ov (mimo Fe$ené Uzemi v obcich Hlasivo a
Remi¢ov) a v prostoru vrchu Karlovka RBC 736 Karlovka (z & sti také na Gzemi obce
Nemysl). Obé biocentra se nachdzeji prevazné v lesnich porostech. Severné od
regionalniho biocentra RBC 736 se nadregiondlni biokoridor NBK 120 pfimyka
k bezejmennému pfitoku Chotovinského potoka. Do nadregionalniho biokoridoru jsou dale
vlozena tri lokalni biocentra, a to LBC1- LBC 3, ve vSech pripadech jsou vymezeny v lesnich
porostech, LBC 3 z &sti v nezalesn&né nivé bezejmenného vodniho toku. Tato vétev USES
je v FeSeném Uzemi vazana hlavné na lesni ekosystémy a neni primarné vymezena na sit’
vodnich toka. Jeji funkénost je omezena v Gseku mezi lokalnimi biocentry LBC 1a LBC 2, kde
nadregionalni biokoridor NBK 120 prochazi prevazné po orné padé.

Lokalni USES

Na Novoveském potoce je vymezen lokalni biokoridor LBK 10, potok protéka vychodni
okrajovou &asti obce. Jde o hygrofilni (vihkomilnou) vétev lokalniho USES. Do biokoridoru,
resp. do nivy potoka, jsou vioZena celkem tfilokalni biocentra - LBC 6 (z vétsi ¢asti na uzemi
obce Mili¢in), LBC 7, LBC 8 (z vétsi ¢asti na Gizemi sousedni obce Zhot u Mladé VozZice).
Funkce lokdIniho biokoridoru LBK 10 je omezena v misté prichodu zastavénym tzemi Nové
Vsi u Mladé Vozice, kde kvdli blizké zastavbé panuji stisnéné podminky.

Lokalni biokoridor LBK 9 je vymezen v trase Lu¢niho potoka na severu obce, jde o bocni
pfitok Novoveského potoka. Jde o hygrofilni (vihkomilnou) vétev lokélniho USES, ta z v&tsi
¢asti vede zemim sousedni obce Mili¢in. Na soutoku s Novoveskym potokem u Vachova
Mlyna je vymezeno lokalni biocentrum LBC 6 (z vétsi ¢asti na izemi sousedni obce Mili¢in),
kde tato vétev kondi.

Jednim z dalSich boc¢nich pritokll Novoveského potoka je Muticky potok, v trase jeho
dolniho toku a dale v trase jeho bezejmenného levostranného pritoku je vymezen lokalni
biokoridor LBK 11. Soudasti této vétve USES jsou dvé vlozena lokalni biocentra LBC 4 a LBC
5 vymezena v nivé potoka. LBK 11 se napojuje u Karlovky na regionalni biocentrum RBC 736.
LBK 11je hygrofilni (vIhkomilnou) vé&tvi USES. Tato vétev USES je omezena ve své funkénosti
na tfech mistech. Lokalni biokoridor LBK 11 v misté napojeni na regionadlni biocentrum RBC
736 prochdzi skrze bloky orné pudy. Za problémovy Ize oznadit prichod biokoridoru
zastavénym Uzemim Mutic, kde je vodni tok castecné zatrubnéni, nicméné nad
zatrubnénim doposud nestoji Zadné stavebni objekty. Druhy zatrubnéni Usek potoka se
nachazi pred mistem soutoku s Novoveskym potokem, zatrubnéni tsek prochazi skrze blok
travnich porostg.

V trase Krténovického potoka je vymezen lokalni biokoridor LBK 12, ten se na jihu napojuje
na nadregionalni biokoridor NBK 120, na severovychodé je ukoncen napojenim na lokalni
biocentrum LBC 8, vymezené v misté soutoku s Novoveskym potokem. | tato v&tev USES
je hygrofilniho typu vazanou na vlhkomilnd spolecenstva. Jeji funkénost je omezena na
prdchodu zastavénym Uzemim Krténovic, kde je vodni tok rozdvojen do dvou
antropogenné upravenych koryt. V misté, kde potok vytéka ze zastavéného lzemi, je
koryto potoka v bloku travnich porostt usekové zatrubnéno.
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Skrze lesni pfedél (hibet) mezi sidly Kfté&novice, Remi€ov a Bukové je vymezen lokalni
biokoridor LBK 13. V tomto pfipadé jde o vétev USES vdzanou na lesni ekosystémy vedenou
mimo sit’ vodnich tokd. LBK 13 je napojen na regionalni biocentrum RBC 4013 Remicov.

LokalIni uroveri USES je nespojité doplnéna interakénimi prvky, ty jsou vymezeny zpravidla
v plochach krajinné nelesni zelené - liniové vegetace v zemédélské krajin€, apod.
(fragmenty byvalych pluzin, doprovodna zeler polnich cest, hodnotné ¢asti niv vodnich
tokl s brehovou vegetaci, drobné vodni plochy, atd.).

Vymezeni jednotlivych skladebnych &asti USES:

NBK 120, RBC 736, LBC 1, LBC 2, LBC 3: Nadregionalni biokoridor NBK 120 vetné vlozenych
regionalnich biocenter je vymezen v souladu se ZUR, vloZend biocentra jsou vymezena
s pFihlédnutim ke krajskému Planu USES nebo Generelu USES Taborsko, a to pouze v
Castech v nekolidujicich se ZUR. Veskeré skladebné &asti USES, které se svym zplsobem
vymezeni neshoduiji se ZUR jsou vypustény nebo pFevymezeny. To se tyka predevsim poloh
jednotlivych vlozenych biocenter, které byly upraveny. Regionadlni biocentrum RBC 736 je
proto do tGzemi nové vkladano, coz v disledku vyvolavd potrebu Upravy vymezeni
navazujici lokaIni urovn& USES. Mé&ni se poloha lokaIniho biocentra LBC 2 tak, aby byla
soucdsti upravené trasy nadregionalniho biokoridoru NBK 120. Jeho trasa byla smérové
zménéna v severni ¢asti obce a také v prostoru nové vymezeného regionalniho biocentra,
jinak byl biokoridor pouze zpfesnén. Lokalni biocentra LBC1 a LBC 3 byla pouze zpresnéna
dle aktudlniho stavu v tzemi.

LBK 9: LokaIni biokoridor je do izemi nové vkladan z ddvodu zajisténi souladu a provazby
se sousednim UP Mili¢in, ktery ho vymezuije v trase Lu¢niho potoka.

LBK 10, LBC 6, LBC 7, LBC 8: Lokalni biocentrum LBC 6 je do izemi nové vymezeno z divodu
zajisténi souladu a provazby s UP Mili¢in. LokaIni biocentrum LBC 8 je nové vymezeno
v misté soutoku Novoveského a Krténovického potoka (jeho poloha vyplyva z Generelu
USES Taborsko), vzhledem ke skute¢nosti, Ze z v&tsi ¢asti lezi mimo fe$ené tizemi, jde na
Uzemi sousedni obce pouze o nastin jeho mozného umisténi, které bude zavazné
potvrzeno nebo upraveno budoucim tzemnim planem obce Zhor u Mladé VoZice (obec
nema zpracovan tizemni plan). Lokalni biocentrum LBC 7 je pouze zpresnéno dle aktualniho
stavu v Uzemi, totéz plati o lokalnim biokoridoru LBK 10. Ten je v zastavéném ulzemi
vymezen mimo plochy zastavby

LBK 11, LBC 4, LBC 5: V zapadni ¢asti je lokalni biokoridor LBK 11 upraven ve své trase tak,
aby doslo k logickému a nejkratsimu napojeni na regionalni biocentrum RBC 736 (tento
nefunk¢ni Usek je vymezen v rozsahu minimalnich prostorovych parametr(). Lokalni
biocentrum LBC 5 je do Uzemi nové vkladdno, a to z dlvodu zajisténi minimdalnich
prostorovych parametr( - tj. max. délky 2 km mezi dvéma lokalnimi biocentry, ktery nebyl
v puvodni podobé dodrzen. Biocentrum je vloZzeno do nivy Mutického potoka pfi
maximalnim zohlednéni aktudlniho stavu v izemi. Vychodni ¢ast biokoridoru, kde je vodni
tok zatrubnén, je biokoridor vymezen v rozsahu minimalnich prostorovych parametrd.
V zastavéném uUzemi je vymezeni provedeno mimo plochy zastavby. Poloha lokalniho
biocentra LBC 4 se potom prakticky neméni

LBK 12: V zastavéném uzemi je jeho vymezeni provedeno mimo plochy zastavby, avsak tak,
aby jeho soucasti byla obé koryta potoka. Jinak je jeho vymezeni pouze zpresnéno dle
aktualniho stavu v uzemi.
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LBK 13: Lokalni biokoridor je do Gizemi nové vkladan, a to z dlivodu zajiSténi souladu a
provazby se sousednim UP Remi¢ov a téz z dvodu zaji$téni souladu s Generelem USES
Taborsko.

IP 14 — IP 37: Interakéni prvky jsou vymezeny dle Generelu USES Taborsko, jsou v3ak
zpresnény dle aktudlniho stavu v Gzemi. Nékteré interakcni prvky jsou z dlivodu dpravy
koncepce USES zafazeny do biocenter nebo biokoridord. Nékteré jsou v Gzemi nové
vymezeny, a to v téch lokalitach, které byl zjistén vyskyt cenné krajinné zelené.

Prostupnost krajiny

Systém komunikaci zejména tcelovych, které navazuiji na hlavni cestni sit’' v Gzemi je z hlediska
prostupnosti krajiny vyhovujici. PFfedpoklada se doplnéni cestniho systému mezi Kfténovicemi a
Rasovicemi, z divodu vybudovani biofarmy s agroparkem. Je nutno zachovdvat stavajici pésiny
a cesty a respektovat tato propojeni v zastavitelnych plochdch. DilezZité je také zachovani
zadhumenich cest a pristupl na zemédélské a lesni pozemky. VSechny cesty, pésiny, ucelové a
mistni komunikace je nutno udrzovat a zlepSovat s ohledem na jejich vyznam. Je nutno
zachovavat propustnost a pristupnost krajiny a nezamezovat toto oplocenim ¢i jinymi trvalymi
prekazkami, jak jiz bylo popsano vyse.

Protierozni opatreni a ochrana pred povodnémi

Z hlediska vétrné a pudni eroze neni, dle dat Vyzkumného tstavu melioraci a ochrany ptd
(VUMOP), spravni izemi obce Nové Ves u Mladé Vozice erozi vyrazné ohrozeno. Uzemi je
soucasti lokality stfedni tridy nachylnosti vzniku svahovych nestabilit. ZvySena vodni eroze
zde nebyla prokazana.

Na uzemi obce Nova Ves u Mladé Vozice neni evidovana aktivni zéna zaplavového tuzemi,
a tudiz nehrozi riziko povodni. Nehrozi ani riziko povodriové viny v pripadé vzedmuti ¢i
protrzeni vodniho dila.

Z hlediska ochrany obce pred privalovymi desti projektant doporucuje upravit zptsob
hospodareni na zornénych pozemcich v blizkosti zastavéného Uuzemi ve smyslu ust. § 27
vodniho zdkona s dlrazem na spravné umistovani vhodnych kultur, vhodny zplsob
obdélavani a sniZzeni podilu erozné nachylnych plodin. Zd(razrfiujeme také dulezitost
zatravnéni brehovych pdasli vodnich ploch a tokd. V krajiné je také podporovan vznik
opatreni vedouci k pfirozenému zadrzovani vody v krajiné (rybniky, mokrady, tiné,...),
napomahajici pozvolnému vsaku destovych vod do pldy a ndsledné do horninového
prostredi.

Rekreace

Krajina ve spravnim Uzemi obce neni intenzivné rekreacné vyuzivana. Ve spravnim dzemi
obce chybi turisticky cil, ktery by pritahoval zajem SirSi verejnosti. Skrovné vyuzivana je
naucna stezka Stribrna osmicka, ktera seznamuje turisty s bohatou historii tézby stfibra na
Mladovozicku, kterd zde probihala v pozdnim stfedovéku. Uzemni plan podporuje rozvoj

kratkodobé rekreace (cyklistiku, pési turistiku, hipoturistiku, atp.) nebot umozriuje
umist'ovat komunikace a dudlezitou verejnou infrastrukturu v krajiné.

Vyuzivani krajiny formou individudinirekreace (chaty a zahradkové osady) neni ve spravnim
uzemi obce obvyklé, a tudiz izemni plan nepodporuje tento typ rekreacniho vyuzivani
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Gzemi. V pripadé chat, které se nachazi napr. na lesnim pozemku (ty které jsou zapsany
v katastru nemovitosti i ty co zapsany nejsou), bylo pristoupeno k ponechani téchto
pozemk v plochdach lesnich, kde prevazuje hlavni vyuZiti les a do podminek vyuziti Gzemf
bylo zaneseno, Ze pfipustné jsou v téchto plochach i stavajici stavby pro rodinnou rekreaci.

Mezi Kreténovicemi a RaSovicemi je uvazovano s rozvojem biofarmy a agroparku, ktery
mUze celému Gzemi prinést rozvoj turistického ruchu. Prioritou projektu je vzbudit zdjem o
ekologické principy zemédélstvi a umoznit rozvoj agroturistiky v zemi.

Dobyvani lozisek nerostnych surovin

7_r v

Ve spravnim Gzemi obce Nova Ves u Mladé Vozice se nenachazi zadné loZisko nerostnych
surovin ani progndzni zdroje. Uzemni plan tedy nevymezuje 24dné plochy t&zby.

Vjizni asti katastralniho dzemi Krténovice se historicky nachazi staré poddolované tzemi po
téZzbé rud. Pri vyuzivani izemi je nutné zohlednit stabilitu horninového prostredi v tomto tzemi
a zajistit pripadné terénni nestability.

j) 7. odivodnéni ploch dle zpGsobu vyuZiti

V lvodu této kapitoly je odkdzdno na obecné pozadavky na vymezovani pozemkd a
umist'ovani staveb na nich dle § 20 odst. 1 vyhlasky 501/2006: "V souladu s cili a dkoly
tuzemniho planovania s ohledem na souvislosti a charakter izemije obecnym pozadavkem
takové vymezovani pozemkd, stanovovani podminek jejich vyuzivani a umistovani staveb
na nich, které nezhorsuje kvalitu prostredi a hodnotu Gizemi." Tuto problematiku, zejména
zhodnoceni nezhorseni kvality prostredi, pohody bydleni a hodnot zemi, nelze postihnout
v celostnim koncepcnim dokumentu, jakym je dzemni plan, kdy nejsou znami konkrétni
zaméry na vyuziti Uzemi. Pfipustnost konkrétniho stavebniho zaméru dle jednotlivych
podminek vyuziti probiha v konkrétnim fizeni a nelze jej a priori stanovit v dzemnim planu.
Stavebni zdmér hodnoti spravni trad s prihlédnutim ke vdem dostupnym ddkazdm (véetné
argumentace Zadatele). Pripustnost stavebniho zaméru se vyvozuje z pravnich predpist i z
individudIniho posouzeni riznych hodnotovych hledisek podle Ukold verejné spravy v
prislusnych oblastech (napt. ochrana prirody a krajiny, ochrana verejného zdravi, ochrana
zemédélského pldniho fondu, obrana statu, rozvoj verejné dopravni a technické
infrastruktury apod.).

Moznosti vyuziti jednotlivych ploch jsou dostatecné Siroké a je nutno je vyuzivat vzdy s
prihlédnutim ke konkrétnim podminkam v Gzemi. Hranici, kdy jesté zamér akceptovat jako
prijatelny a kdy jiz nikoli, musi najit pfislusné dotcené organy a povolujici organ (vétsinou
stavebni trad). Jednim z voditek pri tomto rozhodovani jsou podminky pro vyuziti ploch,
které v mnoha pripadech obsahuiji prikladné moznosti vyuziti. Pokud se objevi zamér, ktery
neni vyjmenovan v téchto pfipadech ani neni mozno ho pfifadit k Zadnému stanovenému
vyuziti, musi se zohlednit, ke kterému vyuZziti ma nejbliZze, a zda je v souladu ¢i v rozporu s
hlavnim vyuZzitim plochy.

Vymezovdani a zobrazovani ploch v grafické dasti probihalo v souladu s pozadavky
stavebniho zdkona a jeho pravnich predpist. § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisi stanovuje obecné poZadavky na vymezovdani ploch. Odstavec 1
,,K naplriovani il a kol tzemniho planovani (§ 18 a 19 stavebniho zdkona) a s ohledem
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na rozdilné naroky na prostredi se Uzemi ¢leni Uzemnim planem na plochy, které se s
prihlédnutim k ucelu a podrobnosti popisu a zobrazovani v dzemnim planu vymezuji
zpravidla o rozloze vétsi nez 2 000 m2.“ Odstavec 3 ,,Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti
se vymezuji s ohledem na specifické podminky a charakter izemi zejména z dlivodu
omezeni stretd vzajemné neslucitelnych ¢innosti a poZzadavkd na usporadani a vyuzivani
tzemi.”“ S odkazem na tato ustanoveni povaZujeme zobrazovani nékterych jevi v izemnim
planu za nevhodné. Tyto jevy jsou pak soucasti ploch s jinym zplsobem vyuziti. Plochy
nelze v zadném pripadé ztotoznit s druhy pozemkd. Proto mensi vodni plochy, byt vedené
v katastru pozemkl jako druh pozemku ,,vodni plocha, nejsou v hlavnim vykrese
zobrazeny jako plochy vodni a vodohospodarské (s vodohospodarskou funkci), ale jsou
soucasti jiné funkcni plochy (napr. zemédélské, smiSené nezastavéného tzemi, verejné
prostranstvi, pfirodni, lesnf), v jejichz podminkach pro vyuZiti neni poprena existence
stavajicich vodnich ploch vcetné jejich ddriby. Tyto drobné vodni plochy jsou pak
zobrazeny pouze informativné v koordinacnim vykrese. Ani v tomto pripad€ se nejedna o
samostatnou plochu s vlastnimi podminkami vyuZiti, ale pouze o informativni jev. Pro
odliseni od ploch vodnich a vodohospodarskych, které jsou druhem plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti dle vyhlasky ¢. 501 s vlastnimi podminkami vyuZiti, jsou v koordina¢nim
vykrese nazvany ,,vodni plocha - informativni jev®. Stejnym zplsobem jsou zobrazeny
»pouze“ v koordinacnim vykrese také drobné vodni toky, které jsou jinak soucasti ploch s
jinym zplsobem vyuziti. Toto pojeti také odpovida definici a smyslu koordinac¢niho vykresu,
kdy koordinacni vykres zahrnuje mimo jinych ddlezitd omezeni v Gzemi zejména limity
vyuziti dzemi

Vsechny stavebni zaméry v plochach s rozdilnym zplGsobem vyuZiti museji splfiovat
pozadavky na hygienickou ochranu pred negativnimi vlivy.

Jde o to, aby maximalni hranice negativnich vlivd, které se tykaji zejména ploch vyroby a
skladovani, ploch technické infrastruktury a ostatnich ploch, ve kterych jsou umoznény
stavby a zarizeni souvisejici s vyrobou a skladovanim, zemédélskou vyrobou, technickou
infrastrukturou, atp. neprekracovala hranici vymezené plochy. Stejné tak Zzadné
v budoucnu vyhlaSované pasmo tykajici se negativnich vlivi na okoli nesmi hranici
vymezené plochy prekrodit.

Dale umist'ovani staveb a zarizeni, které maji charakter chranéného venkovniho prostoru
¢i chranéného venkovniho prostoru staveb - Casti ploch (napr. bydleni, obcanského
vybaveni), které budou zasaZeny negativnimi vlivy napr. nadlimitnim hlukem, zapachem ¢i
neionizujicim zarenim (napr. z trafostanic, elektrickych vedeni, staveb pro zemédélstvi)
nesmi mit charakter chranéného venkovniho prostoru ani chranéného venkovniho
prostoru staveb. Umisténi staveb a zafizeni, kterd mohou byt zdrojem negativnich vlivd,
napr. hluku, zapachu, neionizujiciho zareni (napr. trafostanice, elektrickd vedeni, stavby
pro zemédélstvi), nesmi byt umistovany tak, aby do chranénych venkovnich prostort
staveb a chrdnénych venkovnich prostord zasahly nadlimitni hodnoty negativnich vliv( z
téchto staveb a zafizeni.

Negativnim vliviim z dopravy bude predchdzeno tak, Ze stavby a zafizeni, které maji
charakter chranéného venkovniho prostoru i chranéného venkovniho prostoru staveb - v
plochach v blizkosti silnic - mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby pro ob&anské
vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a pfedskolni vychovy a pro zdravotni, socidlni Gicely a
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pro sport a funkéné obdobné stavby a plochy vyZzadujici ochranu pred hlukem (chranény
venkovni prostor), az po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku ¢i vylouceni
predpokladané hlukové zatéze. Umistovani novych silnic v blizkosti staveb pro bydleni,
staveb pro obcanské vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a prfedskolni vychovy a pro
zdravotni, socialni ucely a funkéné obdobnych staveb a ploch vyZadujicich ochranu pred
hlukem (chranény venkovni prostor), je mozné az po splnéni hygienickych limitd z hlediska
hluku ¢i vylouceni predpokladané hlukové zatéze.

PLOCHY BYDLENI - B

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 4 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,,Plochy bydleni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umozniujicim neruseny a bezpecny pobyt a
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a obcanského
vybaveni.” Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (pfevazujici ucel vyuziti): bydleni.
Pripustné vyuziti:

bydleni - zejména formou rodinnych domt (§ 2 pism. a) bodu 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.) a
zemédélskych usedlosti (priloha vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., bodu 4. kéd 2) s mozZnosti
odpovidajiciho zazemi slucitelného s bydlenim [(§ 4 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. cozZ
muZou byt zahrady, sady, hospodarské zdzemi, sklady na ndradi, pergoly, gardze, oploceni,
atp.] a s moznosti chovu zvifat pro vlastni potfebu - samozasobitelstvi (chov domdcich
zvirat, ktery primdrné vede k zajisténi surovin pro svou vlastni spotfebu, resp. spotrebu vlastni
rodiny)

Zemédélska usedlost ma takové parametry, které odpovidaji urcité velikosti
obhospodarovévanych pozemkd. Proto je také nutné pfi povolovani urcitého vyuZiti v
Uzemi vychazet z téchto souvislosti a plvodnich kapacit staveb. Lze umoznit chov zvifat
obdobny tehdejSim pomériim a kapacitam, pro které byly zemédélské usedlosti budovany.
Naopak nelze pfipustit zaméry, které vyrazné prekracuji poc¢ty hospodarskych zvirat v
nékolika desitkach dobytcich jednotek. Podminky vyuziti plochy jsou nastaveny tak, aby
bylo moZno pokracovat v urcitém stylu Zivota s moznostmi podnikani a urcité zemédélské
¢innosti. Ostatni stavby a zafizeni, jako doplrikové objekty, které predstavuji hospodarské
zazemi k domu, museji souviset s bydlenim a slouzit pro vlastni potfebu tak, aby nebyla
sniZzena kvalita prostfedi pro bydleni.

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim - patfici do verejné infrastruktury — (§ 2 odst. 1
pism. k) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim - drobna podnikatelska ¢innost — (nevyrobni
sluzby a nerusici femesla, které nevyvoldvaji negativni vlivy na okoli a nesnizuji jeho kvalitu a
jsou vzdy doplrikovou funkci k bydleni)

Komer¢ni charakter ob¢anského vybaveni — formou drobné podnikatelské cinnosti — ktery
je v plochach bydleni umoznén jako doplrikova funkce k bydleni, mliZze byt provozovdan
v ramci bydleni, jenz nenarusi kvalitu prostredi, pohodu bydleni a veSkeré hodnoty tzemi.
Mysleny jsou drobné podnikatelské Cinnosti a provozy jako kadernictvi, opravna obuvi,
manikura, rehabilitacni sluzby, kancelare, hostinska ¢innost, stravovani a ubytovani, které
vytvofi fungujici organické sidlo raciondlné snoubici bydleni s dalsimi funkcemi. Obchodni
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prodej je v plochach bydleni mozny do velikosti 200 m? celkové plochy uZivané pro
obchodni prodej. Hodnota do velikosti 200 m? je stanovena s ohledem na charakter dzemi
vychazejici také z § 4 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., a mistnich podminek, a zajiStuje
rozumny rozvoj obce s ohledem na prevazujici ucel vyuziti dzemi, nenarusujici kvalitu
prostredi, pohodu bydleni a veSkeré hodnoty tzemi. U takto stanovené maximalni rozlohy
obchodniho prodeje Ize predpokladat, Ze nedojde k negativhimu ovlivnéni hlavni funkce
plochy.

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim télovychova a sport bez vlastniho zazemi -
(sportovisté bez budov, které je uréeno ke sportu pro vSechny [(§ 2 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)
jako napt. détskd hristé, viceucelovd hristé, workoutovd hristé, atp.]

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.)

Zadouci je do t&chto ploch zahrnout kvalitni veFejna prostranstvi a to v podobé dostate&né
Sirokého uli¢niho prostoru, volnych prostranstvi ndvsi a ndmésticek, volné pristupného
parteru budov, atp., s mozZnosti vybudovani méstského mobilidre (lavicky, odpadkové
kose, kasny) atd. Vhodné je verejny prostor dokomponovat vodnim prvkem (napfr. vodni
nadrzi, retencni nddrzi, vodotedi) a kvalitni verejnou zeleni s vy$sim podilem autochtonnich
druhd, kterad zajisti pohlceni vétsiny negativnich vlivli urbanizovaného Uzemi. Verejna
prostranstvi tradi¢né doprovazeji stavby drobné sakrdlni architektury (kaplicky, krizky, bozi
muka) a dalsi kulturni stavby typu pamatniky, sochy, informacni panely, tabule, desky,
apod.

zelen - napf. vefejna, izola¢ni, zahrady, sady

Jednim z hlavnich doprovodnych prvkl urbanniho prostredi, by méla byt zeleri a
zakomponovani staveb do okolni krajiny pomoci zelené s upfednostnénim autochtonnich
druh rostlin. Nebot' pravé mékky prechod sidla do otevrené krajiny je zarukou pozitivniho
prijeti novodobé vystavby na okrajich sidel, jenz je vZdy exponovanou lokalitou, ktera je
prvné vnimana pfi prijezdu do obce. Nedocenéné je doplnéni stavby pro bydleni uzitkovou
zeleninovou zahradou a ovocnym sadem, ktery zajisti samozasobeni obyvatel rodinného
domu kvalitni zeleninou a ovocem, vypéstovanym v mistnich pfirozenych podminkach.

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz pfipustné vyuziti ploch zemédélskych

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.)

Do téchto ploch je mozné umistovat technickou a dopravni infrastrukturu mistniho
vyznamu a dopravni a technickou infrastrukturu nadmistniho vyznamu, ktera nespada do
parametrd nadmistnosti (definovano v ZUR). Je to tedy zejména dopravni a technicka
infrastruktura, ktera zajiSt'uje chod obce a rozviji technické zazemi a vybavenost obce. Patri
sem zejména stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim, obZanskym vybavenim, atp., které
jsou nezbytné a potrebné pro fungovani izemi (napt. chodniky, zpevnéné pozemni
komunikace, vodovody, kanalizace, plynovody, stavby a zafizeni pro zneskodriovani
odpadnich vod, trafostanice, energeticka a komunikaéni vedeni, elektronickd komunikacni
zarizen).

Podminéné pripustné vyuziti:

nerusici vyroba a sluzby za podminky, ze nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni -
(§ 1013 zdkona ¢. 89/2012 Sb.) napf. truhlarny, tesarské dilny, klempitstvi, zamecnictvi,
kovarstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenarstvi za podminky, ze nesnizi

kvalitu prostredi a pohodu bydleni. Viz nasledujici odstavec.
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zemédélstvi - chov zvifat, skladovani produkta Zivocisné vyroby, pfiprava a skladovani
krmiv a steliva, dale téz skladovani a poskliziiova tprava produktt rostlinné vyroby apod.
za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni

Dlvodem vymezeni vyuziti zemédélstvi a nerusici vyroby a sluzeb v plochach bydleni
venkovské je snaha skloubit predstavy o dosud tradi¢nim venkovském stylu Zivota (spojeni
s prirodou, chov zvirat, péstovani rostlin, nerusici vyroba a sluzby) s pozadavky na pohodu
bydleni v kvalitnim prostredi bez vyrazné rusivych elementt (napr. skodlivymi exhalacemi,
hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, znecistovanim ovzdusi, vod a
pudy, svételnym znecisténim zejména oslfiovanim, zastinénim). Druhym dlvodem je
nabidnout moznosti vyuziti pro velké stavebni celky v podobé zemédélskych usedlosti,
jejichz prvotni Ucel byl postupem doby vyrazné potlacen, resp. zcela pominul. Pfi
povolovani jednotlivych stavebnich zamérl typu truhldrny, tesarské dilny, klempifstvi,
zamecnictvi, kovarstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklendrstvi, atp. se vsak
nesmi v zadném pripadé zapominat na hlavni vyuZziti ploch, kterym je bydleni. Podminéné
pripustné vyuZiti je nutno posuzovat jednotlivé pri povolovani pozadovanych stavebnich
zamérd s ohledem na konkrétni podminky v Gzemi.

Nepfripustné vyuziti:

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro rodinnou rekreaci, zejména typu chat a riznych mobilnich zarizeni pro do¢asné
bydleni a rekreaci jsou v téchto plochach nepfipustné, nebot narusuji historicky
urbanismus sidla a tim znehodnocuji vnimani komplexniho venkovského prostoru. Svym
méritkem a stavebnim provedenim se negativné podili na celkovém panoramatu sidla. Tyto
stavby jsou v historickych souvislostech vytla¢ovany prevazné do perifernich oblasti sidla,

coz neni z udrzitelného hlediska Zadouci.

obchodni ¢innosti véetné staveb pro obchod mimo uvedenych jako pfipustné

Obcanské vybaveni komeréniho charakteru, do kterého spadaji také vSechny obchodni
¢innosti, neni mozné v plochach bydleni umistovat, pokud je plocha pro obchodni prodej
vétsi nez 200 m?, nebot’ Ize olekdvat negativni vliv na bydleni, zejména ve vztahu zvysené
dopravni zatézZe a ostatnich negativnich vlivd narusujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni.
Jednd se o velkoprodejny zbozi, nakupni stfediska, obchodni domy, supermarkety,
hypermarkety, atd.

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit pohodu
bydleni a kvalitni prostredi pro bydleni anebo toto naruseni vyvolavat — (§ 20 odst. 1a 2
vyhladska 501)

V tomto nepripustném vyuZiti jsou zahrnuty takové funkce, které by byly v rozporu s
hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohly narusit pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro
bydleni (napt. skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otresy, vibracemi, prachem,
zapachem, znediStovanim ovzdusi, vod a paddy, svételnym znediSténim zejména
oslfiovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvolavat, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani velkokapacitniho charakteru (pily, kovdrny, slévarny, chemicky, atp.),
velkokapacitni stavby pro zemédélstvi (napr. zemédélské aredly hospodarskych zvirat,
velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva a krmiva, atp.), ndkladni doprava v klidu (napf.
odstavna a parkovaci sténi pro kamionovou dopravu, logistické haly, radové gardze),
Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby se shromazidovacim prostorem,
diskotéky, atd. Vyrobou jsou mysleny i stavby vétrnych, fotovoltaickych a vodnich
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elektraren, nikoli vSak technicka zafizeni stavby, ktera predstavuji mensi systémy vyroben
energie.

Podminky prostorového usporadani:

ke kazdé bytové jednotce musi byt zajiStény minimalné 2 parkovaci stani pro osobni
automobily

Podminka minimadlniho poctu parkovacich stani na jednu bytovou jednotku vychazi
z potreby uspokojit dopravu v klidu v obci, jenZ mda dobré rozvojové predpoklady. Aby
nevznikaly problémy s nevhodnym parkovanim automobil v uli¢nim prostoru obytnych
z0n, byla vytvorena podminka, Ze ke kazdé bytové jednotce musi byt zajistény minimalné
dvé parkovaci stani pro osobni automobily.

PLOCHY REKREACE - RE

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhldsce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 5 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy rekreace se obvykle samostatné vymezuji za tucelem zajisténi
podminek pro rekreaci v kvalitnim prostredi.” Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy

(prevazujici ucel vyuzZiti): rekreace.

Pripustné vyuziti:

rekreace - v¢etné stavajicich staveb a zafizeni pro rodinnou rekreaci s moznosti zazemi
zejména formou zahradek a oploceni - (§ 2 pism. b vyhldska 501)

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pfipustné vyuZiti ploch bydleni
zelen - napr. verejna, izolacni, zahrady, sady - viz pripustné vyuziti ploch bydleni

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni

Nepripustné vyuziti

bydleni véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni a stavby obcanského vybaveni, vyvolavaji takové naroky na vyuzivani
Uzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy a poZadavky na vyuzivani dzemi.

obcanské vybaveni vcetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni - zejm. komercniho
charakteru (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit kvalitni
rekreadni prostredi — (§ 20 odst. 1 a 2 vyhldsky 501)

V tomto nepfipustném vyuZiti jsou zahrnuty takové funkce (zemédélstvi, vyroba a
skladovani, ...), které by byly v rozporu s hlavnim vyuZzitim plochy nebo by mohly narusit
kvalitni prostredi pro rekreaci (napt. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otresy,
vibracemi, prachem, zdpachem, znecistovdnim ovzdusi, vod a puidy, svételnym
znecisténim zejména oslriovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvolavat, zejména
stavby pro vyrobu a skladovani velkokapacitniho charakteru (pily, kovarny, slévarny,
chemicky, atp.), velkokapacitni stavby pro zemédélstvi (napr. zemédélské aredly
hospodarskych zvifat, velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva a krmiva, atp.),
ndkladni doprava v klidu (napf. odstavnd a parkovaci stani pro kamionovou dopravu,
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logistické haly, radové garaze), Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby se
shromazd'ovacim prostorem, diskotéky, atd. Vyrobou jsou mysleny i stavby vétrnych a
fotovoltaickych elektraren, nikoli vSak technickd zafizeni stavby, kterd predstavuji mensi
systémy vyroben energie.

Podminky prostorového usporadani:

v plochach neni mozné umist'ovat nové stavby pro rodinnou rekreaci

Tato podminka vychdazi z potfeby zamezit vzniku novych staveb pro rodinnou rekreaci
v podobé chat a bunék na tzemni chranéné krajinné oblasti, jejichZ solitérni vyskyt v krajiné
negativné ovliviiuje krajinny raz mista.

na stavajicich stavbach pro rodinnou rekreaci neni mozné realizovat pfistavby a nastavby
Uzemni pldn toleruje stavajici stavby pro rodinnou rekreaci, aviak z hlediska zachovani
stavajiciho charakteru uzemi s velkym prirodnim potencidlem, nejsou umoznény zmény
dokoncenych staveb ve smyslu § 2 odst. 5 stavebniho zdkona s vyjimkou stavebnich tprav.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - OV

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhladsce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 6 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze:,,Plochy obcanského vybaveni se obvykle samostatné vymezuji za tcelem
zajisténi podminek pro primérené umisténi dostupnost a vyuzivdni staveb obclanského
vybaveni a k zajiSténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem®. Z této definice
vyplyva hlavni vyuZiti plochy (pfevazujici icel vyuziti): obcanské vybaveni.

Pripustné vyuziti:

obcanské vybaveni - patrici do verejné infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. k) bodu 3 zdkona ¢.
183/2006 Sb.) a také komerc¢niho charakteru - podnikatelskd ¢innost, obchodni ¢innost,
ubytovani, pohostinstvi a podobné sluzby, a dale sportovni zarizeni (§ 2 zdkona ¢. 115/2001
Sb.)

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pripustné vyuZziti ploch bydleni
zelen - napfr. verejna, izolacni, zahrady, sady - viz pfipustné vyuziti ploch bydleni

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni

Podminéné pripustné vyuziti:

bydleni - ve vyjimecnych a zvlast' odivodnénych pripadech bezprostredné souvisejici s
pripustnym anebo podminéné pripustnym vyuzitim (napf. byt spravce, majitele), pod
podminkou prokazani ucelnosti tohoto vyuziti a za podminky minimalizace negativnich
vlivli — (§ 30 zdkona ¢. 258/2000 Sb.)

Nepripustné vyuziti:

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
viz nepripustné vyuziti ploch bydleni
zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi - (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.)

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - HRBITOV, KOSTEL - OVh
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Projektant vyuZil moZnosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a rozdélil plochy obcanského vybaveni
s ohledem na specifické podminky v dzemi.

Plochy obcanského vybaveni - hrbitov, kostel byly vymezeny na zakladé ploch
obcanského vybaveni, avsak v podminkach vyuziti tzemi je umistovani stavebnich
zamérh ob¢anského vybaveni omezeno pouze na sakralni a pietni vyuziti pozemkd. Odtud
je odvozen i hlavni (prevazujici) zptsob vyuZiti.

Pripustné vyuziti:

sakralni stavby

Pripustnd jsou vSechna logickd vyuZiti souvisejici se stavajicim pietnim, sakrdlnim a
liturgickym vyuzitim. Jedna se o plochu, na které zcela zasadné prevaZuje stavajici vyuZziti
hrbitova a kostela. Hlavnim vyuzZitim této plochy je zajisténi podminek pro pfimérené
uzivani hrbitova a provozovani kostela, véetné souvisejicich a okolnich ploch v souladu s
jejich acelem.

hibitov

viz predchozi odstavec

verejna prostranstvi a drobna architektura (drobné sakralni stavby, kulturni stavby a
méstsky mobiliar)

Soudasti téchto ploch jsou bezesporu verejnd prostranstvi ve smyslu (§ 34 zdkona ¢.
128/2000 Sb.) s dlrazem na zachovani piety a klidného prostredi v blizkosti stavby
sakrdlniho vyznamu. Drobnou architekturou je myslena drobna sakralni architektura (napr.
krize, boZi muka, kaplicky, smir¢i kameny,...), kulturni stavby (pamatniky, sochy a dalsi
umélecka dila) a méstsky mobiliar (lavicky, sloupky, zabradli, odpadkové kose, kvétinace,
stojany, informacni tabule, panely a desky, verejné osvétleni, pristresky, atp.)

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy ob¢anského vybaveni - hrbitov,
kostel, jsou odtivodnény v plochach ob¢anského vybaveni.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSVi - VP

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce €. 501/2006 Sb., blize v § 7 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze:,,Plochy verejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za ucelem
zajisténi podminek pro primérené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkil verejnych
prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uZivdani v souladu s jejich vyznamem a ucelem®.
Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (prevazujici ucel vyuZiti): vefejna prostranstvi
- (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.).

Pripustné vyuziti:

verejna prostranstvi a stavby a zafizeni tradi¢né doprovazejici verejna prostranstvi typu
kapli, kostel(, hasi¢skych zbrojnic apod. a dale drobna architektura

Pripustnd verejnd prostranstvi jsou ve smyslu § 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb. Drobnou
architekturou je myslena drobna sakrdlni architektura (napr. kfize, bozi muka, kaplicky,
smirc¢i kameny,...), kulturni stavby (pamatniky, sochy a dal$i umélecka dila) a méstsky
mobilidr (vSechny stavby a zafizeni - at’ jiz mobilni nebo trvalé - slouzici ke zvySovani
obytnosti a funkénosti Gzemi a uzZivani vefejného prostoru, ktery je timto mobilidfem
ozivovan. Patfi sem zejména lavicky, sloupky, zabradli, odpadkové koSe, kvétinace, stojany,
informacni tabule, panely a desky, verejné osvétleni, pristresky, atp.

stavajici pfedzahradky
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Historické predzahradky v parteru venkovskych usedlosti, mohou byt soudasti verejného
prostranstvi, i kdyZz maji statut soukromého - ¢asto oploceného — pozemku se zahradkou
nebo zeleni, nebot’ se pohledové uplatriuji pri celkovém vnimani verejného prostoru.
U téchto predzahrddek je pripustné oploceni, které nezamezuje pohled a prihled na
praceli jednotlivych staveb.

zastavky a ¢ekarny - pro verejnou hromadnou dopravu

zelen - napr. verejna, izolacni, pfedzahradky - viz pripustné vyuziti ploch bydleni

Do verejnych prostranstvi (verejné zelen€) jsou v nékterych pripadech zarazeny i soukromé
nepristupné pozemky zejména v podobé predzahradek ¢i zahrad, které je vS8ak mozno
povazovat za soucast verejného prostoru, jelikoz tvorfi neodmyslitelny zeleny parter pred
domy lemujicimi verejné prostranstvi a jsou slucitelné s ucelem verejnych prostranstvi.

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch zemédélskych
verejné pristupna hristé

Do verejnych prostranstvi patri verejné pristupna hristé (napr. détska hristé, workoutova
hristé, samostatné herni a sportovni prvky), kterd neznemozni verejné uzivani izemi a jenz
nevyvolavaji potfebu zfizeni dalSiho provozniho zazemi.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni

Nepfripustné vyuziti:

bydleni vcetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni (mimo
pripustnych), stavby pro vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové
naroky na vyuzivani tzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy a znemozniuji
verejné uzivani pozemkd, proto nejsou funkce bydleni, rekreace, obcanské vybaveni,
vyroba a skladovani a zemédélstvi v plochach pfipustné.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

viz pfedchozi odstavec

obcanské vybaveni vcetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni - zejm. komercniho
charakteru (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.) viz predchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

zamezovani verejné pristupnosti zejména formou zaplocovani

Plochy verejnych prostranstvi musi zlstat bezpodminecné verejné pristupné (vyjimkou
jsou soukromé predzahradky ¢i zahrady), tzn., Ze v nich nelze umist'ovat oploceni, ohrazeni
a Zzadnym jinym zpldsobem nesmi byt zamezovano verejné pristupnosti. Vyjimkou maze byt
ohrazovani terénnich hran, které se zfizuje za ucelem zvySeni bezpecnosti. Dale pak je
mozné oplotit verejné pristupna hfisté pro zajiSténi ochrany samotného pozemku a jeho
uzivateld.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVIi - VEREJNA ZELEN - VPz

Projektant vyuZil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a stanovil plochu s jinym zplsobem
vyuZziti, nez je uvedeno v § 4 aZ § 19 vyhlasky 501 z divodu specifickych podminek v Gizemi.
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Plochy verejné zelené byly vymezeny na zakladé ploch verejnych prostranstvi, avsak oproti
plocham verejnych prostranstvi jsou orientovany mnohem vice na zachovani zelenég, proto
je také zelen hlavni (prevazujici) zp@sob vyuziti. Plochu verejnych prostranstvi je mozno si
predstavit jako typické zadlazdéné nameésti (rynek) ¢i asfaltovou ndves s prvky zelenég,
kdeZto v plochach verejnych prostranstvi - verejna zeleri zdsadnim zplsobem prevldda
zeler (napf. park). Ukolem této plochy je zachovat v maximalni mozné mire stavajici zeler
a vhodné ji doplnit dalsi zeleni nebo stavbami a zafizenimi, které nebudou narusovat
charakter tzemi a budou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy verejnych prostranstvi - verejna
zelen, jsou odivodnény v plochach vefejnych prostranstvi.

PLOCHY ZELENE SOUKROME - Zs

Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a stanovil plochu s jinym zplsobem
vyuziti, neZ je uvedeno v § 4 az § 19 vyhlasky 501, z dlvodu specifickych podminek vyuZiti.
Hlavni vyuzZiti plochy (prevazujici ucel vyuziti) je zahrada, kterd je v ramci urbanistické
struktury natolik vyznamn3, Ze nebyla zaclenéna do ploch bydleni, rekreace, obanského
vybaveni, atp., ale byla vymezena samostatnou plochou, aby bylo Gzemi ochranéno pred
nadmérnym stavebnim vyuZivanim (zejm. vystavbou rodinnych doma).

Pripustné vyuziti:

zelen - zejm. zahrady a sady

Hlavnim vyuZitim téchto ploch je zachovani nebo vytvoreni “zelenych” ploch v sidle, které
vétsinou primou sousedi s plochami pro bydleni, obcanského vybaveni, rekreace, atp. Zelen
by méla v ploSe zabirat podstatnou ¢ast zemi a tvofit tak hlavni nezastavéné plochy v sidle
schopné maximalné zasakovat srazkové vody.

doplnkové stavby bezprostfedné souvisejici s vyuzivanim soukromych zahrad a
samozasobitelstvim (napf. pergoly, bazény, sklad na naradi, sklenik, senik)

V podminkach vyuziti plochy je pripustné typické vyuziti pro soukromé zaplocené zahrady
a moznost umisténi tomu odpovidajicich staveb a zafizeni souvisejicich s vyuzitim zahrady
pro samozdsobitelské vyuziti — doplriujici funkci bydleni — jako jsou napf. skleniky, bazény,
parenisté, stavby pro naradi, seniky, chlévy, atp. Zde se vSak zasadné€ nesmijednat o obytné
mistnosti a to ani druhotné ¢i doprovodné.

oploceni

Charakteristickym znakem zahrad je skutecnost, Ze nemusi byt verejné pristupné, coz je
¢asto zdlraznéno oplocenim.

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pfipustné vyuZiti ploch bydleni

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch zemédélskych

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.)

Nepfripustné vyuziti:
stavby pro bydleni - (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
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obcanské vybaveni vcetné staveb a zarizeni ob¢anského vybaveni — patrici do verejné

infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. k) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.) a také komer¢éniho
charakteru - podnikatelska ¢innost, a dale sportovni zafizeni (§ 2 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit pohodu
bydleni a kvalitni prostredi — (§ 20 odst. 1 a 2 vyhldska 501)

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - VS

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhldsce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 11 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze:,,Plochy vyroby a skladovdni se obvykle samostatné vymezuiji v pfipadech,
kdy vyuziti pozemk( napriklad staveb pro vyrobu a skladovdni a zemédélskych staveb z
dtvodu negativnich vlivl za hranici téchto pozemki vylucuje zaclenéni pozemk( s témito viivy
do ploch jiného zplsobu vyuziti“. Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (pfevazujici
ucel vyuziti): vyroba a skladovani.

Pripustné vyuziti:

prumyslova a femesina vyroba vcetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e)
vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

Je mozné sem zaradit napf¥. strojni vyrobu, kovovyrobu, servisy, opravny, sklady, truhlarny,
pily, Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, klempirstvi, zamécnictvi, kovarstvi, atp.
Umistuje se véetné provozné souvisejicich stavebnich zamér(, napr. kanceldre, Satny,
stravovaci zafizeni bezprostredné souvisejici s vyrobou a skladovanim jako kantyna,
zavodni jidelna, atp.

zemédélska vyroba vcetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
Patfi sem chov hospodarskych zvifat a s tim souvisejici skladovani produktd Zivocisné
vyroby, pfiprava a skladovani krmiv a steliva, skladovani a posklizfiova Gpravu produktt
rostlinné vyroby, péstovani rostlin, atp. Umistuje se vletné provozné souvisejicich
stavebnich zdmérd, napr. kancelare, Satny, stravovaci zafizeni bezprostifedné souvisejici
s vyrobou a skladovanim jako kantyna, zavodni jidelna, atp.

obcanské vybaveni véetné staveb pro obchod - (§3 odst. zejména komeréniho charakteru,
napf. velkokapacitni stavby a zafizeni pro obchodni ¢innost, stavby a zafizeni pro souvisejici
administrativu a sluzby. Zaradit do této kategorie je mozné kanceldre, nakupni centra,
supermarkety, stavebniny, autobazary, atp.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pripustné vyuZziti ploch bydleni
zelen - zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna - viz pfipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz pripustné plochy zemédélské

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

Podminéné pripustné vyuziti:

bydleni - ve vyjimecnych a zvlast’ odivodnénych pripadech bezprostrfedné souvisejici s
pripustnym anebo podminéné pripustnym vyuzitim (napr. byt spravce, majitele), pod
podminkou prokazani ucelnosti tohoto vyuZziti a za podminky minimalizace negativnich
vlivd - (§ 30 zdkona ¢. 258/2000 Sb.)
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Nepfripustné vyuziti:

bydleni vcetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci a stavby ubytovacich zafizeni vyvolavaji
takové naroky na vyuzivani zemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto
stavby nemohou splnit hygienické limity, jelikozZ jsou ovlivilovany negativnimi vlivy z ploch
vyroby a skladovani, a proto nejsou funkce bydleni, rekreace a ubytovani v plochach
pfipustné.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

viz pfedchozi odstavec

ubytovani véetné staveb ubytovacich zafizeni - (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

viz pfedchozi odstavec

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DI

Z3aklad vymezeni plochy je nutné spatrfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 9 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy dopravni infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuZiti pozemk( dopravnich staveb a zafizeni, zejména z divodu intenzity
dopravy a jejich negativnich vlivQ, vyluCuje zaclenéni takovych pozemki do ploch jiného
zpUsobu vyuZziti, a ddle tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajiSténi dopravni
pristupnosti, napfiklad ploch vyroby, ploch obéanského vybaveni pro maloobchodni prodej,
ploch tézby nerost(“. Z této definice vyplyva hlavni vyuzZiti plochy (pfevazujici el vyuZiti):
dopravni infrastruktura - (§ 9 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.).

Pripustné vyuziti:

pozemni komunikace - (§ 2 zdkona ¢. 13/1997 Sb.)
Pozemni komunikace je dle zakona o pozemnich komunikacich dopravni cesta urc¢ena k
uziti silni¢nimi a jinymi vozidly a chodci, v€etné pevnych zarfizeni nutnych pro zajisSténi
tohoto uZiti a jeho bezpecnosti. Pozemni komunikace se déli na tyto kategorie:

— dalnice

— silnice

— mistni komunikace

— Uclelova komunikace.
Dle § 12 odst. 7 zakona ¢. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, je samostatnd stezka pro
cyklisty podle tuvahy a umisténi bud’ mistni komunikace IV. tfidy nebo ucelovou komunikaci.

zastavky a ¢ekarny - pro verejnou hromadnou dopravu
verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pripustné vyuZiti ploch bydleni

zelen - zejména ochranna, izolacni a doprovodna
Soudasti ploch je samozfejmé také zelen, kterd v Uzemi ovlivilovaném negativnimi vlivy,
zaujima dulezitou izolacni a ochrannou funkci.

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz pfipustné plochy zemédélské

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

V plochach dopravni infrastruktury je v nékterych pripadech nutné pocitat s kfizenim
tzemniho systému ekologické stability (zejm. biokoridor() s komunikacemi.

Podminéné pripustné vyuziti
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technicka infrastruktura obecniho vyznamu za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuziti - (§ 10 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Do téchto ploch je mozné umistovat souvisejici verejnou technickou infrastrukturu
mistniho a nadmistniho vyznamu, kterd nespada do parametr nadmistnosti (definovano
v ZUR). Je to tedy verejna technickd infrastruktura, kterd zajistuje chod obce a rozviji
technické zazemi a vybavenost obce. Technicka infrastruktura mize byt do téchto ploch
umisténa pouze pod podminkou, Ze nedojde k naruseni, ztizeni nebo znemoZnéni
provozovani i uzivani dopravni infrastruktury.

doprava v klidu - napf. odstavnd, parkovaci stani a garaze za podminky, Ze nenarusi,
neztizi ani neznemozni hlavni vyuzZiti — (§ 9 odst. 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

Nepfripustné vyuziti:

bydleni vcetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby ob¢anského vybaveni, stavby pro
vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové naroky na vyuzivani tzemi,
které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit hygienické
limity, jelikoZ jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch dopravni infrastruktury, a proto
nejsou funkce bydleni, rekreace, obcanské vybaveni, vyroba a skladovani a zemé&délstvi
v plochach pfipustné.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

viz pfedchozi odstavec

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni - zejm. komercniho
charakteru (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.) viz predchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

PLOCHY ZEMEDELSKE - ZE

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce €. 501/2006 Sb., blize v § 14 odst. 1,
kde je uvedeno, zZe: ,,Plochy zemédélské se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti.“. Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): zemédélské obhospodarovani pozemkad.

Pripustné vyuziti:

zemédélské obhospodarovani pozemku

Plochy zemédélské jsou v Uzemnim planu vymezeny zejména na zemédélském padnim
fondu tvoreném v reSeném lGzemi zejména pozemky zemédélsky obhospodarovanymi. Dle
§ 1 odst. 2 zdkona C. 334/1992 Sb. tvori zemédélsky pldni fond pozemky zemédélsky
obhospodarované, to je ornd plda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni
porosty a plda, kterd byla a md byt naddle zemédélsky obhospodarovdna, ale docasné
obdéldvdna neni (ddle jen zemédélskd pida). Dle § 1 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb. do
zemédélského pldniho fondu ndlezeji téz rybniky s chovem ryb nebo vodni dribeze a
nezemédélskd ptda potrebnd k zajiStovdani zemédélské vyroby, jako polni cesty, pozemky se
zarizenim ddlezitym pro polni zdvlahy, zavlahové vodni nddrze, odvodriovaci prikopy, hraze
slouzici k ochrané pred zamokrfenim nebo zdtopou, technickd protierozni opatfeni apod.
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Plochy zemédélské jsou vymezeny v nezastavéném, ale také v zastavéném tizemi. Dlvodem je
skutecnost, Ze intenzivné zemédélsky vyuzivané pozemky jsou uvnitf intravildnu, avsak
nesplriuji podminky § 58 stavebniho zdkona pro zahrnuti do nezastavéného uzemi, tj. nebyly
navraceny do orné ptdy. Proto stanovené podminky pro vyuziti ploch zemédélskych plati pro
tento zplsob vyuZiti jak v nezastavéném Uzemi, tak v zastavéném Gzemi. Cilem stanoveni
tohoto vyuziti plochy je poukdzat na zemédélské obhospodarovani, kterym je zejména
péstovani rostlin a chov hospoddrskych zvifat na zemédélském plidnim fondu, jenz je
jednou z hlavnich slozek Zivotniho prostfedi. Neznamena to, Ze soucasti téchto ploch
nejsou dalsi prvky v krajiné, napf. mensi vodni plochy, vodni toky, Ci remizky, ucelové
pozemni komunikace. S ohledem na podrobnost Gzemniho planu toto znamen3, Ze
v téchto plochach prevlada obhospodarovani zemédélskych pozemkd, ale soucasné neni
ani zpochybnéna nutnost respektovani a podpora ekologické stability uzemi, ¢i jeho vyuZziti
pro vedeni liniovych staveb ¢i umistovani dalSich staveb a zafizeni, ale vzdy s prihlédnutim
k hlavnimu vyuZiti a urcité mife zdravého ,,selského rozumu“. Za urcitych podminek jsou
tak pripustna ¢i podminéné pripustna rliznd vyuziti, kterd nesouvisi prfimo se samotnym
zemédélstvim, ale neprimo vlastné zajistuji jeho dlouhodobou udrzitelnost ¢i souvisi
s uzivanim krajiny. A to at’ jiz se jedna o stabilizujici prvky v krajiné (vodni plochy a toky,
meze (i jiné predély mezi zemédélskymi pozemky), tak protierozni opatreni, zalesriovani,
komunikace atd. VSechna pripustna ¢i podminéné pfipustna vyuziti musirespektovat hlavni
vyuziti (tj. zemédélstvi). Zmény druhl pozemkd musi probihat na logickych mistech, tzn.,
neni-li nutno zalesriovat uprostied pole (napf. z ddvodu zvyseni ekologické stability ci
pldni eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostred zemédélské pldy byt povoleno. Stejné
tak dalSi stavby a zafizeni mohou byt povolovany jen v souladu s hlavnim vyuzitim, tzn.,
vCeliny musi byt vceliny a nikoli pobytové mistnosti, stejné tak myslivecka zarizeni. To Ze
soucasti ploch zemédélskych jsou také napf. vodni plochy &i toky neznamena, Ze jsou tyto
prvky popreny, ¢i dokonce znemoznéno jejich vyuzivani, udrzovani a rekonstrukce.

zmény druhu pozemkd na trvaly travni porost a ovocny sad bez oploceni a bez moznosti
umist'ovani staveb a zafizeni (ani téch bezprostfedné souvisejicich se sadem) a bez
provadéni zemnich praci a zmén terénu

Cilem podminek vyuzZiti je jasné deklarovat, které zmény druhu pozemk( jsou
bezproblémové, jednd se vétSinou o takové zmény, které zvysuji ekologickou stabilitu
krajiny, soucasné je vSak zcela zf'ejmé, Ze se za toto vyuziti nemize schovdvat zastavovani
nebo oplocovani krajiny. Skryté zaméry a ,,saldamova’“ metoda na umisténi jinych
stavebnich zamérl ve volné krajiné je nepripustnd a nelze ji odlvodriovat zménou druhu
pozemku na sad, nasledné sad oplotit a nasledné umistovat doplrikové stavby, stavby pro
rodinnou rekreaci, rodinny ddim apod. Toto vyuzZiti pouze umoZriuje zménu druhu
pozemkd, tim také jeho ucel kondi.

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Vodni atvar byl zvolen jako univerzdlni pojem obsazeny ve vymezenych pojmech v § 2
vodniho zakona. Na n€j navazuji dalsi pojmy, které jsou tak v pojmu vodni tvar obsazeny,
napf. vodni plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsazeny vodni toky. Proto toto
pripustné vyuziti umozriuje vodni Utvary a tim také vSechny obecné uzivané pojmy (vodni
nadrze, koryta vodniho toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pfipustné ¢innosti, které je
mozné v Uzemi povolit, aby tyto stavebni zdméry mohly viibec redlné existovat - hrdaze,
prelivy, vypusti, odbahnéni, revitalizace dzemi atd. v¢etné jejich rekonstrukci. Je nutno
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zdlraznit, Ze se nejednd o rizné doplrikové stavby a zarizeni, napr. na naradi, sila. Ty nejsou
pro samotnou existenci rybnika nezbytné nutné.

stavebni zdmeéry pro predchazeni povodnim a na ochranu pred povodnémi - (§ 63 a § 65
zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Jedna se o stavebni zdméry a jind opatfeni pro predchazeni povodnim zejména pro
zadrzeni nebo zdrzeni vody v krajiné i zvySeni jeji retencni schopnosti a na ochranu pred
povodnémi.

stavebni zaméry proti vodni a vétrné erozi

Stavebni zaméry, jako vodohospodarska opatfeni zpomalujici odtok vody z krajiny
protierozni meze, prilehy, zasakovaci pasy, zachytné prikopy, terasy, ...).

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

Na plochach zemédélskych je mozno také realizovat prvky izemniho systému ekologické
stability.

zelen - zejména doprovodnj, liniova, izola¢ni

Do krajiny samozrejmé patfi také zelen.

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kfiZe, bozi muka, vyklenkové kapli¢ky],
pamatniky, sochy, lavi¢ky, informaéni panely, tabule, desky apod.)

Tradi¢nimi prvky krajiny jsou mensi sakralni stavby, napr. kfize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky, dale téz pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.
Informacni panely, tabule, desky vychazi z nepripustného vyuziti, resp. z vylouceni ¢innosti
umoznénych dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Nepfipustné vyuziti ,,stavby, zafizeni a jina
opatfeni vletné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji vcetné oploceni, pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerostd, pro ochranu prirody a krajiny, a
dale takova technickd opatfeni a stavby, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného
Uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu - mimo pripustnych a podminéné
pfipustnych®. Uzemni pldn tak jasn& deklaruje, Ze v té&chto plochdch nepfipousti mimo
jinych hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra. Naopak informacni panely,
tabule, desky jsou pripustné. Dvodem je v souladu s cili a ikoly tzemniho pldnovéni jasna
ochrana nezastavéného uzemi.

v€elnice a vceliny bez pobytovych mistnosti

Vcelin bez pobytovych mistnosti — jedna se o typické stavby a zafizeni slouzici pouze a jen
pro chov vcel. Tyto stavby, zarizeni a objekty nesmi mit v zadném pripadé zadné jiné vyuziti
a to ani jako doprovodné, zadné pobytové mistnosti, pripojky energii, vody, socidlni
zafizeni atd. Jednd se Cisté o mozZnost zastreSeni uld a uloZeni nezbytného vcelarského
naradi.

docasné oplocenky pfi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni pozemku
pro pastvu zvifat napr. formou elektrickych ohradnik( ¢i jednoduchého drevéného
ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Obecni vyznam je pojem zahrnujici mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo
vyuZitim neovliviiuje Gzemi vice obci) anebo nadmistni vyznam nenaplriujici atributy
nadmistnosti stanovené v zasadach tzemniho rozvoje. § 2 stavebniho zakona stanovuje, ze
plochou nadmistniho vyznamu je plocha, ktera svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim
ovlivni tzemi vice obci. Zasady izemniho rozvoje vymezi plochy nebo koridory nadmistniho
vyznamu viz § 36 stavebniho zakona. Z3leZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny
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v zadsadach uzemniho rozvoje, mohou byt soucasti tzemniho planu, pokud to krajsky trad
ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z ddvodu vyznamnych negativnich vlivi presahujicich
hranice obce nevyloudi. Zasady tzemniho rozvoje Jihoceského kraje stanovuji atributy
nadmistnosti, pri jejichz naplnéni se vidy jedna o zamér nadmistniho vyznamu, ktery musi
byt vZdy vymezen v ZUR viz oddvodnéni 1. aktualizace zdsad Gzemniho rozvoje bod 141.
Zmény v Uzemi nadmistniho vyznamu, které nesplnuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt souddsti feSeni uzemniho pldnu a tudiZ v rozhodovaci pravomoci na
urovni obci. Klasickym prikladem je dopravni a technickd infrastruktura, kdy ¢asto zamér
zasahuje na Uzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepfipustnym vyuzitim, kde je Feceno, ze
zameéry patfici do zasad iuzemniho rozvoje, nesmi byt feSeny v izemnim planu mimo plochy
a koridory ze zasad izemniho rozvoje, jsou v tomto bodé pripustény zejména zaméry typu
mistnich a Gcelovych komunikaci, zlepSeni parametrd silnic zejména Il. a Ill. tridy,
meziobecni vodovody vcetné pripojek, atd.

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemkil na orna ptda jen za podminek, Ze pripustna ztrata pidy erozi
neprekrodi limitni hodnoty; nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska
ochrany pfirody a krajiny (napf. tizemniho systému ekologické stability)

Zména druhu pozemku vychazi z ustanoveni § 2 zdkona o ochrané zemédélské pldy a
upozornuje dotceny organ, popr. povolujici organ na nutnost posouzeni téchto podminek.
zmény druhu pozemk na lesni pozemek nebo na vodni plochu jen za podminek, Ze budou
prokazany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické, pidoochranné, ekologické,
estetické); o pozemky I. a Il. tfid ochrany zemédélské plidy se mizZe jednat pouze v
pripadé, Ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany zemédélského
pudniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

Konkrétni zmény druhu pozemk je nutné posoudit ve vztahu ke stanovenym podminkam.
Jak je jiz uvedeno vyse, zmény druhd pozemkd musi probihat na logickych mistech, tzn.,
neni-li nutno zalesriovat uprostied pole (napf. z ddvodu zvyseni ekologické stability i
padni eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostred zemédélské ptdy byt povoleno.

za podminky, Zze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti ploch zemédélskych a organizaci
zemédélského piadniho fondu a vyznamné neztizi obhospodafovani zemédélského
puadniho fondu pristfesky pro hospodarska zvirfata do 150 m? zastavéné plochy stavby
PristfeSek pro hospodarska zvifata — oteviend nizkopodlazni stavba ¢i zafizeni chranici
zvirata pred povétrnostnimi vlivy zejména pred privanem, destém, snéhem a sluncem.
Tyto pristresky musi splfiovat pozadavky prvni véty a v zadném pripad€ nesmi plnit jinou
funkci, zejména obsahovat pobytové mistnosti, hygienickd zafizeni, vytdpéni, neslouzici
k Ukrytu zvirat. PristfeSek pro hospodarska zvifata nesmi prekrocit 150 m? zastavéné plochy
stavby. Tato vyméra byla stanovena na zakladé krajinného razu s ohledem na stavebni
zvyklosti dané oblasti. Tyto stavby nejsou stavby pro zemédélstvi, definované v § 3 pism. f)
vyhlasky <. 268/2009 Sb., jelikoz jejich hlavni Gicel neni chov hospodarskych zvirat s cilem
produkce zemédélské prvovyroby a Cinnosti s touto prvovyrobou souvisejici. Zda zamér
vyznamné narusi ¢i nenarusi hlavni vyuziti a organizaci zemédélského plidniho fondu i
vyznamné neztizi obhospodarovani zemédélského pidniho fondu, je nutno prokazat
v konkrétnich pfipadech v navazuijicich fizenich.

Nepripustné vyuziti
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zména druhu pozemku na zahrada

Na zakladé zkuSenosti poslednich let vede zména druhu pozemku na zahradu ke skrytému
zastavovani ¢i zaplocovani zemédélskych pozemk(, a proto byla tato zména druhu
pozemku stanovena jako nepfipustnd. Definice zahrady dle vyhldsky ¢. 26/2007 Sb. je:
Pozemek, na némz se trvale a prevdzné péstuje zelenina, kvétiny a jiné zahradni plodiny,
zpravidla pro vlastni potfebu; souvisle osdzeny ovocnymi stromy nebo ovocnymi keri, ktery
zpravidla tvofi souvisly celek s obytnymi a hospoddfskymi budovami. Cilem tohoto
ustanoveni, resp. vylouceni zmén druhl pozemk( na zahrada, je zabranit umistovani
zamérl, z nichz nasledné bude vyplyvat primy ¢i neprimy tlak na takové vyuZzivani
nezastavéného uzemi, které bylo od samého pocatku zahrnuto do nepfipustného vyuziti.

bydleni - véetné staveb pro bydleni - (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

rekreace - véetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni a ubytovani - vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zafizeni - zejm. komer¢niho charakteru (§ 2 pism. ¢) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a
§ 3 pism. b) a c) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.) a (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

vyroba a skladovani - véetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
uvedenych jako pFipustné a podminéné pripustné — (§ 3 pism. e) a f) vyhldsky ¢. 268/2009
Sb.

Neiédoucx’je také umistovani vyroben energie (slunecni, vétrné, vodni,...)

doprava v klidu - odstavna stani, parkovaci stani a garaze (§ 9 odst. 3 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb.)

stavby, zarizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi a tézbu nerostl, pro ochranu
prirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti
nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu mimo uvedenych jako
pripustné a podminéné pripustné - (§ 18 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

Nepripustné je umistovani staveb, zarizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi,
vodni hospodarstvi a téZbu nerostd, pro ochranu prirody a krajiny a dale takova technicka
opatreni a stavby, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného tzemi pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu mimo téch, které jsou umoznény v pfipustném nebo podminéné
pripustném vyuziti. Toto ustanoveni reaguje na novelu stavebniho zakona dcinnou od 1. 1.
2013, ktera do § 18 odst. 5 doplfuje posledni vétu, ktera umoznuje dzemné planovaci
dokumentaci vyslovné vyloucit v nezastavéném uzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni uvedenych v tomto odstavci. Zpracovatel této moznosti vyuzil a vzhledem
k hodnotam Uzemi a samotnému reSeni Gzemniho planu vyloucil uvedené zaméry.
Samotné fesSeni Uzemniho planu umozZnuje umisténi téchto staveb v jinych plochach dle
zpUsobu vyuziti, které odpovidaji usporddani a kontinualnimu vyuziti tzemi v souladu s cili
a koly tzemniho pldnovani. Uzemni plan jasné& deklaruje, Ze v té&chto plochach nepfipousti
mimo jinych hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra, atp. Naopak drobna
architektura a tradi¢ni stavby v krajin€, dale informacni panely, tabule, desky, atp. jsou
pfipustné. Ddvodem je - v souladu s cili a Ukoly Uzemniho pldnovani - jasnd ochrana
nezastavéného Uzemi, ochrana hodnot a ochrana krajinného razu, jenz je zajiStovana ve
verejném zajmu.

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti Uzemi mimo
uvedenych jako pripustné a podminéné pripustné
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Jakjiz bylo v textu odlvodnéni nékolikrat uvedeno, ohrazovani, oplocovdni, zaplocovani a
jiné zamezovani pristupnosti Gzemi je ve volné krajiné nezadouci a proto je nutné jej
eliminovat ¢i omezit pouze na nejnutnéjsi pripady.

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.

S ohledem na zkuSenosti poslednich let a v ndvaznosti na koncepci usporddani krajiny jsou
do nepfipustného vyuZiti doplnény body, které by mély jednoznacné ochranit volnou
krajinu nejen pred nezadoucimi vyuZzitimi zejména formami vyroben elektrické energie,
umist'ovani riznych staveb a zarizeni, které at’ uz skryté ¢i zcela oteviené budou slouzit pro
rekreaci a bydleni (viz nepfipustna vyuziti vyse), ale také zabranit rlznému druhu
znepristupriovani volné krajiny a vyuzivani nevhodnym zplisobem. Na zakladé konzultace
s dotéenymi orgdany je konkrétné zmiriovano umist'ovani mobilnich zafizeni a staveb, které
je mozno postihnout v nepfipustném vyuzivani pozemku, ktery je napf. veden jako trvaly
travni porost, ale jiz nékolik mésict na ném stoji bez jakéhokoli povoleni maringotka i
mobilni domek.

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné cinnosti mimo stavajici

Farmové chovy a zdjmové chovy nejsou pravnimi predpisy pfimo definovany, ale mnoho
pravnich predpist tyto pojmy pouZiva. Proto je mozno jejich vyklad cerpat z téchto
pravnich predpisd, zejména pak ze zdkona ¢. 166/1999 Sb., veterinarni zdkon, zdkona
¢. 449/2001 Sb., o myslivosti, zdkona ¢. 289/1995 Sb., lesni zdkon. § 2 pism. j) zdkona o
myslivosti definuje oboru jako druh honitby s podminkami pro intenzivni chov zvére s
obvodem trvale a dokonale ohrazenym nebo jinak uzptdsobenym tak, Ze chovana zvér
z obory nem(ze volné vybihat.

Cilem je zdUraznit nepripustnost téchto ¢innosti a ochranit tak volnou krajinu pred velkymi
tlaky na tyto c¢innosti. Neni cilem tyto Cinnosti a priory zcela vyloucit, ale jejich umisténi
posoudit v samotné zméné s ohledem na souvislosti v Uzemi a vymezeni specialni plochy,
kterd oborni, zajmovy nebo farmovy chov pfipusti.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE - VV

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 13 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy vodni a vodohospoddrské se vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro nakldddni s vodami, ochranu pred jejich Skodlivymi tcinky a suchem, regulaci
vodniho rezimu uzemi a plnéni dalSich uceltG stanovenych prdvnimi predpisy upravujicimi
problematiku na useku vod a ochrany pfirody a krajiny.”. Z této definice vyplyva hlavni
vyuziti plochy (pFevazujici icel vyuziti): vodohospodarské vyu?Ziti.

Pripustné vyuziti:

vodohospodarské vyuziti

Obdobné jak uvadi § 13 odst. 2 vyhlasky 501, plochy vodni a vodohospodarské zahrnuji
pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky urcené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti. Plochy vodni a vodohospodarské jsou vymezeny zejména na
pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti jako vodni plocha. Ve vyhlasce ¢. 26/2007
Sb., ke katastrdlnimu zdkonu je vodni plocha definovdna jako pozemek, na némz je koryto
vodniho toku, vodni nadrz, mocal, mokiad nebo bazina.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy vodni a vodohospodarské jsou
odlvodnény v plochach zemédélskych.
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PLOCHY LESNI - LE

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 15 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek vyuziti pozemki pro les.”“. Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): les. Dle zdkona jsou lesem lesni porosty (§ 2 pism. ¢ zdkona ¢.
289/1995 Sb.) a stavby pro pInéni funkcilesa (§ 1 odst. 1 vyhldsky ¢. 238/2017 Sb.).

Pripustné vyuziti:

hospodareni v lese - (§ 2 pism. d) zdkona ¢. 289/1995 Sb.)

stavby pro pInéni funkci lesa — (§ 1 odst. 1 vyhldsky ¢. 238/2017 Sb.)
Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na vodni plocha, orna piida, trvaly travni porost pod podminkou,
Zze budou prokazany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické, pddoochranné,
ekologické, estetické). Stejné jako zménu druhu pozemk u ploch zemédélskych, mohou
se zmény druhl pozemkd odehrdvat za urcitych podminek, které je nutno posoudit dle
konkrétnich podminek v izemi a dalSich souvislosti.

Dalsi podminky vyuZiti, které jsou stanoveny pro plochy lesni, jsou odivodnény
v plochach zemédélskych.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMIi — SNU

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce €. 501/2006 Sb., blize v § 17 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,,Plochy smisené nezastavéného tzemi se obvykle samostatné vymezuji v
pfipadech, kdy s ohledem na charakter nezastavéného tizemi nebo jeho ochranu neni tcelné
jeho clenéni, napriklad na plochy vodni a vodohospoddrské, zemédélské a lesni.“. Z této
definice vyplyvd hlavni vyuZiti plochy (prevazujici ucel vyuziti): ekologicka stabilizace
krajiny.

Pripustné vyuziti:

opatreni k vytvareni stabilnéjSich casti krajiny

Plochy smisené nezastavéného Uzemi jsou vymezeny na pozemcich, které jsou pro volnou
krajinu dllezité s ohledem na jeji mimoprodukéni funkce. Jednd se zejména o plochy cenné
z hlediska krajiny jako celku a plochy biokoridord tzemniho systému ekologické stability.
Plochy smiSené nezastavéného uUzemi jsou vymezeny za ucelem podpory ekologické
stability. Tyto plochy neumozriuji rozhodujici ¢asti organism@ trvalou dlouhodobou
existenci, avSak umozniuji jejich migraci mezi biocentry a pini dalsi stabilizujici funkce v
krajiné. Tomu odpovidaji stanovené podminky pro vyuZiti plochy, kterymi jsou migrace
organisml{ mezi biocentry a zprostfedkovani stabilizujicich vlivdi na okolni intenzivné;i
vyuzivanou krajinu. VyuZiti by mélo smérovat k jejich funkénosti, aby napomohly stabilizaci
krajiny a migraci mezi jednotlivymi stabilnimi ¢astmi izemi.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy smiSené nezastavéného uzemi,
jsou oddvodnény v plochach zemédélskych.

PLOCHY AGROPARK - ZASTAVITELNE - APz

Projektant vyuZil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a stanovil plochu s jinym zplsobem
vyuziti, nez je uvedeno v § 4 az § 19 vyhlasky 501, z dlivodu specifickych podminek vyuZziti.
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Hlavni vyuzZiti plochy (prevazujici ucel vyuziti) je biofarma, kterd predstavuje zékladnu pro
ekologické principy zemédé&lstvi, jejimz cilem je rozvoj venkovského cestovniho ruchu
(agroturistiky) spojeného s bezprostfednim kontaktem s prirodou a autentickou rurdinf
kulturou.

Pripustné vyuziti:

zemédélské obhospodarovani pozemku

Toto vyuziti je zaloZeno na pripustném vyuziti ploch zemédélskych, akorat v tomto pripadé
budou uprednostriovany principy ekologického zemédélstvi. Tedy takovy produkéni
systém, ktery zachovava zdravi pudy, ekosystému a lidi, a spojuje tradice a inovace
v zemédé€lstvi prospivajici Zivotnimu prostredi, podporuijici spravedlivé vztahy a dobrou
kvalitu Zivota vSech.

obcanské vybaveni a ubytovani - zejména komercniho charakteru — podnikatelska ¢innost,
obchodni ¢innost, ubytovani, pohostinstvi a podobné sluzby, a dale sportovni zafizeni (§ 2
zdkona ¢. 115/2001 Sb.) a déle obcanské vybaveni patfici do verejné infrastruktury (§ 2 odst.
1 pism. k) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.).

rekreace - zejm. agroturistika

Charakteristickymi znaky tohoto typu rekreace jsou aktivni odpocinek, relaxace a poznani
atmosféry venkova. Jde o odnoz trvale udrzitelného rozvoje cestovniho ruchu. Specifickym
rysem agroturistiky je predevSim moznost turisty volné se pohybovat v pracovnim
prostredi zemédélského podnikatele a seznamit se se zZivotem na venkové, péci o krajinu a
primarnim ziskdvanim potravin.

dopravni a technicka infrastruktura

Do téchto ploch je mozné umist'ovat technickou a dopravni infrastrukturu mistniho
vyznamu. Patfi sem zejména stavby a zafizeni infrastruktury souvisejici s obZanskym
vybavenim, agroturistikou, zemédélstvim, atp., které jsou nezbytné a potfebné pro
fungovani Uzemi (napr. zpevnéné pozemni komunikace, chodniky, pésiny, vodovody,
kanalizace, plynovody, stavby a zafizeni pro zneSkodrovani odpadnich vod, trafostanice,
energetickd a komunikacni vedeni, elektronickd komunikacni zafizeni).

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kfize, bozi muka, vyklenkové kaplicky],
pamatniky, sochy, lavicky, informaéni panely, tabule, desky apod.)

Tradi¢nimi prvky krajiny jsou mensi sakralni stavby, napr. kfize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky, dale téZ pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky, znaceni, atp.
v€elnice a vceliny

Jedna se o typické stavby a zafizeni slouzZici pro chov v¢el.

ohrazeni a oploceni pozemki

Pripustné je pozemky agroparku oplotit, z hlediska bezpecnosti navstévnikd a z dlivodu
minimalizace Skod na exemplarich okusem zvére (bylindch, ovocnych stromech, zelening,
atp.) popf. vandalismem. Zde doporucujeme kldst zvySeny ddraz na vybér oploceni, jelikoz
se jedna o rozlehlou plochu v otevrené krajiné, vyznamné ovliviujici krajinny raz mista.

farmové chovy a zajmové chovy

Farmové chovy a zdjmové chovy nejsou pravnimi predpisy primo definovany, ale mnoho
pravnich predpist tyto pojmy pouzivad. Proto je mozno jejich vyklad cerpat z téchto
pravnich predpist, zejména pak ze zdkona <. 166/1999 Sb., veterindrni zakon, zdkona
¢. 449/2001 Sb., o myslivosti, zdkona ¢. 289/1995 Sb., lesni zdkon. § 2 pism. j) zdkona o

myslivosti definuje oboru jako druh honitby s podminkami pro intenzivni chov zvére s
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obvodem trvale a dokonale ohrazenym nebo jinak uzptdsobenym tak, Ze chovand zvér
z obory nemdze volné vybihat. Podminky vyuZiti ploch agroparku - zastavitelné umozZzniujf
oplocovat pozemky pro pastvu zvifat a umozfuji i Cinnosti spojené se zdajmovym i
farmovym chovem.

zelen - zejména doprovodnj, liniova, izolaéni

Soudasti ploch je samozrejmé také zelen, kterd je nedilnou soucasti ekologicky vyvazené
krajiny a fungujiciho ekosystému s prioritou uprednostriovani plivodnich druh.

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz pripustné plochy zemédélské

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

V pripadé oplocovani biocenter a biokoridort by mél byt kladen dtraz na prostupnost pro
organismy, kdy doporucujeme pro stavbu oploceni pouzit prirodni materidly s dostatecnym
rozestupem materidlu pro piipadnou migraci rostlin, bezobratlych a obojzivelnikd. Oplocovani
prvkd tzemniho systému ekologické stability je nutné minimalizovat jen v nejnutnéjsim pripadé.
stavebni zdaméry pro predchazeni povodnim a na ochranu pfed povodnémi - (§ 63 a § 65
zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Jednd se o stavebni zaméry a jind opatreni pro predchazeni povodnim zejména pro
zadrzeni nebo zdrzeni vody v krajiné &i zvySeni jeji retencni schopnosti a na ochranu pred
povodnémi.

stavebni zaméry proti vodni a vétrné erozi

Stavebni zaméry, jako vodohospodarska opatreni zpomalujici odtok vody z krajiny
protierozni meze, prilehy, zasakovaci pasy, zachytné prikopy, terasy, ... ).

Nepfripustné vyuziti

bydleni - véetné staveb pro bydleni - (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

stavby pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

stavby pro zemédélstvi - (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

Podminky prostorového usporadani

Na zdkladé stanoviska dotceného organu byla doplnéna podminka nizkopodlazni zastavby.
Stavby v plochach agropark - zastavitelné mohou mit maximalné jedno nadzemni podlazi
popripadé obytné podkrovi.

PLOCHY SADKY - SA

Projektant vyuZil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a stanovil plochu s jinym zplsobem
vyuziti, nez je uvedeno v § 4 az § 19 vyhlasky 501, z dlivodu specifickych podminek vyuZiti.
Hlavni vyuZiti plochy (pfevazujici ucel vyuZiti) jsou sadky, tzn. zafizeni pro chov ryb k
zajisténi produkce ryb ¢&i rybiho masa.

Pripustné vyuziti:

sadky, v€etné souvisejiciho zazemi s chovem ryb

Zvlastni rybochovné zarizeni (§ 2 pism. d) zakona ¢. 99/2004 Sb. zdkon o rybarstvi), jehoz
soucasti jsou umélé vodni nadrze a zazemi souvisejici s chovem ryb jako napf. kancelare,
socidlni zarizeni, prodejna ryb, atp.

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz plochy zemédélské

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky ¢.
501/2006 Sb.) viz plochy zemédélské
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zelen - zejména doprovodna3, liniov3, izola¢ni

Soudasti ploch je samozfejmé také zelen, kterd je nedilnou soudasti ekologicky vyvazené
krajiny a fungujiciho ekosystému s prioritou uprednostriovani plivodnich druht.

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢ 395/1992 Sb.) viz plochy agropark —
zastavitelné

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.)

Podminéné pripustné vyuziti

ohrazeni a oploceni pozemkl za podminky zachovani funkénosti Gzemniho systému
ekologické stability

Pozemky lze oplotit v pripadé, Ze nebude znemoZnéna hlavni funkce biokoridoru, tzn.
prostupnost pro organismy v tzemi.

Nepfripustné vyuziti

bydleni - véetné staveb pro bydleni - (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

rekreace - véetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
obcanské vybaveni a ubytovani - mimo uvedenych jako pfipustné — (§ 2 pism. c) vyhldsky
¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.) a (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006
Sb.)

stavby pro vyrobu a skladovani - mimo uvedenych jako pripustné — (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.)

stavby pro zemédélstvi - mimo uvedenych jako pripustné — (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢.
268/2009 Sb.)

Podminky prostorového usporadani

stavby mohou mit maximalné jedno nadzemni podlazi, popripadé vyuzitelné podkrovi
Plocha sadek je navrzena v centrdlni casti venkovského sidla, kde je nutné zachovat
stavajici vySkovou hladinu a nevytvaret nové pohledové dominanty.

v maximalni mozné mire zachovat vzrostlou zeler

S ohledem na skutecnost, ze plocha sadek je navrzena v prostoru lokalniho biokoridoru na
Krténovickém potoce, mél by byt kladen diiraz na maximalni zachovani vzrostlych strom
a kerd, které jsou soucasti systému sidelni zelené.

j) 8. pouzivané pojmy pro uéely tzemniho planu

Nerusici vyroba a sluzby

Vyrobni ¢innost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli neprekroci hranice pozemki
sousednich vlastnikd, a které nesnizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni v izemf a slouzi
zejména obyvatelim obce.

Ovlivnéni hodnoty - ,,hodnotu ovliviiuji*

Stavebnimi zaméry dochdzi k ovliviiovani hodnot, které mohou pUsobit na stdvajici
hodnotu pozitivné &i negativné. Stavebni Grad by mél vSechna negativni pldsobeni na
hodnotu - ovliviiovani hodnoty - posuzovat iumérné intenzité vztahu mezi hodnotou a
vyuzivanim Uzemi. To znamend, Ze musi byt prioritné vzdy zvazeno, jestli realizaci
stavebniho zdméru neprevazi negativni pisobeni na vymezenou hodnotu nebo jeji okoli
nad plsobenim pozitivnim.
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Charakteristické znaky hodnot

Jsou takové znaky, které svou podstatou urcuji zakladni princip chapani néjaké hodnoty.
Pri negativnim naruseni znaku takové hodnoty dochazi ke ztraté podstaty, kterou hodnota
predstavuje a maze dojit k Gplnému potlaceni jeji funkce (historicka, krajinotvorna,
protierozni,... ). Charakteristické znaky jednotlivych hodnot jsou rozebrany v kapitole j) 3 a
j) 4 tohoto oddvodnéni.

Zazemi

Je soubor viech zafizeni a staveb poskytujici podporu stanoveného vyuziti. Zadzemi samo o
sobé nevypovida o stanoveném vyuziti Uzemi, ale Gzce s nim souvisi a dotvafi jej. Jedna se
o drobné doplrikové stavby, zpravidla pod spole¢nym oplocenim, podporujici stanovené
vyuziti dzemi.

Samozasobitelstvi

Tim je myslena bézna spotreba rodiny. Je mozné chovat domaci zvifata, obhospodarovat
uzitkovou zahradu, avsak pouze v malém méritku, bez produkéni funkce smérujici k prodeji.
Za samozasobitelstvi nelze povazovat chov desitek kust krav, koni, prasat, atp.

Obecni vyznam — ,,obecniho vyznamu*

Obecni vyznam je mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim neovlivriuje
Gzemi vice obci) anebo nadmistni vyznam nenaplriujici atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR. Stavebni zdméry nadmistniho vyznamu, které nesplfiuji atributy nadmistnosti
stanovené v zasadach uzemniho rozvoje, mohou byt soucasti feSeni tzemniho planu a
tudiz v rozhodovaci pravomoci na drovni obci.

Vcelin bez pobytovych mistnosti

Jedna se o typické stavby a zarizeni slouzici pouze a jen pro chov vcel. Tyto stavby, zarizeni
a objekty nesmi mit v zadném pripadé zadné jiné vyuziti a to ani jako doprovodné, zadné
pobytové mistnosti, pripojky energii, vody, socidlni zafizeni atd. Jedna se Cisté o moznost
zastreseni Uld a uloZeni nezbytného vcelarského naradi.

PristfeSek pro hospodarska zvifata — otevrena nizkopodlazni stavba ¢i zafizeni chranici
zvirata pred povétrnostnimi vlivy zejména pred prdvanem, destém, snéhem a sluncem.
Tyto pristresky musi splfiovat pozadavky prvni véty a v zadném pripadé nesmi plnit jinou
funkci zejména obsahovat pobytové mistnosti, hygienickd zafizeni, vytdpéni, neslouzici
k Ukrytu zvifat. Tyto stavby nejsou stavby pro zemédélstvi, definované v § 3 pism. f)
vyhlasky <. 268/2009 Sb., jelikoz jejich hlavni Gicel neni chov hospodarskych zvirat s cilem
produkce zemédélské prvovyroby a Cinnosti s touto prvovyrobou souvisejici. Vyméra 150
m? byla stanovena s ohledem na krajinny raz a mé¥itko krajiny, tak aby nebylo narusovano
celkové panorama sidla a jednotlivych krajinnych enkldv, v souladu se stavebnimi
zvyklostmi tzemi.

j) 9. odivodnéni vymezeni vefejné prospé&inych staveb, vefejné
prospésSnych opatreni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit
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Verejné prospésné stavby, verejné prospésnad opatreni, stavby a opatreni k zajiStovani
obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které lze prava k pozemkidm a
stavbam vyvlastnit, nebyly v izemnim planu vymezeny.

j) 10. odivodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo

Verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo, nejsou
v Uzemnim planu vymezeny, jelikoz to neni nezbytné nutné.

j) 11. odivodnéni stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6
stavebniho zdkona

Kompenzacni opatfeni nebylo nutné v izemnim planu stanovovat. Kompenza¢ni opatreni
v Uzemnim planu se stanovuji podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona, cituji: ,,Pokud z
posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast vyplyne, Ze tzemni plan
ma vyznamny negativni vliv na priznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost nékteré
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl pfedmétem posouzeni
vydanych zdsad izemniho rozvoje z hlediska téchto vlivl, postupuje se podle § 45i zakona
o ochrané prirody a krajiny. Kompenzacni opatfeni uvede pfislusny organ ochrany pfirody
ve stanovisku podle § 4 odst. 2 pism. b).*“. V rdmci procesu pofizeni izemniho pldnu nebylo
pozadovano posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast a tudiz neni
nutné stanovovat kompenzacni opatreni.

j) 12. oddvodnéni vymezeni ploch a koridor, ve kterych je rozhodovani o
zmeénach v izemi podminéno zpracovanim tzemni studie

Ve spravnim uzemi obce Nova Ves u Mladé Vozice byly vymezeny plochy 74, 79 a 716, ve
kterych je rozhodovani o zméndach v uzemi podminéno zpracovanim tzemni studie. Tzn.,
Ze jakykoli stavebni zdmér v téchto plochach, mlze byt realizovdn az poté, co bude
zpracovana uzemni studie, ktera provéri podrobnéjsi podminky pro vyuziti plochy, a o niz
budou data vlozena do evidence uzemné planovaci ¢innosti. Pofizeni tzemni studie musi
byt zajisténo v rozsahu § 30 stavebniho zakona. Ve vyrokové casti uzemniho planu Nova
Ves u Mladé Vozice jsou stanoveny podminky pro pofizeni této studie, které musi byt pri

jejim zpracovani dodrzeny.

U plochy Z9 je v soucasné dobé nejasné dopravni obslouzeni celé lokality, tudiz musi byt
pfi tvorbé studie zohlednéno dopravni napojeni, popr. zokruhovani vychodni strany sidla
Horni Stfitez. Plocha Z4 je exponovana pfi pfijezdu do sidla Horni Stfitez a je nutné navazat
na stavajici urbanistickou strukturu sidla ve vztahu k zahraddm a humn(m, které obklopuiji
vétsinu historické zdastavby. Plocha Z16 je vymezena na pfijezdu do sidla Krténovice a
kompaktné uzavira stavajici urbanistickou strukturu. V této ploSe musi byt dbano na
vymezeni dostatecné kapacitniho verejného prostranstvi pri stavajicich komunikacich a
rozvrhnout stavebni pozemky tak, aby bylo navazano na stavajici historicky urbanismus.

110



Mezi RasSovicemi a Krténovicemi se pfipravuje zamér vybudovani biofarmy a agroparku,
ktery je nutné komplexné provérit zpracovanim dzemni studie. Pfedmétem studie bude
stanovit usporddani Gzemi - vyskové a prostorové usporddani staveb, zohlednéni vSech
hodnot Uzemi vcetné ochrany krajinného razu mista. Nutné je zajistit dopravni napojeni
agroparku a vymezit parkovaci plochy pro aredl agroparku. Dale nastavit zplsob nakladanf{
s odpadnimi vodami, zajistit dodavku vody, elektfiny a dalSich staveb a zarizeni verejné
vybavenosti.

Lhita pro pofizeni tzemnich studii a vloZeni dat o Uzemni studii do evidence Gzemné
planovaci innosti byla stanovena pfimérené, vzhledem k platnosti uzemniho planu,
mistnim podminkdm a znalosti pomérl v Uzemi, a je stanovena do péti let od nabyti
ucinnosti tohoto Uzemniho planu. Rozsah ploch podminénych zpracovanim dzemni studie
je zobrazen ve vykrese zakladniho ¢lenéni izemi.

Na zakladé pozadavku organu ochrany pfirody projektant uvadi, ze podminky ochrany
krajinného razu nejsou s dot¢enym organem ochrany prirody dohodnuty ve smyslu ust.
§ 12 odst. 4 zakona . 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, v platném znéni.

k) vyhodnoceni tiéelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni
potreby vymezeni zastavitelnych ploch

V ndvrhu tzemniho planu Nova Ves u Mladé Vozice je vymezeno zastavéné Uzemi dle § 58
stavebniho zakona. Do zastavéného uzemi byly zahrnuty pozemky v intravilanu, a dale
pozemky vné intravilanu, a to:

- zastavéné stavebni pozemky

- stavebni proluky

- pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky

zastavéného tzemi
— ostatni verejna prostranstvi
- dalSi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného tzemi.

Zastavéné Uzemi je vyuzivano ucelné. Prednostné je k zastavéni umoznéno vyuzivat
volnych pozemkd v zastavéném uUzemi, stavebnich proluk a nékterych ploch ziskanych
zborenim prezilych budov a zafizeni. S rozvojem zastavéného uUzemi je spojen i rozvoj
verejné infrastruktury (zejm. verejnych prostranstvi), pro které byly v zastavéném tzemi
vymezeny samostatné plochy, pro zachovani prostupnosti sidla a raciondlniho rozvoje
urbanistické struktury obce.

Maximalni zahuStovani zastavéného Uzemi novou zastavbou vSak neni icelné s ohledem
na principy urbanismu a dzemniho planovani a proto projektant vymezuje i zastavitelné
plochy, na kterych je mozné uspokoijit rozvojové tendence obce.

Navrh tzemniho planu Nova Ves u Mladé Vozice vychazi z platného tzemniho planu Nova
Ves u Mladé Vozice (vydany v prosinci 2005). Zastavitelné plochy jsou tedy z prevazné
vétsiny prebirdny z plvodniho tzemniho pldnu obce Novd Ves u Mladé Vozice. VSechny
zastavitelné plochy navrzené v platném dzemnim planu byly projektantem provéreny, s
ohledem na postaveni obce v systému osidleni a rozvojovy potencial uzemi. Prihlédnuto
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bylo také k limitdm vyuziti tzemi a ostatnim skute¢nostem, které se dotykaji spravniho
Uzemi obce. Zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uUzemi a doplriuji rostlou
urbanistikou strukturu sidla. Vysledkem revize téchto zastavitelnych ploch je vymezeni
zastavitelnych ploch v kap. c) 2. vyrokové casti ndvrhu Gzemniho planu, s principidlnim
zd@vodnénim jednotlivych ploch v kap. j) 4. tohoto odivodnéni.

K 1. lednu 2018 dosdhla obec Nova Ves u Mladé Vozice poctu 189 obyvatel. Stav poctu
obyvatel je za poslednich 15 let setrvaly s mirnou vristajici tendenci za posledni 3 roky, jak
naznacuje demograficka krivka vyvoje poctu obyvatel v obci.

Graf vyvoje poctu obyvatel obce Novd Ves u Mladé VoZice - zdroj CSU k 1. lednu
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Tabulka pohybu obyvatel v obci Novd Ves u Mladé VoZice - zdroj CSU

Zivé narozeni 4 3 1 1 1
Zemreli 4 5 2 1 5
Pristéhovall 2 6 4 8 12
Vystéhovali 2 5 1 1 1
PrirGstek prirozeny - -2 -1 - -4
(Gbytek) stéhovanim - 1 3 7 11

celkovy - -1 2 7 7

Celkovy ro¢ni prirlistek obyvatel ve spravnim Uzemi obce Nova ves u Mladé Vozice je
v priméru 7 obyvatel za rok. V pripadé, Ze na jeden rodinny ddm (popf. jednu bytovou
jednotku) je predpokladano obsazeni 2 obyvateli, je odborny odhad potreby vystavby
rodinnych domd ve spravnim Uzemi obce cca 4 rodinné domy za rok. Vzhledem ke
kontinudlnimu vyvoji Uzemi a opakovanému zpracovavani nové uzemné planovaci
dokumentace - zhruba po 15 letech - je vyhodné stanovovat koncepci celého tzemniho
planu, a tudiz i navrh rozvojovych ploch, na 15-ti leté obdobi. Za 15 let se v obci odhaduje
vystavba cca 60 rodinnych dom.

Pri primérné velikosti jednoho stavebniho pozemku - 1200 m? - kterd vychazi z urbanistické
struktury sidla (bohuZzel nelze stanovit pausalné) a 15-ti leté obdobi platnosti uzemniho
planu, je pro vyhledové obdobi pro vystavbu pozadovano pres 7 ha zastavitelnych ploch
pro bydleni [1200 x (15 x 4)].

Navrh dzemniho planu vymezuje 7,9 ha zastavitelnych ploch pro bydleni, tedy dostatek
ploch s potfebnou rezervou pro navrhované obdobi platnosti tizemniho planu. Jelikoz je
nutné deklarovat v dzemi urcity kontinudlni vyvoj planovacich dokumentaci v case a
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nezbytnost zachovat predvidatelnost rozhodovani spravnim organdm, nebylo pfistoupeno
k dalsi redukci zastavitelnych ploch z platného tzemniho planu, ktera by vice odpovidala
odbornému odhadu potreby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni.

Ve vztahu k vymezenym plocham bydleni bylo nutné navrhnout také nové plochy pro
verejna prostranstvi v rozsahu cca 0,15 ha, ktera jsou nezbytna pro racionalni rozvoj izemi.

Ve spravnim Gzemi obce plisobi dle dat CSU dohromady 16 ekonomickych subjektd
zabyvajici se zemédélskou vyrobou, zpracovanim dfeva, vyrobou nabytku a kovovyrobou.
V dzemnim planu je vymezeno celkem 1,1 ha zastavitelnych ploch pro vyrobu a skladovani,
ktera umoznuje prfiméreny rozvoj téchto ploch v navaznosti na jiz stabilizované plochy
vyroby a skladovani.

V jizni asti spravniho uzemi obce Nova Ves u Mladé Vozice, mezi Krténovicemi a
RasSovicemi jsou vymezeny plochy pro vybudovani biofarmy a agroparku, které predstavuji
specidlni potfebu vymezeni zastavitelnych ploch. Na zdakladé projednavani navrhu
s dotc¢enymi organy byly plochy K1 a K2 vypustény a ploch Z18 a Z19 redukovany. Zabor
zemédélské pldy pro zdmér vybudovani agroparku se tedy snizil z plvodnich 25 ha na 6,3
ha. A zaroven byly plochy Z18 a Z19 vymezeny tak, aby co nejméné zasahovaly nejkvalitnéjsi
pady v I. a ll. tfidé ochrany.

Pri stanovovani potrfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch a vyhodnocovani tcelného
vyuziti zastavéného uzemi bylo prihlédnuto k metodickému pokynu vydanému
Ministerstvem pro mistni rozvoj v srpnu roku 2008 s nazvem ,,Vyhodnoceni ucelného
vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch, dle
kterého byl také zhotoven vypocet (odborny odhad) potreby zastavitelnych ploch.

Tato kapitola se volné prolind s odd@vodnénim v kapitole n) a skute¢nostmi vychazejici
z kapitoly j) tohoto odivodnéni.

) vyéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny
v zasadach tzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona),
s odivodnénim potreby jejich vymezeni

Uzemni plén neobsahuije zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach
tuzemniho rozvoje Jihoceského kraje.

m) vyéet prvkl regulaéniho planu s oddvodnénim jejich vymezeni

Uzemni plédn neobsahuje prvky regula¢niho planu.
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n) vyhodnoceni pfedpokladanych diasledkd navrhovaného Fe3eni na zemé&délsky phdni fond a
pozemky urcené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni predpokladanych didsledk( navrhovaného reseni na zemédélsky pddni fond a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa
(v8echny vymeéry jsou uvedeny v ha).

vyhodnocené zasazeni
navrhované staveb a
oznadent cellkovy druh pozemku dle katastru tfida ochrany/vyméra p:eej:gllly\::h uskj’?:i“:z:griym
plochy Z;E?r UPD (pouze za ucelem
pozemky zlepseni pldni
zarazené do urodnosti
ornép.| TTP |zahrada | PUPFL | 1. I. . V. V. ZPF) (ANO/NE)
B-1 1,1658 1,1658 1,1658 NE
B-2 0,5555 | 0,5409 | 0,0146 0,5555 0,5374 NE
B-3 1,7492 | 1,7492 0,0145 | 1,7347 1,2107 NE
B-4 0,2470 | 0,2008 | 0,0462 0,2470 0,2470 NE
B-5 0,7991 | 0,5239 | 0,2752 0,7991 0,7098 NE
B-8 0,4298 | 0,4298 0,4298 0,4241 NE
B-9 0,0977 0,0977 0,0977 0,0977 NE
B-10 0,3954 | 0,3954 0,3954 0,3954 NE
B-11 0,4271 0,4271 0,3801 0,0470 NE
B-12 0,3253 | 0,3009 | 0,0244 0,1715 0,1538 NE
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B-13 0,2429 0,2429 0,2429 ANO - 0,0324
B-14 0,3750 0,3750 0,3750 0,3662 NE

B-15 0,3051 | 0,3051 0,1859 0,1192 NE

B-16 0,5826 | 0,2356 | 0,3470 0,3235 0,2591 0,4017 NE

B-19 0,2045 | 0,2045 0,2045 NE

B-20 0,0000 0,0360 NE

VP-2 0,1332 0,1332 0,1332 NE

VP-3 0,0189 0,0189 0,0138 0,0051 NE

VS-1 0,4641 0,4641 0,3862 0,0779 NE

VS-2 0,5779 | 0,2443 | 0,3336 0,5779 NE

VS-3 0,0718 0,0718 0,0718 NE
APz-1 4,4281 | 0,3661 | 4,0620 0,1396 2,7661 1,5224 ANO - 4,2560
APz-2 1,8736 1,8736 0,0491 1,8245 ANO - 0,1567

CELKEM | 15,4696 | 7,0894 | 8,3802 | 0,0000 | 0,0360 | 6,5124 | 1,7347 | 5,2564 | 0,2008 | 1,7653 4,3900
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Celkem je v izemnim planu navrzeno 21,84 ha zastavitelnych ploch pro zabor ZPF:
— bydleni - 7,9 ha;
— verejna prostranstvi - 0,15 ha;
— vyroba a skladovani - 1,11 ha;
— agropark - 6,3 ha.

Pro nezemédélské ucely neni mozné z urbanistického hlediska pouZzit pouze nezastavéné
anedostatec¢né vyuZzité pozemky v zastavéném tzemi nebo nezastavéné plochy stavebnich
pozemkd, proluky a plochy ziskané zborenim prezilych budov a zafizeni. Projektant tedy
vymezuje zastavitelné plochy v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani avSak prevazné
na pozemcich s padami v I. a Il. tfidé ochrany zemédélského ptdniho fondu. Vétsina
zemédélské pady ve spradvnim tizemi obce Nova Ves u Mladé Vozice nalezi dle BPEJ do pad
sl.all. tfidou ochrany zemédélského ptidniho fondu - tedy nejkvalitnéjsi zemédélské pidy.
Pokud ma byt splnéna podminka ndvaznosti zastavitelnych ploch na sidlo, neni mozné
v tomto spravnim Uzemi obce splnit také podminku vyuZivat k vystavbé pady s horsi
produk¢ni schopnosti. Sidla jsou z 9o % obklopena pouze ptdami v I. a Il. tfidé ochrany
zemédélského ptdniho fondu a je problematické naplnit ustanoveni § 4 odst. 1 pism. b)
zakona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisl. Prevahu verejného zajmu zabirdni ptdy s I. a Il. tfidou ochrany ZPF nad ochranou
zemédélského pidniho fondu Ize spatfit pouze v pravu obce na rozvoj, ktery je stanoven
v § 35 odst. 2 zakona ¢. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizenf), ve znéni pozdéjsich predpisd.

Zastavitelné plochy jsou prebirdny z platné izemné planovaci dokumentace obce a dale
jsou vymezeny nové zastavitelné plochy, které navazuji na rostlou strukturu sidel a
uspokojuji potfebu pro rozvoj obce. Nejvétsi rozvojovy potencial ma sidlo Horni Stritez, kde
se také soustfeduje nejvétsi rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni. Velky zabor vsak
predstavuje areadl agroparku mezi Krténovicemi a RaSovicemi, ktery ma potencial zvysit
zaméstnanost v obci a vytvorit novy turisticky cil regionu.

Zastavitelné plochy jsou navrzeny v ndvaznosti na hranici zastavéného uzemi tak, aby jejich
vyuzitim nevznikl problém s obhospodarovanim okolni zemédélské plidy. Predpoklddanym
zaborem stanovenym v uUzemnim planu budou zasazeny jen nejnutngjsi plochy
zemédélského pldniho fondu. Navrhem tGzemniho pldnu nebudou negativné naruseny
hydrologické poméry a odtokové poméry v uUzemi a sit zemé&délskych ucelovych
komunikaci.

V reSeném Uzemi jsou uskutecnény investice do pudy za Gicelem zlepseni padni Grodnosti
v podobé melioracnich zarizeni. Jejich rozsah je zobrazen ve vykresu predpokladanych
zaborl plUdniho fondu. V navazujicich fizenich je nutno zasazeni meliorac¢nich zarizeni
zohlednit. V souladu s vystupnimi limity v pfipadé dotleni a moznosti naruseni
meliorovanych ploch, je nutno pred zahajenim zaméru provést Gpravu drenazniho sytému
tak, aby nedochdzelo k naruseni jeho funkcénosti nebo ovlivnéni zamokrenim navazujicich
ploch.

Z hlediska respektovani zdsad ochrany zemédélského piadniho fondu vychdazel projektant
a pofizovatel této izemné planovaci dokumentace z § 4 zakona <. 334/1992 Sb. o ochrané
zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist a navrhnul takové reseni, které
je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych zdjmu nejvyhodnéjsi.
Projektant vyhodnotil predpoklddané disledky navrhovaného reseni na ZPF, ve srovnani' s
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jinym moznym resenim a zdlvodriuje nejvyhodné;jsi navrhované reseni v této kapitole a
déle v kapitole k) a j) tohoto odlivodnéni.
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rozhodnuti o namitkach vcetné jejich odGvodnéni

rozhodnuti o namitkach - uplatnénych dle § 52 stavebniho zakona

¢
.

podatel
namitky

namitka

rozhodnuti o namitce
véetné odlivodnéni

1.

Tomas Blaha
V Jezirkach 1539/4
149 00 Praha 4

Timto zaddm dotcené organy a zastupitelstvo obce Nova ves u Mladé

pfizemniho
rodinného domu
a na casti
pozemku, stavby
pfistfesku pro
skladovani
zemédélské
techniky.
Dotcené
pozemky:

k. 4. Mutice
Stavba
rodinného domu:
parcelni cisla
4301, 43/3
Stavba

pristfesku: ¢ast pozemku na parcele 41/1, 41/2 zakresleno v katastralni
mapé viz priloha.

VYHOVET

Pozemek p. ¢. 43/3 v k. U. Mutice je jiz zarfazen do
ploch bydleni a pozemky p. €. 43/1, 41/1 a 41/2 jsou
vymezeny jako plochy zelené soukromé (zahrady).
VSechny pozemky jsou souddsti zastavéného Uzemi
a rozsifeni ploch bydleni na tyto pozemky
nepredstavuje novy zabor zemédélskych pozemk.
Plochy bydleni budou rozsifeny i na ¢asti pozemku
p- €. 412, 41/1 a 43/1 tak, aby umoznily umisténi
jednoho rodinného domu s hospoddrskym
zazemim. Zbytek pozemkl bude zachovén v rezimu
zahrad jako plochy zelené soukromé. Této ndmitce
se tedy vyhovuje.
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2.

Ing. Tomas Borkovec
Krténovice 5
39143 Nova Ves u
Mladé Vozice

Dovoluji si pozadat pofizovatele tzemniho planu Obecni Gfad Nova Ves
u Mladé VoZice a zpracovatele tzemniho planu firmu UPLAN s.r.o. o
vymezeni plochy pro vystavbu sddek na pozemcich p.¢. 365/1, 365/2 a
365/3 v k.U. Krténovice.

M 20

Jsem presvédcen, Ze vymezeni této plochy pro vystavbu sadek je pIné v
souladu se zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot, je v souladu s urbanistickou koncepci a dalSimi &astmi
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VYHOVET

Na zdkladé podrobnéjsich informaci o stavebnim
zaméru a rozsahu zmén v centrdlni &asti sidla
Krténovice, byl zastupitelstvem obce odsouhlasen
pozadavek na umisténi sadek v prostoru rybnicni
kaskdda na Krténovickém potoce ve vefejném
prostranstvi sidla Kfténovice. Pro toto nové vyuziti
bude vymezena novd plocha s rozdilnym zpisobem
vyuziti, = kterda  bude nejlépe  odpovidat
pozadovanému vyuziti Uzemi a soucasné zhodnoti
podminky pro umisténi sddek v centrdini ¢asti sidla
v blizkosti vodnich Gtvard a s ohledem na vymezeny
Uzemni systém ekologické stability. Této namitce se
tedy vyhovuije.




navrhovaného tzemniho planu Novd Ves u Mladé Vozice, verzi pro verejné
projednani. Respektuje republikové priority Uzemniho planovani, je v
souladu se zdsadami uUzemniho rozvoje Jihoceského kraje, naplriuje
obecné cile tizemniho planovani a to zejména z téchto dlvod:

- zdmér sadek napliiuje hlavni zadsady koncepce rozvoje tzemi obec -
respektuje Zivot a styl zivota v obci, nenaruSuje jeho klidnou
venkovskou atmosféru, rozviji moZnosti drobného podnikdni a
zaméstnanosti v obci

- zpohledu usporadani tzemi a fungovani sidla zamér sddek svymrozsahem
a funkci naplfiuje druhou kategorii obcanského vybaveni charakteru
komer¢ni, kdy jde o drobnou nerusici vyrobu srovnatelnou napf. s provozem
zahradnictvi, kovarstvi, sklenarstvi, pneuservisy &i autoservisy

- soufasné vymezeni mista pro vystavbu sadek v rdmci ndvrhu
tuzemniho planu, jako vefejné prostranstvi VP je mozné, ale dle mého
nazoru ne nezbytné nutné, protoze dotlené Uzemi zcela nenaplriuje
funkci verejného prostranstvi. Nejednd se totiz o centrdlni prostor sidla,
ale spiSe o jizni krajovou &ast sidla. Nad to navrh sadek respektuje
charakter svého umisténi a proto nezasahuje do stdvajici stromové
zelené a vytvari novou kefovou zeler mezi sddky a komunikaci

- zamér sadek svym charakterem vzdalené naplriuje funkci verejného
prostranstvi - zachovdva a rozviji systém ,,soudek"” v sidle, v rdmci
vybudovani sadek vznikne nova kerova zelen.

- hlavni charakter vlastnich sadek jsou vodni plochy, které jsou v sidlech
preferovany

- minimalisticky navrh sadek, citlivé zasazen do okolniho prostredi, ma
zanedbatelny vliv na okolni Zivotni prostredi, Zivot v sidle a naplfiuje tezi
dobre fungujiciho a provazaného zivouciho organismu Zivota v sidle.
Toto prokazuje pfiloZena vizualizace sadek

- vlastnici nejblizsich sousednich pozemkd pare. €. st. 66 Ing. Richard
Stdrek a Ing. Jana Starkova a prac. ¢ st. 35 Nadézda Tuhackova s
vystavbou sadek souhlasi
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- pfi vlastni vystavbé sddek zlstane neustdle zachovana prdjezdnost
priléhajici komunikace

- vykopové price v blizkosti komunikace budou provadény do
maximalni hloubky 1,3 metru

- zamér sadek pIné naplriuje tezi neoddélovani bydleni a funkci nerusici
vyroby v sidle. Provoz sadek v Zzadném pfipadé nesnizi kvalitu prostredi
a pohodu bydleni v sidle maximalni pocet nové vzniklych 4 pracovnich
mist odpovidd drobné podnikatelské cinnosti v sidle a mlze svym
pfispénim pomoci k zastaveni vylidiiovani malych venkovskych sidel

-nové vzniklé dopravni zatiZzeni sidla, maximdlné 8 osobnich
automobild denné, dvé doddavky a dvakrat traktor zcela minimdlné zvysi
dopravni zatiZeni v sidle a nebude mit negativni vliv na kvalitu prostfedi
a pohodu bydleni v sidle

- navrh sadek naplriuje pozadavky udzemniho planu na kvalitni
provedeni staveb, na neovlivnéni ¢i neznicenfi architektonickych hodnot
soucasného sidla, a to tim, Ze celé sddky budou ¢aste¢né zapustény pod
okolni terén, vr3ek hiebenu pldanované budovy je cca 1,5 m nad drovni
koruny hraze rybnika nad sadkami - pri pési chdzi po koruné hraze
rybnika sadky nebrani vyhledu do sidla. Navrhované pouziti tradi¢nich
pohledovych materidl pro vystavbu sadek - cihla, kdmen, drevo, nijak

nenarusi vzhled a charakter sidla

- planovany zivy plot mezi sadky a mistni komunikaci prakticky zcela
zabrarjuje vlivu minimalistické architektury sadek na sidlo, ale zarover diky
umisténi sddek pod Urovni soucasného terénu nebrani vyhlediim v sidle

Vv

- zamér sadek podporuje prostupnost krajiny pro pési, kdy zlstane
zachovdan volny pési prlichod mezi sadky a Krténovickym potokem,
dalsi volny pruh bude mezi sadky a ¢.p. 31 a témito prichody zlstane
zachovan volny pfistup na hrdz rybnika nad sddkami, to vSe rozviji a
zachovava funkci pési komunikace ,,soudek" v sidle

- minimalistické FeSeni sadek nijak nenarusuje vySe polozeny centralni
prostor v sidle s dominantni kapli¢kou ani nenarusuje okolni zastavbu
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- navrhovany ekologicky zdroj vytdpéni budovy sadek tepelnym
Cerpadlem voda-voda, bezhlu¢ny, bezprasny provoz, bez pouzivani
chemikalii a jinych nebezpecnych latek, bez produkce skodlivych odpadd,
bez svételného znecisténi pIné naplriuje funkci nerusici vyroby v sidle

- projekt sddek je navrzen s ohledem na plné zachovani funkénosti LBK
12 Krténovicky potok prochazejici pres sidlo Krténovice. Tzn.
nenarusuje kostru ekologické stability krajiny. Funkce biokoridoru
zGstane pIné zachovdna, jelikoz do vlastniho toku Krténovického
potoka a jeho blizkého okoli nebude nijak zasahovano. Zlstane pIné
zachovana prlichodnost pro zvér, drobné Zivocichy, "migrace" rostlin
apod. podél Krténovického potoka. Dalsi zcela volna ¢ast pro migraci v
minimalni Sifce 2,5 m zlstane zachovana v pravé (asti biokoridoru -
prava ¢ast pozemku p.¢. 365/3 v sousedstvi s €.p. 31

- zamér vystavby sadek logicky navazuje na hotovou rybni¢ni soustavu
na Krténovickém potoce a tim vytvari uceleny rybni¢ni chov s
navazujicimi sddkami

- zamér sadek se nachazi na plochach mimo zemédélsky pdadni fond -
ostatni plochy. Neklade Zadné ndroky na nové vyjmuti pldy ze
zemédélského ptdniho fondu

- sadky budou prfimo dostupné z mistni asfaltové komunikace.
Nekladou Zadné naroky na budovéni novych pristupovych komunikaci

- zamér sadek neklade naroky na rozsifeni zastavéného Uzemi sidla,
protoze zamér je umistén v zastavéném uzemi sidla

- UCelem provozovani sadek je skladovani ryb z vylovd a odchytd -

vyrazné sezénni provoz v jarnich a podzimnich mésicich nerusiciho
charakteru nebude mit negativni vliv na Zivot v sidle

- v jarnim a podzimnim obdobi si budou moci obyvatelé obce koupit
Cerstvé ryby pro svoji spotfebu

- sddky obecné byli vzdy budovdny v tésné blizkosti center sidel a
vhodné doplriovali a stdle dnes doplriuji charakter at’ uz venkovského ci
méstského bydleni, napr. sadky v Tabore, v Hluboké nad Vitavou, v
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Blatné, v Kestfanech apod. Zaroveri mi nejsou znami zddné pripady, kdy
by provoz sadek a to i sadek o mnohonasobné vétsi velikosti, rusil ¢i
obtézoval obyvatele vesnic ¢i mést, i kdyZ jsou Casto umistény v tésné
blizkosti center vesnic ¢i mést

Z vySe uvedenych ddvod( jsem presvédcen, Ze navrhované umisténi
sadek plné odpovidd obecnym tezim ndvrhu uUzemniho pldnu a
obecnym pozadavkdm na tvorbu tUzemné planovaci dokumentace.
Nijak nenarusi venkovsky charakter sidla a neovlivni stavajici komfort
bydleni v sidle.

Povodi Vitavy, stétni Bude respektovdna nezastavitelnost manipula¢niho pruhu 6 m podél VYHOVET
o dnich tokd icel A idrzby tok dnih
podnik \z/;')kgrlfa) okli za (celem sprévy a Udrzby toku (§ 49 a § 67 vodniho V navazujicich fizenich pfi povolovani stavebnich
3- | zavod DolniVitava ' . zdmérd  bude tato  zdkonnd  podminka
Grafickd 36 Veskeré zdméry tykajici se vodnich tokd nam budou predloZeny respektovana.
150 21 Praha g k vyddni stanoviska.
P) vypofadani pfipominek
VYPORADANI PRIPOMINEK - uplatnénych dle § 50 stavebniho zakona
podatel %o ominka vyporadani pfipominky
pripominky prip véetné odivodnéni
FrantiSek Prchlik VYHOVET CASTECNE
Mutice 5, 1) Pro rozvoj zemédélské vyroby jsou na

1.

Nova Ves u Mladé
Vozice 39143

\%

jihovychodé Mutic vymezeny dvé plochy Z20 a
Z21 o celkové rozloze 7000 m* Dale jsou

ramci zastavéného Uzemi

v arealu
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1) Uprava zastavitelného Uzemi pod <% e
v Ve e re N 3\ ,'
oznacenim VS-2 (Z20) a funkdni do Y
propojeni s plochou VS3 resp. VS v 9\{?“' e e
oblasti JV od farmy v Muticicich s tim, . £ * *\'\v/:{g 4
o .° - ®
Ze tato je plocha nepostradatelndpro = &5 g e % A
, . oz v s " f égo at-seop' e
budouci rozvoj podnikani a pInéni o fo o I\ ¥
podminek a nafizeni spojenych s /f ! ¢ ;a
chovem  hospoddrskych  zvifat, AN ~f o
zejména welfare a veterinarnich, viz ! 0 1% vy !; s
priloha 1. o i
T F
A
b' 7

%
\

2) rozsifeni - zvétSeni zastavitelného Uzemi pro bydleni, nyni bez
oznaceni, navazujici zejména na pozemky parc. €. st. 14/1 a C. 24/2 v
Muticich a to tak, Ze nebude vznikat stavebni proluka mezi soucasnou
zastavbou a novym zastavitelnym tGzemim, viz pfiloha ¢. 1. V Pfiloze je
vyznaceno misto kde je umisténo pripojné misto elekrické energie -
elektromé a privod vody (HUV). Ddle je jsem do planku vyznadil
pavodni, podotykdm kolaudovany objekt baZantnice.

zemédélské vyroby dalsi rezervy
nezastavénych ploch (zejm. pozemek p. ¢
201/1), kam Ize stavebni rozvoj zemédélské
vyroby sméfovat. Aredl zemé&délské vyroby
v Muticich je situovan na pldach
s nejkvalitnéjsi tfidou ochrany zemédélského
pudniho fondu a je vyhodné stavebni rozvoj
situovat do ploch vymezenych Uzemnim
pldnem, aby nedochdzelo k nepfimérenému
zastavovani nejkvalitnéjSich zemédélskych
pozemkl. Této Casti pripominky se tedy
nevyhovuije.

Pozemky p. ¢. 24/1 a 22/1 v k. 4. Mutice jsou
soucdsti padniho bloku obhospodarovaného
jako trvaly travni porost. Okolni pozemky
zarazené do stabilizovanych ploch bydleni
tvori bud celek se stavbami pro bydleni, nebo
jsou v katastru nemovitosti zapsany jako
zastavéna plocha a nadvori. Redeni izemniho
planu vychazi ze souasného stavu v Gzemi a
prevazujici hospodarské funkce, kterd se
v této C3sti sidla orientuje na zemédélstvi a
chov zvifat. Této Casti prfipominky se tedy
nevyhovuije.
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3) zména plochy oznacené B-9 )
(z9) v Horni Stfitezi tak, aby .= : ok
nevznikala stavebni proluka :
mezi pozemkem parc. & st. 5
resp. 49, 501, 512 a 55 a
navrhovanou plochou B-9, viz
priloha 2. Divodem je napriklad
napojeni cesty pravé z pozemku
parc. ¢. st. 5. k pozemkdm parc.
¢. 49, 50/1, 51/2 a 55 a k nyni
navrhované plo3e B-9. Navrh UP
mé, jakoZto majiteli, vlibec nijak
neumozruje vyuZit plochu B-9, protoZe varianta pfistupu z obecniho
pozemku pres 2-3 nebo i vice majitell je zcela nerealnd! Mimo to tento
navrh nepochopitelné vylu¢uje nékteré pozemky nebo jejich ¢asti z
moznosti zdstaby na ukor druhych a vklifiuje jakysi ,,pruh" do
intraveldnu a tlaci vystavbu do poli!

4) zménu textace k B-9 (Z9) a to vynechat ze soucasného navrhu
,,nutnost zpracovani studie" popfipadé zménit napriklad za ,,stavebni
parcela o min. velikosti 1000m2". Povazuji zpracovani studie za zcela
nadbytecnou a bez dalsiho za neodlvodnitelnou, protoze severni
pozemky jinych majiteld jsou obslouZitelné primo z obecni cesty a jizni
pozemky z hraze rybnika (neni vedeno jako cesta) nebo pouze,
zdUrazriuji pouze, z cesty v soukr. vlastnictvi nebo z poli (je patrono z
prilohy 2.). U moznosti budouciho prodeje ¢asti pozemkd ¢i vystaby
samostatného RD, bude pfislusny stavebni Urad zkoumat a vyZadovat
jednoznacné vyreSeni pfipojeni siti a vstupu na pozemek. Nelze tedy
nyni predymat budouci usporddani, zpracovdvat jakousi studii a
vymyslet néco pro nékoho jiného, v horizontu minimalné jednotek, ale
spiS deseti a vice let.

3) Na zadkladé stanoviska dotéeného orgénu byl

rozsah plochy Z9 upraven tak, aby byl co
nejméné naruSen harmonicky obraz sidla
Horni StfiteZ a zmensSen rozsah zastavitelnych
ploch pro bydleni, ktery byl dle stanoviska
dotleného orgdnu naddimenzovan. Cilem
vymezeni pruhu zahrad v partiich humen bylo
ochranéni klasického venkovského
usporadani sidla (které je v Horni Stfitezi
doposud patrné), kde na zemédélsky dvorec
navazuji venkovska humna, kterda byla
nezbytna pro zajisténi zakladnich
hospodarskych aktivit v ¢eské ruralni krajiné.
Jejich zastavovdnim dochdzi k degradaci
venkovského bydleni a smyslu sepéti
venkovskych sidel s okolni krajinou. Této ¢asti
pripominky se tedy nevyhovuije.

4) Jelikoz doslo na zdkladé stanovisek dotéenych

organt k podstatné redukci zastavitelné
plochy Z9, byla podminka zpracovani izemni
studie pro plochu Z9 vypusténa. Této casti
pfipominky se tedy vyhovuje.
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4) zafazeni pozemku parc. & 612 KU H.
StfiteZ k realizaci vystavby rozhledny . .o aa®

se zazemim (naffklad obcerstveni, & "~ 7 & %
WG, apod.) - kategorie sluzby - vefejna -//
vybavenost. Viz pfiloha ¢. 3. Pozn.: /\/ ,M;"" TS
NepovaZuji za bezpodminecné nutné, 4 = & ry

aby zpracovatel UP na3el vnitFni g W g
shodu se zdjmem vsech lidi, kteff v .*
dané lokalité Ziji, pracuji, ¢i podnikaji. ~ <%~ "=
Asi to tak zlistane i v tomto pripadé...

5) Lokalita na Vrsich je specifickou lokalitou
s Cetnymi zachovalymi pfirodnimi hodnotamia
charakteristickym méritkem krajiny. Vystavba
rozhledny v této izolované lokalité
predstavuje nepfrijatelnou urbanizaci krajiny
s negativnim dopadem na krajinny raz. Stavba
rozhledny s dalSim z3azemim charakteru
obcanského vybaveni vyvoldva neprimérené
naroky na tuto krajinnou enklavu, kterd by do
budoucna méla zlstat zachovana v pfirodnim
rezimu s extenzivnim vyuzivanim pozemki
pro zemé&délskou funkci. Této ¢3sti pfipominky
se tedy nevyhovuje.

Ing. Tomas Borkovec
Krténovice 5,
Nova Ves u Mladé
Vozice 39143

Dovoluji si pozadat porizovatele tzemniho planu Obecni Gifad Nova Ves
u Mladé Vozice a zpracovatele izemniho planu firmu UPLAN s.r.o. o
vymezeni plochy pro vystavbu sddek na pozemcich p.¢. 365/1, 365/2 a
365/3 v k.U. Kfténovice. Domnivam se, Ze vymezeni této plochy pro
vystavbu sadek je pIné v souladu se zdkladni koncepci rozvoje tzemi
obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot, je v souladu s urbanistickou
koncepci a dalsimi ¢astmi navrhovaného tizemniho planu Nova Ves u
Mladé Vozice, verzi pro spolecné jednani. Respektuje republikové
priority Uzemniho planovani, je v souladu se zasadami uzemniho
rozvoje JihoCeského kraje, naplriuje obecné cile tzemniho planovani a
to zejména z téchto davodu:

- zamér sadek naplriuje hlavni zasady koncepce rozvoje uzemi obec -
respektuje ZzZivot a styl Zivota v obci, nenaruSuje jeho klidnou
venkovskou atmosféru, rozviji moznosti drobného podnikani a
zaméstnanosti v obci

- z pohledu usporadani dzemi a fungovani sidla zamér sadek svym
rozsahem a funkci naplfiuje druhou kategorii ob¢anského vybaveni
charakteru komer¢ni, kdy jde o drobnou nerusici vyrobu srovnatelnou

VYHOVET

Na zakladé podrobnéjsSich informaci o stavebnim
zaméru a rozsahu zmén v centrdlni dasti sidla
Krténovice, byl zastupitelstvem obce odsouhlasen
pozadavek na umisténi sddek v prostoru rybnicni
kaskdda na Krténovickém potoce ve verejném
prostranstvi sidla KFténovice. Pro toto nové vyuziti
bude vymezena novd plocha s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, kterd bude nejlépe odpovidat
pozadovanému vyuziti izemi a soucasné zhodnoti
podminky pro umisténi sddek v centrdIni ¢asti sidla
v blizkosti vodnich udtvarG a s ohledem na
vymezeny uUzemni systém ekologické stability.
Této pripomince se tedy vyhovuje.
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napf. s provozem zahradnictvi, kovarstvi, sklenarstvi, pneuservisy i
autoservisy

- soucasné vymezeni mista pro vystavbu sadek v rdmci navrhu
uzemniho planu, jako verejné prostranstvi VP je mozné, ale dle mého
nazoru ne nezbytné nutné, protoze dotlené Uzemi zcela nenaplriuje
funkci verejného prostranstvi. Nejednd se totiz o centralni prostor sidla,
ale spiSe o jizni krajovou ¢ast sidla. Nad to navrh sadek respektuje
charakter svého umisténi a proto nezasahuje do stdvajici stromové
zelené a vytvari novou kerovou zeleri mezi sddky a komunikaci

- zamér sadek svym charakterem vzddlené naplriuje funkci verejného
prostranstvi - zachovdva a rozviji systém ,,soudek" v sidle, v ramci
vybudoviéni sddek vznikne nova kerova zeleri.

- hlavni charakter vlastnich sadek jsou vodni plochy, které jsou v sidlech
preferovany

- minimalisticky ndvrh sadek, citlivé zasazen do okolniho prostredi, ma
zanedbatelny vliv na okolni Zivotni prostredi, zivot v sidle a naplriuje tezi
dobfe fungujiciho a provazaného Zivouciho organismu Zivota v sidle.
Toto prokazuje pfiloZzend vizualizace sadek

- zamér sadek pIné naplriuje tezi neoddélovani bydleni a funkci nerusic

e

vyroby v sidle. Provoz sadek v Zadném pripadé nesniZi kvalitu prostred
a pohodu bydleni v sidle

i
i

- maximalni pocet nové vzniklych 4 pracovnich mist odpovida drobné
podnikatelské cinnosti v sidle a mlze svym prispénim pomoci k
zastaveni vylidfiovani malych venkovskych sidel

- nové vzniklé dopravni zatiZzeni sidla, maximalné 8 osobnich
automobild denné, dvé dodavky a dvakrat traktor zcela minimalné zvysi
dopravni zatiZeni sidle a nebude mit negativni vliv na kvalitu prostredi
a pohodu bydleni v sidle

-navrh sadek naplriuje poZzadavky tizemniho planu na kvalitni provedeni
staveb, na neovlivnéni ¢& neznieni architektonickych hodnot
soucasného sidla, ato tim, Ze celé sadky budou ¢aste¢né zapustény pod
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okolni terén, vriek hifebenu planované budovy je cca 1,5 m nad drovni
koruny hraze rybnika nad sddkami - pri pési chlizi po koruné hraze
rybnika sadky nebrani vyhledu do sidla

- navrhované pouZiti tradi¢nich pohledovych materialdl pro vystavbu
sadek - cihla, kdmen, drevo, nijak nenarusi vzhled a charakter sidla

- pldnovany Zivy plot mezi sadky a mistni komunikaci prakticky zcela
zabranuje vlivu minimalistické architektury sadek na sidlo, ale zaroven
diky umisténi sadek pod trovni soucasného terénu nebrani vyhleddim v
sidle

- zamér sadek podporuje prostupnost krajiny pro pési, kdy zlstane
zachovan volny pési prlichod mezi sddky a Krténovickym potokem,
dalsi volny pruh bude mezi sddky a ¢.p. 31 a témito prichody zlstane
zachovdn volny pfistup na hraz rybnika nad sadkami, to v3e rozviji a
zachovava funkci pési komunikace ,,soudek" v sidle

- minimalistické rfeSeni sadek nijak nenarusuje vyse polozeny centrdlni
prostor v sidle s dominantni kaplickou ani nenarusuje okolni zastavbu

- navrhovany ekologicky zdroj vytdpéni budovy sadek tepelnym
Cerpadlem voda-voda, bezhlu¢ny, bezprasny provoz, bez pouzivani
chemikalii a jinych nebezpecnych latek, bez produkce Skodlivych
odpad, bez svételného znecisténi pIné naplriuje funkci nerusici vyroby
v sidle

- projekt sadek je navrZzen s ohledem na plné zachovani funk&nosti LBK
12 Krténovicky potok prochazejici pres sidlo Krténovice. Tzn.
nenarusuje kostru ekologické stability krajiny. Funkce biokoridoru
zlGstane plné zachovdna, jelikoz do vlastniho toku Krténovického
potoka a jeho blizkého okoli nebude nijak zasahovdno. Zlstane plné
zachovana prlichodnost pro zvér, drobné Zivocichy, "migrace" rostlin
apod. podél Krténovického potoka. Dalsi zcela volna ¢ast pro migraci v
minimalni Sifce 2,5 m z(stane zachovdna v pravé (asti biokoridoru -
prava ¢ast pozemku p.¢. 365/3 v sousedstvi s ¢.p. 31
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- zamér vystavby sddek logicky navazuje na jiz z vétsi ¢asti hotovou
rybni¢ni soustavu na Krténovickém potoce a tim vytvafi uceleny
rybni¢ni chov s navazujicimi sadkami

- zamér sadek se nachazi na plochdch mimo zemédélsky ptdni fond -
ostatni plochy. Neklade Zadné ndroky na nové vyjmuti pddy ze
zemédélského plidniho fondu

- sadky budou pfimo dostupné z mistni asfaltové komunikace.
Nekladou Zadné naroky na budovani novych pfistupovych komunikaci

v v

- zdmér sadek neklade naroky na rozsifeni zastavéného tzemi sidla,
protoze zdmér je umistén v zastavéném tzemi sidla

- UCelem provozovani sadek je skladovani ryb z vylovd a odchytd -
vyrazné sezénni provoz v jarnich a podzimnich mésicich nerusiciho
charakteru nebude mit negativni vliv na Zivot v sidle

- v jarnim a podzimnim obdobi si budou moci obyvatelé obce koupit
Cerstvé ryby pro svoji spotfebu

- sadky obecné byli vzdy budovany v tésné blizkosti center sidel a
vhodné doplriovali a stéle dnes doplriuji charakter at uz venkovského ¢i
méstského bydleni, napr. sddky v Tabore, v Hluboké nad Vltavou, v
Blatné, v Kestranech apod. Zaroveri mi nejsou zndmi zadné pripady, kdy
by provoz sidek a to i sddek o mnohonasobné vétsi velikosti, rusil ci
obtéZoval obyvatele vesnic ¢i mést, i kdyz jsou ¢asto umistény v tésné
blizkosti center vesnic ¢i mést

Z vySe uvedenych ddvodl jsem presvédcen, Ze navrhované umisténi
sadek plné odpovida obecnym tezim ndvrhu uUzemniho planu a
obecnym pozadavkdm na tvorbu Gzemné planovaci dokumentace.
Nijak nenarusi venkovsky charakter sidla a neovlivni stavajici komfort
bydleni v sidle.
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Jiti Simek
Vrsovicka 1525/1d
101 00 Praha
Ing. Tomas Borkovec
KFténovice 5
39143 Nova Ves u
Mladé Vozice

Upozorfujeme, Ze v plochach K1, APz-1 a Z 18, APn-1, diky jiz témér
dokoncené kaskadé rybnikd, ,,zanikl" Krténovicky potok vcetné jeho
nivy a bfehové vegetace a proto pozadavek na ochranu Krténovického
potoku a jeho nivy v téchto plochach nenirelevantni, véetné pozadavku
na umoznéni jeho spravy a volného priichodu podél ného.

Po dohodé s Obci Nova Ves u Mladé Vozice, Zadame o urceni p.C. 466,
467 a 572 v k.U. KFténovice jako zastavitelné plochy.

,DoCasné hrazeni pro pastvu dobytka" by bylo vhodnégjsi Iépe
specifikovat, dle naseho ndzoru napf. ,,docasné hrazeni pro pastvu
hospodadrskych zvifat".

Umoznit v plochach Agroparku - zastavitelnych - Apz a v plochach
Agroparku -nezastavitelnych - Apn zdjmovy nebo farmovy chov.

Z ddvodu priichodu LBK 12 pres urbanizované tizemi sidla Kfténovice, a
tim jeho vedeni pres antropogenni bariéry - mistni komunikaci v sidle,
zaplocené zahrady a pastviny, kde se nedd predpoklddat vznik a
existence prirodnich nebo pfirodé blizkych spole¢enstvech organismu
a zajistit plosné souvislé (neprerusené) vymezeni USES, navrhujeme

VYHOVET CASTECNE

Tato podminka neni souclasti vyrokové casti
uzemniho pldnu a nevychazi z reSeni tzemniho
planu. Sprava vodniho toku a podminky, které z ni
vyplyvaji, budou feSeny v navazujicich fizenich
odpovidajicim spravnim organem.

Pozemky p. & 466, Cast 467 a ¢ast 572 v k. .
Krténovice byly vymezeny jako plocha bydleni B-
20, kde bude umoznéna vystavba pouze jednoho
rodinného domu. Jednd se o pozemky zafazené
dle katastru nemovitosti jako ostatni plocha a
tudiz nedochdzi k novému zdboru zemédélské
pudy. Lesni pozemky, které budou také zahrnuty
do plochy B-20, aby tvorily komplex pro zdzemi
rodinného domu, nejsou fakticky lesem a neplni
s ohledem na jejich charakter a velikost funkce
lesa. Této Casti pfipominky se tedy vyhovuije.

Formulace byla upravena tak, aby postihovala
nejen hospoddrska zvifata, ale také zvirata, kterd
do této kategorie nespadaji. Této ¢asti pfipominky
se tedy vyhovuje.

Na zdkladé stanovisek dotlenych organd byly
plochy agropark - nezastavitelné z ndavrhu
uzemniho planu vypustény. Plochy agropark
zastavitelné byly redukovany a do pfipustného
vyuZiti byly doplnény i zajmové a farmové chovy,
které jsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy.
Této casti pfipominky se tedy vyhovuje.
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zménit jeho trasu a nové ho vézt pres bezejmenny levostranny pritok
Krténovického potoka s bfehovou vegetaci - navrzeny IP 37, kde by se
na jihu napojil na LBK 13 a RBC 4013 a na severovychodé by jeho
ukonceni zGstalo zachovano napojenim na LBC 8. Jelikoz je toto resenf
v Uzemimozné, je dle naSeho nadzoru vhodné&jsi vyhnout se timto novym
vedenim urbanizovanému sidlu Kfténovice a tim odstranit omezeni
jeho funkcnosti pridchodem pres zastavéné lzemi Krténovic, které
konstatuje i souc¢asny ndvrh tzemniho planu.

Daéle funk¢nost sou¢asného vedeni LBK 12 vyrazné snizuje soustava Ctyr
vybudovanych nadrzi na Krténovickém potoce nad sidlem Krténovice,
kdy nadrze vypliuji v nékolika Usecich celou 3itku ddolni nivy a tim i
vedeni LBK 12 a neexistuje redlnd moznost vytvoreni odpovidajicich
ndhradnich ekotopl pro vedeni LBK 12, ktery je hygrofilniho typu
vazaného na vlhkomilnd spolecenstva.

Obdobn3 situace je v sidle Krténovice, kdy je LBK 12 veden pouze pres
vodni nadrz p.¢. 369 s minimdalnimi litoralnimi pasmy a tim je zcela
prerusena jeho funkce pro migraci Zivocichd.

Uzemni systém ekologické stability byl vymezen
v $ir§im kontextu na podkladu generelu USES ORP
Tabor a pldnu USES komplexnich pozemkovych
uprav Krténovice. Lokdlni biokoridor ¢. 12 je
vymezen v trase Krténovického potoka pro
vlhkomilni spolecenstva, kterd se vazi na vodni
toky a plochy. | pres omezeni funk¢nosti na
prichodu biokoridoru zastavénym tGzemim v sidle
Krténovice, je trasovani biokoridoru v ramci Gzemi
nejvyhodnéjsi, a neni mozné jej vymezit v jiné
relevantni trase. Této Casti pfipominky se tedy
nevyhovuije.

VYPORADANI PRIPOMINEK - uplatnénych dle § 52 stavebniho zakona

podatel
pripominky

pripominka

vyporadani pfipominky
véetné odiivodnéni

Obec Nova Ves
u Mladé Vozice

Z4dadme o zménu navrhu tzemniho pladnu Nova Ves u Mladé Vozice
v lokalité kravin ve vychodni ¢asti Horni Stfiteze tak, jak je zakreslen
rozsah plochy zemédélské vyroby v platném dzemnim planu obce. Tzn.,
Ze plochu vyroby a skladovani poZadujeme rozsifit na cely pozemek p.
¢. 2883, 1453/5, 283 a 1504/1 v katastralnim Gzemi Hornf Stritez.

PoZadovand zména povede ke zlepSeni technického stavu stdvajiciho
aredlu zemédélské vyroby a zlepSeni podminek pro podnikani.

VYHOVET

Aredl zemédélské vyroby na severovychodé Horni
StfiteZze byl pfi tvorbé ndvrhu klasifikovan jako
brownfield, ktery byl také stabilizovan do
Uzemniho planu jako stavajici plocha vyroby.
V soucasné dobé vlastnik pozemkd obnovuje
hospodareni v aredlu a planuje rekonstrukci
zemédélského aredlu v rozsahu plochy vymezené
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v platném Gzemnim planu obce. Pozemky p. &
288/3, 1453/5, 283 a 1504/1 v katastralnim tzemi
Horni StfiteZz tedy budou vymezeny jako plochy
vyroby a skladovani na zdkladé pdvodniho
uzemniho planu obce Nova Ves u Mladé Vozice.
Této pripomince se tedy vyhovuje.
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POUCEN:I:

Proti Uzemnimu planu Nova Ves u Mladé VoZice vydanému formou opatfeni obecné povahy
nelze podat opravny prostredek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni Fad, ve znéni
pozdéjsich predpist).

Prilohy:
1. graficka dast vyroku tzemniho planu
2. grafickd ¢ast odlvodnéni izemniho planu

Josef Kriklan Jaroslava Holubova
starosta obce mistostarostka obce
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